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1 Sammanfattning och slutsatser

Denna rapport &r en redovisning av uppdrag 7 i regleringsbrev 2008 till Lansstyrelsen
angaende situationen pa bostadsmarknaden.

Generellt kan sdgas att det finns en god insikt hos kommunerna av betydelsen att kunna
erbjuda bra bostader med hog kvalitet till sina invanare men &dven som ett satt att locka till sig
nya kommuninvanare.

 Det byggs mycket i Kalmar lan, bostadsbyggandet i lanet har 6kat vasentligt pa de
senaste aren, inte bara pa Oland och i kustkommunerna utan dven i inlandskommuner
som Torsas, Emmaboda och Nybro.

e Kommunerna spar en 6kning av bostadsbyggandet dven for kommande ér,
e ByggarbetslGsheten i lanet ar fortsatt 1ag, bland de lagsta i landet,
o Nettoinflyttningen till lanet ar positiv och har varit sa de senaste aren,

e Anda okar inte lansbefolkningen i den takt som ar onskvart, darfor att fler dor an det
fods i lanet,

e Framst ungdomar och unga familjer upplever en brist pa tillgangliga lagenheter.
Utbudet och rorligheten ar for lag for att tillgodose dessa gruppers behov.

2 Allman bakgrund

2.1 Statens bostadspolitik enligt budgetproposition 2008

Nuvarande mal for Bostadspolitik ar enligt budget prop. 2008; Alla ska ges forutsattningar att
leva i goda bostéader till rimliga kostnader och i en stimulerande och trygg miljo inom lang-
siktigt hallbara ramar. Boende- och bebyggelsemiljon ska bidra till jamlika och vérdiga
levnads-forhallanden och sarskilt framja en god uppvéxt for barn och ungdomar. Vid
planering, byggande och forvaltning ska en ekologiskt, ekonomiskt och socialt hallbar
utveckling vara grund for verksamheten.

Regeringen foreslar att nuvarande mal for politikomradet Bostadspolitik upphavs och att
politikomradet ges tva mal, varav ett for bostadsfragor och ett for samhallsbyggande. Malet
for bostadsfragor ar langsiktigt val fungerande bostadsmarknader dar konsumenternas efter-
fragan moter ett utbud av bostader som svarar mot behoven. Malet for samhéallsbyggande &r
en andamalsenlig samhallsplanering och ett hallbart samhallsbyggande som ger alla manni-
skor en fran social synpunkt god livsmiljé dar en langsiktigt god hushallning med mark,
vatten, naturresurser och energi samt ekonomisk tillvaxt och utveckling framjas.

2.2 Forandrad inriktning pa bostadsmarknadsenkaten?

Den forandrade utgangspunkten i bostadspolitiken torde infér kommande ér leda till en nagot
forandrad inriktning fran att forsoka pejla tillgang och efterfragan till att fokusera pa bygg-
kostnader och kvalitéer i bostadsbyggandet. En fraga som ocksa foljer av kursandringen ar
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hur man kan astadkomma en mera direkt koppling mellan bostadskonsumenterna pa markna-
den och byggforetagens faktiska produktion. Idag star en rad led mellan bostadskonsumenter
och bostadsproducenter. Sarskilt inom flerbostadshussektorn finns en for svag koppling mel-
lan konsumenter och producenter. Det som byggs blir i de fallen ndgot av en gissning - en
spekulation 6ver vad som bostadskonsumenterna efterfragar. Inriktningen pa det som byggs
kommer darfor att praglas av byggandets perspektiv istéllet for boendets perspektiv. Utifran
ovanstaende kan darfor konstateras att vi inte har en tillrackligt effektiv och funktionell
bostadsmarknad.

Precis som bostadspolitiken behdver féljas upp sa behover aven samhéllsplaneringen foljas
upp. Samhallsplaneringens faktiska utfall praglas annu inte av de mal som refereras av reger-
ingen ovan, utan samma segregerade strukturer som under1900-talets modernism fortsatter
alltjamt att byggas. Det saknas idag en process som hanterar hela samhallsbyggandet med ett
helhetsperspektiv. Det saknas vidare en definierad, gemensam plattform for hallbart stads-
byggande som faller tillbaka pa det nya politikomradet samhéllsplanering.

En annan aspekt som inte i dagslaget speglas av bostadsmarknadsenkéten &r en ambition att
spegla efterfragan pa fritidshus/fritidsboende samtidigt som det per definition egentligen inte
byggs nagra fritidshus idag eftersom alla nybyggen asatts samma tekniska egenskapskrav.

Bostadsmarknadsenké&ten bor utokas/omvandlas till att spegla samhallsbyggandet som helhet
dar hallbarhetsaspekten kopplas in som en faktor i utvarderingen. Byggandets lokalisering har
en samhallsplaneringsaspekt dar framfdrallt kopplingen till kollektivtrafiklagen ger en moj-
lighet till resurssnala transporter i framtiden. Men i det korta perspektivet kan energifragan i
sjalva bostadsbyggandet speglas i bostadsmarknadsenkéten.

2.3 Lansstyrelsens uppdrag
Enligt regleringsbrevet skall lansstyrelsen - utver arbetet med den arliga BME — gora

1. en egen regional analys av situationen pa bostadsmarknaden,

2. redovisa i vilken omfattning och i vilket sammanhang kommunerna antagit riktlinjer
for bostadsforsdrjningen,

3. analysera och redovisa hur planeringen av bostadsférsérjningen samordnas med
ovrig kommunal, mellankommunal och regional planering samt

4. redovisa pa vilket satt och i vilken omfattning som de lamnat rad, information och
underlag till kommunerna for deras planering av bostadsforsorjningen.

Redovisningen skall 1dmnas senast 1 juni till Boverket med kopia till regeringen (Finans-
departementet).

2.4 Lansstyrelsens utgangspunkter for arbetet med den regionala analysen

Lansstyrelsen gor regionala analyser for att rapportera uppat i statsapparaten om laget ute i
landets regioner. For bostadsmarknaden har lansstyrelserna fatt ett sarskilt uppdrag att sam-
manstélla och redovisa fakta kring bostadsmarknaden. Néar det galler befolkningsfragor,
prognoser och visioner kring utvecklingen darvidlag gér Regionférbundet for Kalmar 1&n
ingaende sammanstéllningar i samband med RUP-uppdateringar (Regional utvecklings-
planering). Senaste RUP-en &r fran 2006.
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Lansstyrelsen har skaffat sig en dverblick dver bostadsmarknadssituationen i lanet i de fort-
I6pande kontakterna som plan- och bostadsfunktionen har med kommunernas stadsarkitekter
och planerare. Darutéver ar Bostadsmarknadsenkéten (BME) som nu pagatt i tio ar i strack,
en vérdefull informationskélla och mojlighet att sammanstélla en 6versikt 6ver bostadslaget
dver tiden samt regionalt och nationellt.

Lansstyrelsen kan notera en forskjutning i malinriktningen for politikomradet bostadspolitik
fran ett tidigare storre samhéallsengagemang i byggprocesserna till att nu inrikta energin pa att
tillskapa en effektiv bostadsmarknad dar befolkningens behov mots av rétt utbud av bygg-
producenterna. Harvid ar det viktigt att satta fokus pa produktionskostnaderna inom bygg-
nadsindustrin som i kostnadshé&nseende bor jamforas med den kostnadseffektivisering som
praglar 6vriga industrisektorer. Alltjamt finns ett stort behov av att de kommunala bostads-
foretagen gar in i situationer dar byggmarknaden inte gar in och tacker upp och tillfredstaller
efterfragan pa speciella bostadssegment som exempelvis pa landsorten eller fortatningar inom
miljonprogrammet.

3 Bostadsbestandets utveckling och forandring

3.1 Hur ser laget ut pa bostadsmarknaden ut i olika delar av lanet?

Sedan ar 2006 forutspar nagot fler kommuner en brist pd bostader jamfort med aren 2002-05.
Sarskilt galler detta en brist i centralorterna. En fortgaende inflyttning till tatorterna bidrar till
att efterfragan pa bostader dkar trots att kommunens invanarantal inte 6kar. Kalmar kommun
har under hela tidsperioden haft brist p& bostader och dven Olandskommunerna har stor efter-
fragan. Bristen pa hyresbostader har okat fran 1 till 9 kommuner ar 2008 jamfort med forra
aret och antalet kommuner som signalerar brist pa egnahem och bostadsratter har 6kat fran 3
till 6 kommuner. Brist pa bostader for ensamstaende och unga har okat fran 2 respektive och 3
till 7 signalerande kommuner.

Tabell over kommunernas beddmning 2002 — 2007 (BME) 1,y yttrar sig bostadsbristen 2007? (BME)

Kommun 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 Antal kommuner
Hogsby
o Brist pa hyresbostader 9
Torsas . a w
— f Brist pa bostadsratter 6
:_Morbylanga Brist p& egnahem 6
Hultsfred
Monsteras Brist pa bostader for:
Emmaboda ensamstdende 7
Kalmar ungdomar 7
studenter 4
Nybro barnfamiljer 4
Oskarshamn stora barnfamiljer 3
Vastervik ensamstaende med barn 2
Vimmerby inflyttande hushall (fr.a. arbetskraftsinflyttning) 5
Borgholm medelalders och aldre (mindre bostader) 8
hushall med krav pa god tillganglighet 4
i hushall med hdga krav pa attraktivt lage 8
Overskott flyktingar med uppehalistillstand 3
Brist ekonomiskt svaga hushéll 2
Balans

Det ar alltid svara avvagningar betraffande om och hur lange tomma lagenheter ska sparas i
hopp om att det kommer nya intressenter som vill bo i dem. | ett framtidsperspektiv kan



4 (15)

lagenheter fran miljonprogrammet anses ha for daliga egenskaper sarskilt ur energihushall-
ningssynpunkt sa att nya hus anda ar en battre 16sning den dagen som efterfragan uppstar.

Antalet lagenheter i "malpése” ar konstant och det &r samma kommuner som star for dem.
Rivningar av tomma lagenheter planeras av Hultsfred och Monsteras. Antalet tomma lagen-
heter har halverats sedan 2002.

Uthyrningssvarigheter (BME) Atgarder mot uthyrningssvarigheter (BME)
Ev rivning

Antal tomma  Uthyrnings- K _Am?l Igh 2008/|2|0?]9
lghiallman-  svarigheter i ommun I malpase antal Ig

Kommun nyttan allmannyttan Hogs:by

Hogsby 10 Torsas

Torsas 2 Morbylanga 24

Morbylanga 0 Hultsfred 20 20

Hultsfred 150 X Monsteras 35

Monsteras 65 X Emmaboda

Emmaboda 9 Kalmar

Kalmar 0 Nybro

Nybro 25 Oskarshamn

Oskarshamn 100 X Vf:'lsterwk 24

Vastervik 16 Vimmerby

Vimmerby 19 Borgholm

Borgholm 5 Totalt i lanet 68 55

Totalt i lanet 401 3

3.2 Bostadsbyggande och andra
férandringar i utbudet av bostader Planerat underlag Kommunernas bedémning

Antal bostader totalt

Det faktiska bostadsbyggandet har under flera Kommun 2003 2004 2005, 2006 2007| 2008 2009

%r legat pa en jamn niva pa ca 300 per ar men Borgholm T = = a0 d
ar 2006 var en peak med 610 lagenheter. [ 295 14 25 25 20 20 30
Under 2007 var det ocksa en 6kning och blev Hultsfred 2 60 10 25 22 20 30
totalt i 1&net 470 fardigstéallda lagenheter i Hogsby 0 0 0 0 0 0 25
smahus och flerfamiljshus enligts SCB:s Kalmar 225 236 250 400 400 500 500
statistik. Monsteras 15 25 56 40 20 40 45

Morbylanga 25 45 103 88 180 80 70
Betréaffande det planerade underlaget for (N)ZE;?shamn ;8 iz ﬁj ‘2‘3 28 28 ;‘S
byggandet ar det &r framst Kalmar kommun Torsés 0O 0 0 0 0 2 o0
som beddmer att ett fortsatt stort bostads- Vimmerby 10 33 35 15 25 40 30
byggande forvantas ske. (Se vidstaende Vastervik 25 30 30 55 50 50 100
tabell). Over lag finns en positiv och Totalt 382 556 584 748 780 872 1011

optimistisk syn pa att byggandet kommer att
Oka inom prognosperioden.

Planberedskapen &r dverlag god i lanets kommuner. Kalmar har i och med den stora Kina-
satsningen manga nya planer med betydande byggratter som nu vantar pa initiativ fran
byggarnas sida.

Har nedan presenteras en tabell med tillhérande diagram som visar hur férvantningarna pa
nybyggandet fordelar sig inom lanet.
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Forvantat paborjande &r 2008-2009. Férvantat paborjande r 2008-2009. Nyprodukt. bostader. (BME)
Nyproduktion av bostader. (BME)
Antal Igh Antal Igh 600

Kommun ar 2008 ar 2009

Hogsby 0 25 500 1

Torsas 2 0 400 Bla 2008 Ro6d 2009

Mérbylanga 80 70

Hultsfred 20 30 300 -

Monsteras 45 40

Emmaboda 20 30 200 -

Kalmar 500 500

Nybro 60 46 100 4

Oskarshamn 25 90 o lm |I o |. o

Vastervik 50 100 o o o s o . o

Vimmerby 40 30 P e @ L N A

Borgholm 40 45 R ‘0&5\5 & 600{3}6\ g\é .;bc}e’é & \&\o
.b\ Q\ ‘&\0 6\@ \l:b- < A\é\ o)

Totalt i lanet 882 1006 < < o°

Har foljer tre tabeller med en detaljerad redovisning av vilka typer av bostdder som forvantas
paborjas och byggas inom den narmaste tiden. Av sammanstéllningen framgar att lanets all-
méannyttiga bostadsforetag ar aktiva i sin roll att tillskapa nya bostader.

Nyproduktion. Antal bostader Projekt med férvantat pabérjande ar 2008. Hustyp, upplatelseform, m m (BME)

darav Hustyp Upplatelseform Specialbostader Detaljplan
allman- hyres- kooperativ bostads- egna- sarskilt student-  Klar for:

Kommun totalt nyttan _|flerb hus smahus ratt hyresratt ratt hem boende  bostader (antal Igh)
Hogsby 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Torsas 20 0 0 20 10 0 0 10 0 0 0
Morbylanga 85 0 0 65 0 0 20 0 0 0 67
Hultsfred 20 0 16 4 16 0 0 4 16 0 20
Monsteras 52 0 6 46 0 0 0 46 6 0 16
Emmaboda 11 11 11 0 11 0 0 0 0 0 11
Kalmar 597 0 423 174 324 0 99 174 0 0 507
Nybro 60 18 26 16 26 0 0 16 18 0 60
Oskarshamn 25 0 0 25 0 0 0 25 0 0 25
Véstervik 60 0 25 35 0 0 25 35 0 0 60
Vimmerby 50 30 40 10 40 0 0 10 0 0 10
Borgholm 39 0 5 34 5 0 20 14 0 0 35
Totaltilanet 1019 59 552 429 432 0 164 334 40 0 811

For 2009 bedomer Oskarshamn och Vastervik att byggandet gar upp rejélt vilket samman-
hanger med att flera detaljplaner bor vara klara for byggstart da.

Bostadsbolagen i Emmaboda, Nybro och Vimmerby planerar att bygga nya ldgenheter under
2008 och 2009. Ar 2009 planerar d&ven Mérbylénga att bygga ett mindre projekt i allmén-
nyttans regi.

Storre ombyggnadsprojekt forvantas i Vimmerby dér 64 lagenheter i allménnyttan byggs om
till 48 nya.
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Projekt med férvantat pabérjande 2009. Hustyp, upplatelseform, m m Nyproduktion (BME)

darav Hustyp Uppléatelseform Specialbostader Detaljplan
allman- hyres- kooperativ bostads- egna- sarskilt student-  klar for:

Kommun totalt nyttan | flerb hus smahus| rétt hyresratt ratt hem boende  bostader (antal Igh)
Hdgsby 25 0 25 0 25 0 0 0 0 0 0
Torsas 20 0 20 0 20 0 0 0 0 0 20
Morbylanga 74 20 0 54 20 0 0 0 0 0 36
Hultsfred 30 0 24 6 24 0 0 6 24 0 0
Monsteras 40 0 16 24 16 0 0 24 0 0 0
Emmaboda 16 16 16 0 16 0 0 0 0 0 16
Kalmar 650 0 483 167 334 0 163 153 0 0 590
Nybro 46 14 14 16 14 0 0 0 16 0 14
Oskarshamn 85 0 40 45 0 0 40 45 0 0 0
Vastervik 150 12 80 58 12 0 88 50 0 0 100
Vimmerby 66 33 23 10 56 0 0 10 33 0 10
Borgholm 45 0 25 20 25 0 5 15 0 0 35
Totalti lanet 1 247 95 766 400 562 0 296 303 73 0 821

Ombyggnad. ant. Igh. Projekt med forvantat pabdrjande ar 2008 eller 2009. Hustyp, upplatelseform, m m (BME)

Kommun Sammanlagt Darav Upplatelseform efter omb Specialbostader
allméan- allman-
fore efter nyttan nyttan hyres- kooperativ bostads- sarskilt stud/ungd
ombyggn ombyggn fore efter ratt hyresratt ratt boende bostader
Hogsby 54 54 0 0 54 0 0 54 0
Torsas 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Morbylanga 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Hultsfred 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Monsteras 12 8 12 8 0 0 0 8 0
Emmaboda 0 6 0 6 6 0 0 0 0
Kalmar 0 20 0 0 20 0 0 0 0
Nybro 10 19 10 19 8 0 0 11 0
Oskarshamn 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Véstervik 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Vimmerby 64 48 64 48 48 0 0 48 0
Borgholm 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Totalt i lanet 140 155 86 81 136 0 0 121 0

Ett stort hinder for bostadsbyggandet
ar alltjamt, enligt kommunerna, héga
produktionskostnader. 9 av 12 av
lanets kommuner anser det. Brist pa

mark i attraktiva lagen ar ocksa en hiindegERSkadhos tan s hyHasd s S
Svarigheter att fa langivare/harda lanevillkor

o .
faktor som framhalls. 6 av 12 av lanets Osékerhet om framtida subventionsvillkor
kommuner anser det. Brist p& mark i attraktiva lagen
Konflikter med andra allmanna intressen enl PBL
Bristande planberedskap
Overklaganden av detaljplaner
Hoga produktionskostnader
Vikande befolkningsunderlag
Svag inkomstutveckling for hushallen
Kommunen stréavar f.n. inte efter att 6ka befolkningen
Osakerhet om vagdragningar och/eller bullerproblem
Brist p& byggarbetskraft
Annan orsak

Huvudsakliga hinder fér bostadsbyggandet just nu(BME 2008)

Antal kommuner
Hogre utbyggnadstakt an den férvantade ar énskvard 5

AP OOWNOWNMOO WW
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Fardigstalldalagenheter Fh och Smh
(Fh=flerfamiljshus, Smh =smahus)

120 @ 2005 Fh
100 @ 2005 Smh
80 02006 Fh

60 -
20 | 02006 Smh
20 | m 2007 Fh
0 @ 2007 Smh
PR 3 @@6@&@0 @QJ@
é}w- & o';@ <

Lanets kommuner

Fardigstallda lagenheter smahus och lagenheter (SCB)
2005 2006 2007

Fh [Smh | Fh | Smh | Fh | Smh
Hogsby 0 0 0 0 0 1 3
Torsés 0 0 0 3 0 5 g
Morbylanga 0 30 52 52 21 65 %’
Hultsfred 0 0 0 0 0 0 ©
Monsterés 0 15 | 26 | 17 g
Emmaboda 0 0 0 | 36 3 ©
Kalmar 24 56 81 63 64 | 103
Nybro 16 1 0 2 56 5
Oskarshamn 7 21 0 16 0 17
IVastervik 14 16 16 25 0 43
IVimmerby 24 10 0
Borgholm ? ? ? ? ?

Tabellen och diagrammet ovan visar resultatet av nybyggnadsaktiviteterna ute i lanet.
Siffrorna for Kalmar, Monsterds och Morbylanga rymmer bland annat just de omvandlings-
projekt i hamnnara lage som pabdrjats i dessa kommuner.

Som framgar har de fardigstéllda lagenheterna varit fler under aret som gick, en dkning fran
231 ar 2005, till 335 ar 2006 till 470 ar 2007. (Summering i tabellen ovan).

Anm.: | verkligheten bor siffrorna vara betydligt hdgre och beddmningsvis ca 100 ytterligare eftersom siffrorna
for Borgholms kommun inte finns med i SCB:s statistik.

4 Vem bor i lanet, vem flyttar in och vem flyttar ut?

Befolkningen ror sig fran landsorten till tatorterna och till en del vidare till de storre tat-
orterna. Som framgar av befolkningsstatistiken sa véaxer inte lanets befolkning namnvart men
det ar viktigt att notera att inflyttningsnettot ar positivt likval.

Kommun/Region Antal

2006 2007
Borgholm 10 983 10 933
Emmaboda 9 436 9 383
Hultsfred 14 306 14 196
Hogsby 6 033 5931
Kalmar 61 321 61 533
Monsteras 13111 13 114
Morbylanga 13 520 13 608
Nybro 19 680 19 643
Oskarshamn 26 244 26 294
Torsas 7 154 7 133
Vimmerby 15 588 15 608
Vastervik 36 400 36 458
Kalmar lan 233 776 233 834
Riket 9 113 257 9 182 927

Kalla: Statistiska Centralbyran, www.schb,.se

Foérandring 2006-2007

Antal Procent
-50 -0,5
-53 -0,6

-110 -0,8
-102 -1,7
212 0,3
3 0,0

88 0,7
-37 -0,2
50 0,2
-21 -0,3
20 0,1
58 0,2
58 0,0
69 670 0,8
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Kommun Antagna detaljplaner Antagna detaljplaner Antagna detaljplaner
2005 2006 2007
Borgholm 2 2 5
Emmaboda 3 1 2
Hultsfred 0 1 6
Hogsby 0 1 0
Kalmar 17 13 21
Ménsteras 1 3 3
Morbylanga 14 5 10
Nybro 11 11 10
Oskarshamn 10 8 4
Torsés 4 2 0
Vimmerby 11 5 9
Vastervik 11 3 6
Kalmar lan 84 56 76

Kalla: lansstyrelsen i kalmar lan

4.1  Hur ser flyttmonstren ut?

Av nedanstaende tabell framgar flyttningsdata. Av kartbilderna fran glesbygdsverkets befolk-
ningsuppfoljning framgar av fargnyanserna hur befolkningsutvecklingen ser ut pa landsbyg-
den. Bilden styrker bilden av en langsam utglesning pé landsbygden. Den sista kartbilden
visar aldersfordelningen pa landsbygden. Den ger indikationer pa att hus pa landet kommer att
ha en generationsvaxling och i vissa fall kan andra typer av boende &n fastboende komma
istallet.

Kommun Folkméngd Folkdkning Inflyttade Utflyttade  Flyttnings-
netto
Totalt
Borgholm 10 933 -50 512 484 28
Emmaboda 9 383 -53 424 432 -8
Hultsfred 14 196 -110 887 908 -21
Hdgsby 5931 -102 354 394 -40
Kalmar 61 533 212 3578 3391 187
Monsteras 13 114 3 717 662 55
Morbylanga 13 608 88 770 632 138
Nybro 19 643 -37 979 951 28
Oskarshamn 26 294 50 1016 947 69
Torsas 7 133 -21 334 332 2
Vimmerby 15 608 20 648 596 52
Vastervik 36 458 58 1 409 1213 196

Kalmar lan 233 834 58 7 756 7 070 686
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Befolkningsutveckling
2001-2008

@ Kommun huvudaort

@ Tatort dver 500 inv.

—— Stérre vag

Alclersférdelning 2006 -
Andel &ldre &n 65 ar

25

Procent

@ Hommun huvudort
& Tatort dver S00 inv.

— Stérre vag
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5 Hur ser sambandet ut mellan arbetsmarknad, kommunikationer och
bostadsmarknad

Betraffande dessa fragor hanvisas till en uttdmmande redovisning i Regionférbundets RUP
2006.

5.1 Vilka pendlingsménster finns i regionen

Aven pendlingsmonstren i kommunen redovisas pa ett ingdende sitt av Regionforbundets
RUP 2006. Har nedan visas en aktuell bild av pendlingsmonstret i l&net.

Utpendling fran de fem stdrsta orterna till narliggande kommuner
Kalmar, Nybro, Oskarshamn, Vastervik och Vimmerby

1400
© 1200 { @ Kalmar
= 1000 - B Nybro
S 800 - _
2 600 - [ Oskarshamn
g 400 - = O Vastervik
< o e el w l favemeny
o ¢ , . S
. w & &I # 3 SR
S oF S ®®@<°Q’ SR &ﬁ ¢
v R CRNC Q 47
.@ﬁf} F N

5.2 Finns det exempel pa nedlaggning eller etablering av strre arbetsplatser som
paverkar bostadsmarknaden i lanet?

Handeln har som néring 6kat och sarskilt i Kalmar kommun som 6Kkat sin tillgangliga
handelsyta med ca 100 000 kvadratmeter. Lanet, som har en stark bas inom industrin har
relativt stora problem att rekrytera kvalificerad personal till sin verksamhet. Inom bygg-
branschen finns ocksa svarigheter att rekrytera tillrackligt med personal. Férandringarna &r
anda langsamma och bostadsmarknaden har haft mojlighet att anpassa sig successivt till
forandringarna.

5.3 Behov av forbattringar i forbindelselankar och kommunikationer

Regionférbundet och Lanstrafiken arbetar hart pa att snabba pa och forbattra forbindelserna
mellan lanets huvudorter samt att i 6vrigt tdcka l&anets behov av persontransporter. Inom den

akademiska varlden men aven i 6vrigt forekommer langpendling av experter fran platser utan-

for lanet och vice versa.
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Lanets storsta problem &r dock att utbyggnaden av vag E22 inte skett i den takt som &r
nddvandigt och att forbattrade jarnvagskommunikationer inte genomforts i den omfattning
som behdvs for att gora lanet attraktivt for nyinflyttning och darmed 6kat bostadsbyggande.

6 Hur arbetar kommunerna med boendeplanering

6.1 Hur arbetar kommunerna i det strategiska arbetet med boendefragorna?

Laget avs kommunernas bostadsférsérjningsprogram
| ett bostadsforsérjningsprogram eller liknande
| den kommunomfattande OP

| fordjupningar av OP

I annan strategisk plan

Pa annat satt

Har inte pabarjat riktlinjer

WNWOILOoN

Lansstyrelsen noterar att planberedskapen har forbéttrats i lanet. En god planberedskap
underlattar snabb byggstart nar efterfragan stiger och intresset fran byggféretag att starta
byggprojekt uppstar.

De kommunala bostadsforetagen har alltid mojligheten att spela en aktiv roll nér det galler att
bidra till utbudet av lagenheter. Deras roll &r ofta att bygga lagenheter som efterfragas men
som inte &r intressanta att uppfora av den privata byggbranschen. Denna situation speglas
ocksa i de svar som kommit in inom ramen for bostadsmarknadsenkaten.

6.2 Hur tar vi emot nyanléanda invandrare i vart lan

Kommunerna har uppgett i bostadsmarknadsenkaten att flyktingbostéader i forsta hand disku-
teras med allmannyttan. | manga kommuner forekommer kontakter aven med privata fastig-
hetsagare nér det géller att diskutera bostéder till flyktingar. Flertalet kommuner har inte
bostader fran dag ett att hanvisa till om det plétsligt kommer flyktingar. 5 kommuner bedomer
det som latt att tillgodose behovet av bostéder till flyktingar, 5 andra kommuner beddmer det
som ganska svart och 2 kommuner bedomer det som svart att tillgodose behovet av bostader
till flyktingar. Flertalet kommuner arbetar for att skapa tillgang pa bostader for inflyttande till
kommunen allmant sett. Dessa stravanden kommer dven bostadssokande flyktingar till del.
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Sarskilt aktuella fragor i kommunerna just nu

Antal kommuner

N

Forhallanden i socialt utsatta bostadsomraden
Segregation/integration av olika grupper i boendet
Tillganglighet i bostader och bostadsomraden
Tillganglighet i offentlig miljo

Bostadsforsorjning for &ldre och/eller funktionshindrade
Bostadsforsorjning for ungdomar och/eller studenter
Atgarder mot buller i boendemiljber

Trygghetsskapande och/eller brottsforebyggande atgarder

Skapa god narmilj6 for barn och ungdomar

A N O N W O © © N

Boendesituationen for flyktingar

=
o

Oka inflyttningen

o

F& igdng byggandet av hyresréatter med rimliga hyror

=
N

Kunna erbjuda bostader i atttraktiva lagen
Omvandling av lokaler eller institutioner till bostader

Integregrering av bostéder och verksamheter

Tre kommuner har ingen bostadsformedling. | atta kommuner finns allmannytta med egen ko.
Nagra kommuner har uthyrningssvarigheter i allmannyttan, vilket visar sig i antal lediga
lagenheter. Laget har dock forbattrats under de senare aren. Kommunala bostadsformedlingar
forekommer inte langre. Lat vara att sarskilt behovande far fortur men det sker ju sa att saga
utanfor sjalva bostadsmarknaden. Det forekommer att kommunerna har en valkomstsida pa
sin hemsida dar lankar finns till privata fastighetsforetag som har sina egna kosystem.

Markanvisning ar en majlighet att styra utbudet sa att hyresratter produceras. | lanet ar det
bara 4 kommuner som arbetar med det verktyget. Om det &r en allman efterfragan pa hyres-
ratter torde kommunala insatser som styr bostadsmarknaden kunna évervagas.

Alla lanets kommuner arbetar med fragan att hitta och forverkliga bostader i attraktiva lagen.
Kan en kommun erbjuda attraktioner i boendet som efterfragas hogt av boendemarknaden kan
kommunen locka till bosattning inom sin egen kommun utéver vad som den egna arbets-
marknaden och kommunens utbud i 6vrigt hade inneburit. | de fallen kan ett langre resande
kompensera den attraktiva bostadsplatsen utifran den boendes synsatt. | ett samhalleligt lans-
perspektiv kanske inte attraktiva lagen ger fler boende i lanet och i respektive arbetsmark-
nadsomrade men ett utbud av attraktiva bostadslagen kan ge bilden av ett lan med stora
kvaliteter for boende som far en positiv totaleffekt. Ofta handlar det om sjonara lagen och
tillgang till batplats, golf och hastmojligheter. Men pa senare tid har dven attraktiva stadslagen
med sjoutsikt blivit aktuella. Kalmar, Monsteras och Mérbylanga kommuner arbetar sérskilt
hart med omvandlingsomraden i hamnlégen.

Nar det galler omvandling av sjonara fritidshusomraden bor utvecklingen féljas och styras sa
att tatortsbornas tillgang till naraliggande fritidomraden inte asidosatts. Permanent bebyggelse
i sjolagen bor helst tillkomma pa ett satt sa att omraden med fritidshus kan finnas kvar.
Nytillkommande, attraktiv permanent bebyggelse ar viktigt men fritidshusomradena i Kalmar
lan och sarskilt pa Oland och i norra skargarden som ger kommunen en sommarbefolkning &r
ocksa av vikt for den lokala ekonomin.
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Boende pa landet &r en annan attraktiv boendeform som kommunerna arbetar aktivt med. For
nybyggnation pa landet beh6vs som regel ingen tidskravande detaljplanelaggning. Ny bebyg-
gelse pa landet stottar underlaget for att uppratthalla en levande landsbygd.

Framforallt de mindre kommunerna arbetar aktivt med att skapa bekvdma boenden for den
aldre befolkningen. Man ser en fordel med att man utdver att de éldre erbjuds bekvama boen-
den sa uppstar ett utbud av stora prisvarda hus som kan vara en méjlighet fér barnfamiljer att
flytta in i. Denna process kan precis som andra attraktiva boende locka nya boende till den
kommun som &r aktiv med att skapa dldreboende.

6.3 Hur arbetar lansstyrelserna med rad, stod och underlag till kommunerna?

Lansstyrelsen forhaller sig positiv till de processer som kommunerna driver for att skapa nya
bostader i lanets kommuner. L&nsstyrelsen har sedan lange ett planeringsunderlag som
underlattar planprocesserna. Lansstyrelsen i Kalmar lan har sedan gammalt en mycket néra
samverkan med kommunerna i alla de byggnadsprojekt som initieras inom lanet. Lansstyrel-
sen bidrar med sin bredd och sitt djup i planeringsprocessen.

A andra sidan s &r det lansstyrelsernas uppgift att verka for miljomalsfragor och for de natio-
nellt bestamda hushallningsbestammelserna dér riksintressen och strandskyddsfragor har en
stor betydelse for de olika projektens utformning. De nationella fragorna stoder det langsiktigt
hallbara som ocksa avses innebara en ekonomisk langsiktighet. Lansstyrelsens roll blir manga
ganger att hitta vagar fram for en framgangsrik lokal utveckling utan att de nationella och
langsiktiga samhallsmalen asidosatts.

Utifran resurshushallningsperspektivet och stravan efter en langsiktigt hallbar bebyggelse-
utveckling sa havdar Lansstyrelsen ofta fortatning och vikten av att nytillkommande bebyg-
gelse placeras i kollektivtrafiklagen. Lansstyrelsen pladerar for att en god utveckling i tat-
orterna gynnar ett diversifierat néringsliv med allt stérre egen marknad som i férlangningen
efterfragar ytterligare bostader for de nya arbetstillfallena som en vaxande ekonomi efter-
fragar. En alltfor utspridd bebyggelse blir mer resursforbrukande och kan leda till képmonster
som gynnar andra an den egna kommunens tatorter.

7 Slutord

Bostadsmarknadsenkaten har en snav inriktning pa att vaska fram en nationell beskrivning av
tillgang och efterfragan pa bostadsmarknaden.

Mot bakgrund av politikomradets forandrade upplagg som det beskrivs i budgetpropositionen
vore det lampligt infor kommande ar att ge BME en bredare inriktning. Tillgang och efter-
fragan skoter sig sjalv pa en marknad som fungerar. Daremot behéver samhéllsbyggande
overlag beskrivas och utvarderas utifran de samhallsmal som uppstéllts av riksdag, regering
och departement. Inte minst hallbarhetsperspektivet behover lyftas in saval nar det géller
samhéllsbyggande som i de enskilda byggprojekten.
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