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Forord

Kalmar ldn erbjuder fantastiska mojligheter for den som vill bo i ett 1in med stor vari-
ation. Hir finns ett kultur- och naturrikt landskap med kust, skog, skirgard och 6ppna
odlingslandskap, en stark turistniring och en intressant historia. Har finns boendemil-
joer med nérhet till arbete och fritidsintressen.

Pandemin har forstérkt en trend ddr ménniskor stéller andra och hogre krav pa sitt bo-
ende. Storre yta, traidgard och mojlighet att kombinera arbete och fritid prioriteras mer
an tidigare. Nir distansarbetet 6kar soker sig manniskor i storre utstrackning bort fran
storre stdder, vilket kan innebédra nya mojligheter for Kalmar lidn.

En vil fungerande bostadsmarknad dr viktig for en héllbar utveckling i 14net. Det be-
hovs for en god ekonomisk tillviaxt. Det dr en forutsdttning for att uppna ett socialt
hallbart samhille, ddr alla grupper inkluderas. Darfor dr det angeldget att bostadsbyg-
gandet inte stannar av och att det som byggs motsvarar det som efterfragas.

Efter drygt ett & med Coronapandemin kan vi nu se att bostadspriserna har okat i flera
kommuner. Pandemin har dven haft stora effekter pa sysselsittningen och méanga har
varslats. Positivt 4r att ingen av kommunerna pavisar att hemlshet och vrikningar har
okat till foljd av pandemin. Linsstyrelserna har under 2020 och 2021 haft i uppdrag av
regeringen att stddja kommunerna i deras arbete att motverka vrikningar vilket redo-
visas i denna rapport. Linsstyrelsen i Kalmar lin kommer att fortsitta att arbeta med
fradgan under aret.

Denna rapport vinder sig till alla som har intresse av att f6lja utvecklingen pa bostads-
marknaden i ldnet; kommuner, fastighetsdgare, byggforetag och andra aktorer som dr
engagerade i frigor om bostadsmarknaden. Férhoppningen &r att rapporten kan bidra
till kommunernas arbete med bostadsforsorjningen samt skapa 6kad medvetenhet och
diskussion om liget pa bostadsmarknaden i lédnet.

Kalmar, maj 2021
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Sammanfattning

Linsstyrelsen har regeringens uppdrag att arligen analysera och gora en bedomning av ldget
pa bostadsmarknaden i ldnet. Detta presenteras i denna regionala bostadsmarknadsanalys
(BMA), som i stor omfattning baseras pa kommunernas svar i Boverkets bostadsmarknads-
enkdt (BME). Enkiten besvaras varje ar av landets alla kommuner. Syftet med enkiten &r att
fa en aktuell 6verblick dver ldaget pa bostadsmarknaden, f6lja utvecklingen 6ver tid samt bi-
dra med underlag fér beddmningar av kommande utveckling.

Vi har nu levt med Coronapandemin i ett ar, vilket har haft paverkan pa bostadsmarknaden i
hela Sverige och i Kalmar 1dn. Kalmar lin hamnar pa tredje plats i Lansforsikringars fastig-
hetsformedlings lista 6ver de 14n dér priserna pa bostadsritter 6kat mest under pandemins
forsta ér, detta med 12 %. Nir det giller prisdkningar for fritidshus ligger Kalmar 14n i topp
med en pristkning pa hela 22 %. Enligt bostadsmarknadsenkéten &r det fyra kommuner i
Kalmar 14n som ser att pandemin haft en paverkan pa bostadsmarknaden och detta dvervi-
gande i form av hogre bostadspriser. En intressant fraga dr varfor priserna rusar nér vi samti-
digt ser en 6kad arbetsloshet och har manga langtidsarbetslosa i ldnet? Forhoppningsvis gar
det att dra dnnu fler slutsatser av paverkan fran pandemin i nésta ars analys.

Bostadsbyggandet #r fortsatt hdgt i 1dnet, men inte lika hogt som de senaste aren. Det byggs
fortfarande flest hyresritter. Kommunerna har kraftigt dragit ner prognoserna géllande anta-
let paborjade bostdder for 2021. I forra arets BME forutspadde man 1 511 paborjade bostéider
for 2021, medan man i arets BME bedomer att 1 097 bostider kommer paborjas under 2021.
En sénkning med 27 %. Kommunerna bedomer att flest smahus kommer paboérjas i det ordi-
narie bestandet under 2021, medan flest hyresritter bedoms paborjas under 2022.

I arets enkit anger fyra kommuner i Kalmar 14n att det rader balans p& bostadsmarknaden
och sex kommuner anger att det rader underskott pa bostidder i dagsldget. Det innebér att en
kommun mindre anger att det rader underskott jamfort med forra aret samt en avsevard for-
battring jamfort med ar 2019 nir alla kommuner angav underskott. I kommunernas centralor-
ter 4r situationen svarare @n utanfor, da nio kommuner anger underskott pa bostadsmark-
naden i centralorten och fem kommuner anger underskott utanfor centralorten.

For nagra av de sérskilda grupperna har situationen glidjande nog forbittrats enligt kommu-

nernas bedomningar. Savél unga, studenter som nyanlidnda har nu littare att fa tillgang till en
bostad. Enligt Sveriges forenade studentkarers arliga undersokning av bostadssituationen till-
hor Kalmar den gruppen studentstider som kan erbjuda tryggt boende inom en manad.

Under 2020 och 2021 har ldnsstyrelserna dven ett regleringsbrevsuppdrag att stodja kommu-
nerna i arbetet med att motverka vriakningar, vilket bland annat genomférs genom att sprida
en informations-film som tagits fram av lidnsstyrelsernas expertgrupp for bostadsforsorjning.
Till hosten planerar Léansstyrelsen i Kalmar lédn tillsammans med Lénsstyrelsen 1 Kronobergs
lan att bjuda in kommunerna till en konferens om vrikningsforebyggande arbete. Lénsstyrel-
sen arbetar dven med investeringsstod for att stimulera till kad produktionen av hyresritter
med ldgre hyror, vilka kan nyttjas av utsatta grupper.

Det som &r orovickande &r ett minskat byggande i ldnet, och en minskad forsérjningskvot
pga. aldrande befolkning. Det ihop med paverkan fran pandemin kommer ha stora effekter
for de invanare som redan star langt fran bostadsmarknaden. De kraftigt 6kade bostadspri-
serna i ldanet 6kar och bidrar ddarmed till att en allt storre del av inkomsten gér till boende i
varje hushall. Bostadsbrist i ldnet &r tydligt koncentrerat till centralorterna dir de grupper
som star langt ifrn arbetsmarknaden ofta befinner sig.
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Om denna rapport

Bostadsmarknadsanalys 2021

Rapporten Bostadsmarknadsanalys for Kalmar ldn 2021 vinder sig till regering och riksdag
men ska ocksa vara till nytta for ldnets kommuner, byggforetag, fastighetsigare och andra
som &r intresserade av utvecklingen pa bostadsmarknaden ur ett regionalt perspektiv. Rap-
porten tas fram arligen och redovisas till Boverket och regeringen i enlighet med ldnsstyrel-
sernas uppdrag i férordningen (2011:1160) om regionala bostadsmarknadsanalyser.

Manga uppgifter om situationen i kommunerna ar himtade fran Boverkets Bostadsmark-
nadsenkdt 2021. Ytterligare information kring ldnet 4r himtad fran bland annat ”Fakta om
Kalmar 14n” fran Region Kalmar 1dns webbplats som i sin tur bygger pa statistik fran Sta-
tistikmyndigheten SCB. Upplidgg och delar av texterna bygger pa féregaende ars bostads-
marknadsanalyser.

Rapporten har tagits fram av Samhillsbyggnadsenheten, Lina Sandberg och Emma Hakman.
Enheten for social hallbarhet, Jenny Mathew, Moa Briandstrom och Agnes Mitsialos, har
ocksa bidragit till innehéllet. Kartor och layout har tagits fram av Fredrik Eklund och
Martina Cederqvist pa Kommunikationsenheten.
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Ratten till en lamplig bostad — en mansklig rattighet

Raitten till en lamplig bostad dr en minsklig rittighet enligt FN-deklarationen. Det formule-
ras som ett mal i Agenda 2030 och ndmns dven i EU:s sociala pelare. I Sveriges regerings-
form slas det dessutom fast att det sirskilt ska aligga det allménna att trygga ritten till bo-
stad. Enligt lag om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (bostadsforsorjningslagen) om-
fattar kommunernas bostadsforsorjningsansvar alla invanare. Kommunerna har dessutom ett
sdrskilt ansvar for vissa grupper enligt socialtjanstlagen och lagen om stod och service till
vissa funktionshindrade. Dessa sa kallade rittighetslagar slar fast att kommunerna ska till-
handahélla boende med service till kvinnor och min med funktionsnedséttning. Kommu-
nerna har ocksa ansvar for att det finns boende for nyanlédnda med uppehallstillstdnd som an-
visats plats i en kommun.

Agenda 2030 — De globala malen for hallbar utveckling

Agenda 2030 med 17 globala mal for hallbar utveckling syftar till att utrota fattigdom och
hunger, forverkliga de ménskliga rittigheterna for alla, uppna jamstélldhet och egenmakt for
alla kvinnor och flickor samt sékerstélla ett varaktigt skydd for planeten och dess naturresur-
ser. De globala malen &r integrerade och odelbara och balanserar de tre dimensionerna av
hallbar utveckling: ekonomisk, social och miljoméssig.

d GO0 UTBILONING
Fil ALK

I!_IJI

ANSTANDIGA
ARBETEVRLLNDE
DCH ENDROMISK
1|LLI.|J.IT

1 BECAMP KLINAT- 1 HY OCH WARIHA
FUORAMDRINEAENA RESURSER
D)o

Globala mdlen Agenda 2030

1 FREDUIGA DCH 1? BEROMFORANDE
INKIUDERANDE OCH GLOBALT
EAMHALLEN PARTHEREKAP

Det regionala och lokala bostadsliget kopplar till de globala malen pa olika sitt men fram-
forallt genom Mal 11, Hallbara stader och samhillen samt Mal 10, Minskad ojamlikhet. For
trots att méalen dr globala sker effekterna pa lokal och regional niva. Det dr déarfor viktigt att
omvandla de globala malen till vad som &r utmaningarna i Kalmar lén.

Mal 11 Agenda 2030

Mal 11 syftar till att gora stider och boséttningar inkluderande, sékra, motstandskraftiga och
héllbara. Mal 11 har ett delmal som lyder:
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11.1 Sdkra bostdder till 6verkomlig kostnad

Senast 2030 sdkerstdlla tillgang fér alla till fullgoda, sékra och ekono-
miskt 6verkomliga bostdder och grundldggande tjénster samt rusta
upp slumomrdden.

I Regeringens handlingsplan for Agenda 2030 &r en atgérd for att uppna detta delmal att ge
investeringsstdd for hyresbostdder och bostider for studerande. Detta har medfort att fler 13-
genheter med ldgre hyror byggs. Stodet bidrar dven till hdllbart byggande genom att premi-
era 1ag energianvéindning.

Lids mer om Mal 11 Hallbara stider och samhéllen

Mal 10 Agenda 2030

Mal 10 syftar till att minska ojamlikheten mellan olika grupper i befolkningen. Grunden for
ett hallbart samhdlle &r en rittvis fordelning av resurser och sévil ekonomiskt, socialt och
politiskt inflytande i samhéllet. Enligt Organisationen for ekonomiskt samarbete och utveckl-
ing dr Sverige ett av de mest jimlika ldnderna i vérlden, men samtidigt det OECD-land dér
den ekonomiska ojamlikheten okar allra mest. Okade inkomstskillnader och bostads- och ar-
betsmarknadssegregation #r tva utmaningar.

Regeringen har genom handlingsplanen for Agenda 2030 beslutat om ett 1angsiktigt reform-
program for minskad segregation. Syftet dr att forbittra situationen i omraden med socioeko-
nomiska utmaningar och motverka strukturella orsaker till segregation. Fran och med 2018
och tio ar framat genomfor regeringen stora satsningar pa att forbéttra situationen i kommu-
ner och omraden med socioekonomiska utmaningar.

Lis mer om Mal 10 Minskad ojamlikhet

Mer information om de globala malen, finns pa regeringens webbplats.

De globala mélens ledord &r att ingen ska ldamnas utanfor vilket belyser vikten av att bostads-
och samhillsplanering har en viktig roll i att minska ojdmlikheten och folks utsatthet.

Det finns dock en mingd atgirder som en kommun kan vidta for att frimja ritten till bostad
for kommuninvénarna. Det forsta dr naturligtvis att skapa sig en tydlig bild av hur situat-
ionen ser ut i kommunen. Hur manga saknar helt bostad? Hur méanga bor hos sléktingar eller
vénner dérfor att de saknar egen bostad? Hur manga ir alltfor trangbodda? Finns det 6verre-
presentation av vissa utsatta grupper bland dem som saknar bostad? En hogt prioriterad at-
gérd blir sedan att skapa strukturer som i mojligaste man minskar utrymmet for diskrimine-
ring pa bostadsmarknaden.

Barnkonventionen

1 januari 2020 blev barnkonventionen lag. Barnkonventionen har sedan den antogs 1990 vis-
serligen varit juridiskt bindande for Sverige, men det har visat sig att det inte varit tillrack-
ligt. Genom att gora konventionen till lag blir det annu tydligare att barn &r egna individer
med egna rittigheter och med roster som ska horas.

Barnkonventionen far en hogre status som svensk lag men det innebér inga nya rattigheter
for barn. Skillnaden 4r att det l4dggs ett storre ansvar pa myndigheter, rittsvisendet och andra
beslutsfattare, att tillampa rittigheterna i konventionen sé att de far ett stérre genomslag vid
bedomningar, drenden och beslut som ror barn.


https://www.globalamalen.se/om-globala-malen/mal-11-hallbara-stader-och-samhallen/
https://www.globalamalen.se/om-globala-malen/mal-10-minskad-ojamlikhet/
https://www.regeringen.se/regeringens-politik/globala-malen-och-agenda-2030/
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Barnkonventionen har nu samma status som andra svenska lagar (till exempel socialtjinstla-
gen, utldnningslagen och foridldrabalken) och kommer #dven att ensamt kunna &beropas i
svenska domstolar — nagot som tidigare inte varit mojligt. Barnkonventionen ligger grunden
for barns rittigheter och ambitionen #r att lagen ska vara det yttersta skyddsnitet da dvriga
lagar inte ricker till.

Att barnkonventionen &r lag innebdr att barns rittigheter i hdgre grad #n tidigare ska tillgo-
doses utifran barns basta. Barnkonventionens grundprinciper handlar om att varje pojke och
flicka har samma réttigheter och lika vérde, barnets bista ska beaktas vid alla beslut som ror
barn, varje barn har ritt till liv och utveckling och att varje barn har ritt att uttrycka sin me-
ning och fa den respekterad. Framforallt artikel 16 (ritt till privat och familjeliv), 19 (skydd
mot dvergrepp), 26 (social trygghet), 27 (ritt till skiélig levnadsstandard), samt 31 (vila och
fritid) har biring pa barns bista nir det géller plan och bostadsfragor. Enligt lagen om barns
rattigheter dr stat och kommun skyldiga att arbeta for varje barns ritt till den ”levnadsstan-
dard som krivs for barnets fysiska, psykiska, andliga, moraliska och sociala utveckling”. Stat
och kommun ska ”vidta ldmpliga atgérder for att tillhandahalla materiellt bistand och stod-
program, sérskilt i friga om mat, kldder och bostad”.

I'mal 11 i Agenda 2030 stér det att konventionsstaterna senast 2030 ska sékerstilla tillgang
for alla till fullgoda, sékra och ekonomiskt 6verkomliga bostidder och grundldggande tjinster.
Séarskild héansyn ska tas till bland annat kvinnors och barns behov i stadsutvecklingen. (Rege-
ringen, 2021) Barn dr en sdrskilt utsatt grupp vid bostadsbrist, trangboddhet och hemloshet.
For barnen som drabbas dr det extra svart att uppritthalla grundldggande rittighetsfunktioner
som att klara skola, gora ldxor, uppratthalla kamratrelationer och ett socialt aktivt liv, vilket
ocksa kan leda till stigmatisering, psykisk ohilsa och sdmre utveckling bade psykosocialt
och fysiskt.

Generellt saknas barnrittsperspektiv pa boendefragor och sérskilt barn i ekonomiskt utsatta
situationer dr en grupp som ofta hamnar utanfor arbetet med plan och bostadsplanering. Barn
och unga dr en viktig malgrupp nér bostédder ska planeras och byggas och i processen behovs
rutiner f6r barnkonsekvensanalyser, barnchecklista och for att fanga malgruppen i olika for-
mer av samrad.

Har kan du ldsa mer om Barnkonventionen.

Lias mer:

BRIS éarsrapport - Forsta aret med pandemin BRIS 2020

Vilfird - Inte for alla | Resource Centre (savethechildren.net) Rddda barnen 2019

Millenniebarnen: En studie om ekonomisk utsatthet bland barn under hela uppvixten | Re-
source Centre (savethechildren.net) Rddda barnen 2020

PBL och barnkonventionen

Regeringen vill nu se ett storre utrymme for barn och barns behov i stadsutvecklingen och
gick nyligen ut med ett pressmeddelande om ett antal nya atgérder i fraigan. Boverket far i
uppdrag att ta fram en vigledning om hur FN:s barnkonvention kan tillimpas vid fysisk pla-
nering enligt plan- och bygglagen och stadsutveckling. Vigledningen ska innehalla exempel
pa hur barnrittsperspektivet kan tillféras och tillgodoses genom hela planeringskedjan och
malgruppen dr kommuner, regioner och linsstyrelser. Atgirderna innefattar ocksa att Bover-
kets forslag om @ndringar i PBL gillande friytor for lek och utevistelse skickas ut pa remiss
samt att rapporten Den hala tvélen — verktyg och metoder for social héllbarhet i fysisk plane-
ring — publiceras.

Den hala tvalen — verktyg och metoder f6r social héllbarhet i fysisk planering - Rege-
ringen.se

Lis mer pa regeringens webbplats Barns réttigheter ska fa storre plats i stadsutvecklingen -
Regeringen.se



https://unicef.se/barnkonventionen
https://www.bris.se/globalassets/pdf/rapporter/bris_ar_2020_webb_low.pdf
https://resourcecentre.savethechildren.net/library/valfard-inte-alla
https://resourcecentre.savethechildren.net/library/millenniebarnen-en-studie-om-ekonomisk-utsatthet-bland-barn-under-hela-uppvaxten
https://resourcecentre.savethechildren.net/library/millenniebarnen-en-studie-om-ekonomisk-utsatthet-bland-barn-under-hela-uppvaxten
https://www.regeringen.se/rapporter/2021/04/den-hala-tvalen--verktyg-och-metoder-for-social-hallbar-i-fysisk-planering/
https://www.regeringen.se/rapporter/2021/04/den-hala-tvalen--verktyg-och-metoder-for-social-hallbar-i-fysisk-planering/
https://www.regeringen.se/pressmeddelanden/2021/04/barns-rattigheter-ska-fa-storre-plats-i-stadsutvecklingen/
https://www.regeringen.se/pressmeddelanden/2021/04/barns-rattigheter-ska-fa-storre-plats-i-stadsutvecklingen/
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Ovriga insatser for 6kad kunskap

Boverket hade under 2019-2020 ett regeringsuppdrag att kartldgga och analysera den prak-
tiska tillimpningen av barnkonventionen. Uppdraget genomf6rdes i samrad med Barnom-
budsmannen, Trafikverket, Folkhdlsomyndigheten, Naturvardsverket och Sveriges Kommu-
ner och Regioner och redovisades till finansdepartementet i oktober 2020 i form av rapporten

Barnkonventionen i fysisk planering och stadsutveckling. Via ldnken hittas dven rapporten

”Barnkonsekvensanalyser i stadsplaneringen”.

Regeringen har tog 2019 fram rapporten ~”Végledning vid tolkning och tillimpning av FN:s
konvention om barnets rittigheter”.



https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-boverket/publikationer/2020/barnkonventionen-i-fysisk-planering-och-stadsutveckling/
https://www.regeringen.se/4adaf9/contentassets/bbd8569231a2423b9326b5f74a836c33/bilaga-ds-2019-23.pdf
https://www.regeringen.se/4adaf9/contentassets/bbd8569231a2423b9326b5f74a836c33/bilaga-ds-2019-23.pdf
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Befolkning och bostadsmarknad i Sverige

Paverkan fran Corona i Sverige

Coronapandemin har paverkat Sverige fran borjan av 2020. Bland annat sa var antal varsel
om uppsigningar historiskt hoga under 2020 men minskade under hosten. Beslut om ned-
stangningar och social distansering inom och utanfor Sverige paverkade vara foretag. Efter-
fragan pa varor minskade pa grund av osidkerhet i ekonomin. (Region Kalmar ldn, 2021)

I rapporten “Ett ar med Coronapandemin — s& paverkas bostadsmarknaden” (Lansforsik-
ringar Fastighetsformedling 2021) belyser man de individer som faktiskt har rad att kopa och
dga en egen bostad och som redan finns etablerade pa bostadsmarknaden. Det finns inga ana-
lyser kring de sdrskilt utsatta grupperna.

I rapporten star det vidare att; Coronapandemin har paverkat bostadsmarknaden i Sverige,
men hittills mest genom att vi dndrat var syn pa boende och var och hur man vill bo. Oro for
smittspridning och privatekonomin har fordndrat vara beteenden. Man har inte hittills sett
nagra kraftigt sjunkande priser eller f4 budgivare vid bostadsaffirer. Fler arbetar pa distans
vilket har lett till att fler vill bo storre for att enklare kunna kombinera jobb och fritid. Manga
kan tinka sig att bo pa landsbygden eller 6verviger boende pa pendlingsavstand. Landsbyg-
den med tillgang till en tridgéard har borjat locka under pandemin liksom fritidshus. Bostads-
bristen och 1aga réntor talar for en fortsatt stark bostadsmarknad. Daremot finns det en oro
for okad arbetsloshet och utdragen smittspridning som de storsta orosmolnen. Coronavirusets
langsiktiga effekter pa samhillet har vi inte sett Znnu, men de kommer att bli avgorande for
hur bostadspriserna utvecklar sig framover.

Sveriges bostadsbyggande

Preliminért paborjades nybyggnation av cirka 51 550 ldgenheter i Sverige under 2020. Det dr
6 procent firre ligenheter jamfort med 2019 da 48 581 ldgenheter borjade byggas. 1 flerbo-
stadshus paborjades cirka 41 700 ldgenheter under aret vilket r 10 procent fler &n under
2019. I smahus paborjades 9 850 ligenheter vilket dr 7 procent férre dn under 2019. Under
2020 gav dven paborjade ombyggnationer ett tillskott pa cirka 2 500 ldgenheter, jamfort med
ett tillskott pa 3 107 lagenheter under motsvarande period 2019.

2020 éars siffror dr uppriknade med 2 procent for nybyggnad, pa grund av eftersldpningen i
rapporteringen for motsvarande period det senaste aret. Samma géller for ombyggnad dér
siffrorna dr uppriknade med 18 procent.

(SCB, 2021)


https://www.scb.se/Ordlista/GetTermsJson/?ord=sm%c3%a5hus
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Paborjade lagenheter, 1:a-4:e kvartalet 2000-2020
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Antal paborjade byggnationer av flerbostadshus och smdhus i landet. Kdlla: SCB — Statistikdatabasen
2021

4 )
”Sallan kanner man sig sa fri som nar man satter nyckeln i dorren till sin forsta
lagenhet.

Bostadsbyggandet ska goras snabbare, billigare och mer hallbart. Rorligheten
pa bostadsmarknaden ska 6ka. Hyresmodellen reformeras med bland annat
fri hyressattning vid nybyggnation. Lagenheternas kvalitet och lage far ett
storre genomslag i hyressattningen.

Investeringsstoden for byggandet av hyresratter koncentreras, effektiviseras
och riktas mot hyresratter i hela landet. Rantan pa uppskovsbeloppet vid flytt
avskaffas. Straffen for forsaljning av svartkontrakt skarps och képen kriminali-
seras.

Reform for reform ska bostadsbristen bort.”

Ur statsminister Stefan L6fvens regeringsforklaring den 21 januari 2019
. J

Antalet bostadslagenheter uppgick 2020-12-31 till 5 037 444. Dessa fordelas
pa 2 104 946 lagenheter (42 procent) i smahus, 2 585 221 lagenheter (51 pro-
cent) i flerbostadshus, 266 608 lagenheter (5 procent) i specialbostader samt
80 669 (2 procent) i 6vriga hus.

Kdlla SCB 2021-04-22 Bostadsbestand (scb.se)



https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/boende-byggande-och-bebyggelse/bostadsbyggande-och-ombyggnad/bostadsbestand/
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Sveriges befolkningsokning - den lagsta i riket pa 15 ar

Pa nyarsafton 2020 uppgick folkméngden till 10 379 295 personer, en 6kning med 963 725
personer sedan nyarsaftonen 2010, for ett decennium sedan. Under 2020 6kade befolkningen
med 51 706 personer, 27 033 kvinnor och 24 673 min. Det var den ligsta befolkningsok-
ningen sedan 2005 och en nistan halverad befolkningsdkning jamfort med 2019.

Enligt SCB:s befolkningsprognos for Sverige och Regional befolkningsframskrivning 2020—
2030, berdknas Sveriges folkmingd att passera 11 miljoner ar 2030. Det finns stora skillna-
der nir det giller befolkningsutvecklingen i olika kommuner i landet. Den storsta 6kningen
vintas 1 Uppsala ldn, dédr befolkningen beridknas 6ka med 14 %. Andra ldn som vintas ha en
betydande befolkningsokning édr Gotland, Halland, Jonkoping, Kronoberg, Skane, Stockholm
och Orebro. I Visternorrlands och Norrbottens lin beriknas folkmingden minska.

I kommungrupperna Storstidder, Pendlingskommuner néra storstad samt Storre stidder forvén-
tas en 0kning med cirka 11 procent till &r 2030 och att 6ver 60 % Sveriges befolkning kom-
mer bo i ndgon av dessa kommuntyper. Detta dr en 6kning med 2 procentenheter fran 2019.
Landsbygdskommuner forviéntas istidllet minska sin folkméngd, hér visar prognosen en
minskning pa 5,2 procent ar 2030 jamfort med ar 2019.

Enligt SCB 6kade Sveriges befolkningen med 0,5 procent under 2020. Okningen ir den
ldagsta pa hela 15 ar. Forra arets 6kning pa 51 706 personer var avsevirt ldgre #n de senaste
arens historiskt stora folkokning, 47 procent ldgre dn 2019 och 64 procent ldgre dn toppnote-
ringen 2016, da folkméngden 6kade med 144 136 personer. Befolkningen i Sverige okar for
tillfallet av att det dels fods fler dn det dor, men framforallt 4r invandringen storre dn utvand-
ringen. Samtidigt var antal invandrare under 2020 det ldgsta sedan ar 2005 och nagot fler ut-
vandrade &n aret fore.

I december minskade folkmingden i Sverige med 2 980 personer. Det &r andra gangen under
2000-talet som Sverige upplever en sé stor folkminskning under en méanad. Senast var i janu-
ari 2000 da folkmingden minskade med 1 836 personer.

(SCB 2020, 2021)


https://www.scb.se/Ordlista/GetTermsJson/?ord=folk%c3%b6kningen
https://www.scb.se/Ordlista/GetTermsJson/?ord=folk%c3%b6kningen
https://www.scb.se/om-scb/nyheter-och-pressmeddelanden/lagsta-befolkningsokningen-i-sverige-pa-15-ar/
https://www.scb.se/Ordlista/GetTermsJson/?ord=utvandringen
https://www.scb.se/Ordlista/GetTermsJson/?ord=utvandringen
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Vem bor i Kalmar lan?
Kalmar ldn dr till landytan det 9:e storsta ldnet i landet. Linet bestdr av tolv
kommuner och har en landareal pa 11 160 kvadratkilometer. Residensstad dr
Kalmar. (Ekonomifakta — regional statistik, 2021)
For att forsta situationen pa bostadsmarknaden och diarmed hur bostadsbestandet behover ut-
vecklas #r det avgorande att veta vilka som bor i Kalmar lian. Det handlar bade om hur be-
folkningen och dess sammansittning har fordndrats 6ver tid och hur den kan antas férindras
framover.
e Befolkningen i Kalmar ldn var 246 010 personer den 31 december 2020.
e Linets befolkning okar sedan 2013, framst pa grund av invandringen.
e Antalet fodda dr ldagre 4n antalet doda, men skillnaderna minskar.
e Kalmar kommuns andel av l4nets befolkning okar.
e Ar 2020 hade linet ett positivt inrikes flyttnetto for forsta gingen pa manga Ar.
e Personer i aldern 20-30 ar flyttar mest, bade till och fran lanet.
e Kalmar ldns befolkning 4r nést édldst i landet, efter Gotlands lén.
e Borgholms kommun har &ldst befolkning i landet.
e Andelen befolkning i arbetsfor alder (20-64 ar) minskar.
e Cirka 50 000 personer (21 procent) av ldnets befolkning bor pa landsbygden.
(SCB Statistikdatabasen samt Region Kalmar ldn, 2021) Lis mer pa Fakta om Kalmar 14n pa
Regionens webbplats.
Befolkningen fortsatter att 6ka
Befolkningen i Kalmar lén okar sedan atta ar tillbaka efter att tidigare ha minskat sedan mit-
ten av 1990-talet. Forra aret 6kade befolkningen med 564 personer, trots att invandringen till
lanet 1ag pa den ldgsta nivan sedan 2005.
Fyra av ldnets kommuner (Monsteras, Morbylanga, Oskarshamn och Kalmar) har en storre
befolkning 2020 dn 1950. Sedan 1950 har befolkningen i Kalmar lin centrerats i allt hogre
grad till Kalmar kommun. 1950 bodde 19 procent av lansbefolkningen i Kalmar kommun, att
jamfora med 28 procent 2020. Aven Monsterds, Morbylanga och Oskarshamns kommuner
har okat sin andel av ldnets befolkning jaimfort med 1950.
250t
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Kalmar ldns befolkning 1950-2020. Kdilla: statistik fran SCB i figur fran Region Kalmar ldn - Fakta
om Kalmar ldn


https://regionkalmar.se/detta-gor-region-kalmar-lan/vi-arbetar-for-att-utveckla-lanet/statistik/
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Andel av Kalmar lans befolkning
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Andel av ldnets befolkning per kommun 1950 respektive 2020, Kdlla: statistik fran SCB i figur frdn
Region Kalmar lin - Fakta om Kalmar ldn

Det fods farre an det dor

Kalmar lidn har ett negativt fodelsenetto, vilket innebdr att det fods féarre dn det dor. Trenden
sedan borjan av 2000-talet dr emellertid positiv, antalet fodda 4r snart lika stort som antalet
doda. Sju av lidnets kommuner har under hela 2000-talet haft ett negativt fodelsenetto. Det dr
bara Kalmar kommun som har haft ett positivt fodelsenetto de senaste 50 aren.

(Region Kalmar ldn, 2021)

Forra aret 6kade antalet inflyttade fran andra lan

Kalmar ldn har sedan mitten av 1990-talet haft ett negativt inrikes flyttnetto, med undantag
fran nagra enstaka ar. Det innebdr att fler flyttar fran ldnet 4n till 14net, sett till inrikes flytt-
ningar. Men ar 2020 hade ldnet ett positivt inrikes flyttnetto for forsta gingen pa manga ar.
Den storsta in- och utflyttningen sker till och fran Skane, Stockholms, Vistra Gotalands och
Ostergotlands lin.

Under 2020 flyttade totalt 7 498 personer, 3 675 kvinnor och 3 823 mén, fran Kalmar 14n (in-
rikes och utrikes). Under samma period var det totalt 8 306 personer, 4 147 kvinnor och 4
159 mén, som flyttade till Kalmar lén.

(Region Kalmar 14n, 2021) (SCB Statistikdatabasen, 2021)

Aldre an riket

Sverige har fatt en aldrande befolkning under de senaste decennierna. Kalmar léns befolk-
ning &r nast dldst i Sverige med en genomsnittsalder pa 44,1, medan genomsnittsaldern i ri-
ket &r 41,3 ar. Kalmar kommun har dock samma genomsnittsalder som riket som helhet visar
siffror fran 2019.

Ar 2019 hade Borgholms, Visterviks och Torsas kommuner den storsta 6kningen av genom-
snittsaldern i ldnet, pa grund av en hog andel dldre i kommunerna. Nybro, Kalmar och
Hogsby hade ldgst 6kning av genomsnittsdldern. Kalmar kommun har en positiv inflyttning
av yngre personer och Linnéuniversitet tros vara orsaken till det. Nybro och Hogsby har fatt
ett tillskott av nya yngre kommuninvanare genom 6kad invandring.

(Region Kalmar lidn, 2021) (Ekonomifakta, 2021)
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Farre i arbetsfor alder

Den demografiska forsorjningskvoten visar hur méanga dldre och yngre kvinnor och mén det
finns i forhéllande till personer i arbetsfor dlder (2064 ar). En hogre kvot innebir ett storre
behov av vilfirdstjanster som skola, vard och omsorg. Kalmar, Sédermanlands och Dalarnas
I4n har den hogsta demografiska forsorjningskvoten i landet med 84 personer per 100 for-
virvsarbetande. Riksgenomsnittet dr drygt 74 personer. Kalmar ldn har med andra ord firre
kvinnor och min i arbetsfor alder dn riket, i snitt. Ar 2030 beddms 8 av linets kommuner ha
en forsorjningskvot déir 100 personer i arbetsfor alder ska forsorja fler an 100 yngre och dldre
utover sig sjilva. Okningen bedéms bli storst i Morbylinga och Borgholms kommuner.
(Region Kalmar l4n, 2021)

Eommun 2020 Diff 1968 % Senaste aret
Borgholm 10 836 2010 1,9% -3
Emmaboda 9360 -2308 -19,8 % -85
Hégsby 5731 -2838 -33,1% -190
Hultsfred 14107 -5355 -275% -117
Kalmar 70329 18850 36,6 % 862
Monsteras 13 264 -11 -0,9% -166
Mérbylanga 15 487 5548 55,8 % 238
Nybro 20273 -1793 -8,1% -45
Oskarshamn 27 147 2165 8,7 % 45
Torsas 7 149 -634 -8,1% 24
Vastervik 36 655 -5430 -12,9 % -24
Vimmerby 15672 -1480 -8,6% 25
Totalt 246 010 6 855 564

Demografisk forsorjningskvot Killa: statistik fran SCB i figur frdn Region Kalmar ldn — Fakta om
Kalmar lan
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Beroende av invandring for att inte minska i befolkning

Invandringen lag i borjan av 2000-talet pa en jamn niva, men fran och med 2006 borjade den
Oka bade i Sverige och Kalmar 14n. Ar 2016 var den totala invandringen den hogsta ndgon-
sin. Sedan dess har invandringen minskat och under 2020 var invandringen den ldgsta sedan
2005. For att riknas som invandrad krivs att man har for avsikt att stanna i Sverige i minst
tolv ménader samt har uppehéllstillstand/uppehallsritt (giller inte nordiska medborgare) och
folkbokfor sig i landet.

Enligt SCB har Kalmar 14n sedan 1968 haft en storre invandring &n utvandring, sa dven forra
aret. Sarskilt de senaste aren har invandringen varit mycket hogre dn utvandringen. Tack
vare invandringen har befolkningen i Kalmar 14n ater borjat 6ka de senaste aren.

Totalt var det drygt 1 298 personer, 653 kvinnor och 645 mén, som invandrade till lénet un-
der 2020, att jamfora med 1 912 personer 2019.

(Region Kalmar ldn, 2021)

Hogst andel fortidspensionadrer i Sverige

Andelen fortidspensiondrer i Kalmar l4n dr hogst i landet med 5,5 %, medan rikssnittet ligger
pa 4,2 %. Ett hogt antal personer i dldrarna 16—-64 ar dr registrerade med sjuk- och aktivitets-
ersittning hos Forsdkringskassan. Aktivitetsersdttning beviljas de som ar i aldrarna 19-29 ar
och som av medicinska skl har fatt sin arbetsforméga nedsatt med minst en fjdrdedel under
minst ett ar. Den dr alltid tidsbegrdansad. Sjukersittning beviljas de som &r i aldrarna 3064 ar
och som har en stadigvarande nedsatt arbetsformaga, det vill séga for all 6verskadlig framtid.
(Ekonomifakta — regional statistik, 2021)

Befolkningen fortsatter att vaxa framdver

Befolkningen i Kalmar ldn bedoms fortsitta att ka under de kommande aren. 2030 beriknas
lanet ha 260 000 ldnsbor. Dérefter bedoms befolkningsutvecklingen plana ut kring denna
niva. Men for perioden efter 2030 #r osikerheten stor. Enligt prognosen kommer tio av tolv
kommuner i l4net att ha en fortsatt befolkningstkning fram till 2025, och i hilften av kom-
munerna bedoms befolkningen dven oka efter 2030. Kalmar kommun kan antas fa den mest
positiva befolkningsutvecklingen framéver, samtidigt som befolkningen i Borgholms och
Hultsfreds kommuner bedoms minska framover. (Region Kalmar 1in, 2021)

Befolkning 2019-2070

Befolkning 2019 och prognos till 2070 Kiilla: statistik fran SCB i figur fran Region Kalmar ldn —
Fakta om Kalmar ldn
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Det framtida bostadsbehovet — hur manga bostader behovs?

Enligt Boverket (2015) bestims det framtida behovet av nya bostédder av tva faktorer: @nd-
ring av det befintliga bostadsbestandet och utvecklingen av antalet hushall. Antalet hushall
bestdms av befolkningsutveckling, alderssammansittning och hushallsbildning.

For att granska det framtida behovet av bostédder, och behovet av nya bostédder, krivs en pro-
gnos Over forvintat antal hushall och en bedomning av hur det nuvarande bostadsbestandet
kommer att férdndras over tid. For att géra en prognos behdvs en befolkningsprognos. Nista
steg dr att riakna ut hushallskvoter, det vill sdga antal hushall per person i olika aldersgrupper.

For mer information om metoder och om hur en prognos dver bostadsbehovet kan byggas
upp, se Boverkets "Behov av bostadsbyggande” och Regionala byggbehovsberikningar
2020-2029.

. Nuvarande
Framtida Hushalls- bostads- Avgangar
folkmangd bildning bestand
) Nuvarande
Framtida bostadsbestand
antal hushall i framtiden

Bostadsbyggnadsbehov

Det framtida bostadsbehovet Kiilla: Boverket 2015



https://www.boverket.se/globalassets/publikationer/dokument/2015/behov-av-bostadsbyggande.pdf
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/behov-av-bostadsbyggande/byggbehovsberakningar/
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/behov-av-bostadsbyggande/byggbehovsberakningar/
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Laget pa bostadsmarknaden i Kalmar lan

Invanarna okar i Kalmar ldn och alla behdver ndgonstans att bo. Samtidigt
redovisar hdlften av kommunerna att de har ett underskott pa bostdder i kom-
munen som helhet och hela nio kommuner uppger att det rdder underskott i
centralorten. En tredjedel av kommunerna redovisar att bostadsmarknaden
har paverkats av Coronapandemin, framforallt i form av hogre bostadspriser.

Paverkan fran Corona i Kalmar lan

I Kalmar ldn har 2 095 personer varslats om uppsigning. Det dr framst industrin som har
varslat personal hittills. Aven i yrken inom kultur, ndje och fritid #r det flera som har vars-
lats. Detta pa grund av att industrin star for en stor del av néringslivet och dr underleveranto-
rer till stora foretag som har produktionsstopp. Besoksnédringen i lidnet har till stor del sa-
songsanstilld personal och har ddrmed inte paverkats lika mycket som man kan tro. Ddremot
kan antalet sdsongsanstillda framover paverkas. Besoksndringen i ldnet &r starkt centrerad
till; Kalmar, Borgholm, men dven Vistervik och Vimmerby. (Region Kalmar 14n, 2021)

I ”Ett ar med Coronapandemin — s& paverkas bostadsmarknaden” (2021) har Lansforsik-
ringar Fastighetsformedling listat de 14n dir priserna pa bostdder tkat mest i Sverige under
pandemins forsta ar. Kalmar 14n hamnar pa tredje plats i listan for bostadsrittspriser, da pri-
serna har 6kat med 12 % i ldnet. Pa listan 6ver fritidshus ligger Kalmar lidn i topp med en pri-
sOkning pa hela 22 %. Rapporten beror dock endast de grupper som faktiskt har rad att dga
en egen bostad och inte de grupper som star allra lingst fran bostadsmarknaden.

“Intresset for boende i kommunen har 6kat. Fler spekulanter fran
stérre stdder visar intresse for bostdder i kommunen.” /Mérbyldnga
kommun (BME 2021)

“Fastighetsmdklarna redovisar 6kade snittpriser pd bdade villor och
bostadsrétter da nyproduktionen har begrdnsats.” /Oskarshamns
kommun (BME 2021)
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Har kommunernas bostadsmarknad paverkats av Coronapandemin?

I BME 2021 ingick fragan ”Har kommunens bostadsmarknad paverkats av Coronapande-
min?” samt vilken paverkan det i sa fall handlar om. Fyra kommuner uppger att bostads-
marknaden har paverkats av pandemin och av dessa uppger samtliga att detta visar sig i form
av att bostadspriserna har okat. Ingen av dessa kommuner ser att pandemin har lett till 6kad
hemloshet eller en 6kning i antalet vrakningar. Inte heller ser kommunerna en 6kad trang-
boddhet eller att behovet av ekonomiskt bistand for 6kade boendekostnader har okat.

Linsstyrelsen ser att de svarsalternativ som enkéten erbjuder kan ha varit begransande da
kommunerna dven ser andra effekter, som inte finns bland svarsalternativen. Detta skulle
eventuellt kunna vara en anledning till att enbart en tredjedel av kommunerna har svarat ja pa
fragan om kommunens bostadsmarknad har paverkats av Coronapandemin. Kommunerna
har dock haft mojlighet att ange egna alternativ samt utveckla sina svar i fritext och de fyra
kommuner som svarat ja pa fragan har utnyttjat den mojligheten. Morbylanga skriver att in-
tresset for boende i kommunen har 6kat och att fler spekulanter frén storre stider visar in-
tresse for bostdder. I Oskarshamns kommun redovisar fastighetsméklarna 6kade snittpriser
pa bade villor och bostadsritter da nyproduktionen har begrinsats.

Vimmerby kommun beskriver att manga exploateringsprojekt har pausats, fraimst gillande
villor och bostadsritter. Kommunen skriver att boenden i hyresldgenheter har paverkats mar-
ginellt men att ett fatal hyresgéster begir anstdnd pa grund av forsenade bidrag fran exem-
pelvis a-kassa. Det finns &dven en tendens till att personer som dr pa vig in pa bostadsmark-
naden for forsta gangen inte har varit lika aktiva som vanligt, enligt Vimmerby kommun.
Borgholms kommun skriver att de ser ett minskat utbud av bostidder pa bostadsmarknaden.

B Mej
L]
| TIngen uppgift

Kommunernas bedomning av om bostadsmarknaden har paverkats av Coronapandemin, Killa: BME
2021
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Underskottet pa bostader minskar

Hilften av kommunerna uppger att det rader underskott pa bostider i dagslédget, vilket &r en
kommun mindre dn forra aret samt en stor forbattring jamfort med 2019 da samtliga kommu-
ner angav underskott. Det saknas dock svar fran Nybro kommun. Fyra kommuner i ldnet
anger att det rader balans pa bostadsmarknaden, vilket &r firre &n forra aret. Hogsby kom-
mun har i ar angett 6verskott i stéllet for balans. Vimmerby kommun anger i ar att det rader
balans pa bostadsmarknaden till skillnad frén forra aret da det raidde underskott.

Huit=fred

Ermabezeda

|| Tngen uppaift
B | Inderskatt
W Balans

0 Everskott
| Ints akhuellt

Kommunernas bedomning av bostadsmarknadsldget i hela kommunen, Kdlla: BME 2021

“Underskott av seniorboende, dldre bor kvar i sina hus. | 6vrigt rela-
tivt god balans dven om det rader 6verskott i vissa mindre tétorter.”
/Ménsterds kommun (BME 2021)

Bostadsbrist dr inte bara ett storstadsfenomen. Néir kommunerna bedomer att det rader balans
eller obalans pa bostadsmarknaden kan det betyda olika saker i olika kommuner. Obalans i
en storstadskommun motsvarar sillan den obalans som finns i en landsbygdskommun. Ofta
handlar underskott pa bostider om att det dr svart att flytta till eller inom kommunerna i 14-
net, vilket till stor del beror pa inl&sningseffekter av att dldre bor kvar i smahus och ett stort
mottagande av nyanldnda.

En bostadsmarknad i balans innebir mer én att utbud och efterfragan rent numerért &r i jim-
vikt. Avgorande faktorer handlar ocksa om ldge, storlek, planl6sning, standard och pris. Det
maste finnas en vl fungerande bostadsmarknad dér kvinnor och méns olika ekonomiska
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forutsittningar mots av ett varierat bostadsbestand. Oavsett om bristen pa bostéder handlar
om obalans mellan antalet lagenheter och antalet bostadssdkande, eller att utbudet inte mots-
varar det som efterfragas, innebir det inte per automatik att 16sningen ligger i nyproduktion
av bostider. Ett 6kat utbud av bostidder kan exempelvis uppsta genom en 6kad omsittning pa
bostédder eller genom om- och tillbyggnader av det befintliga bestandet.

| centralorterna rader storre underskott an utanfor

I kommunernas centralorter dr det idag underskott pa bostdder i nio kommuner. Precis som
forra aret anger Monsteras och Oskarshamns kommuner att det rader balans i centralorten.

”Stor brist pd bostdder i centrala ldgen i centralorten. Overlag ér bo-
stadsbestdndet férdldrat.” /Hultsfreds kommun (BME 2021)

Hez Bt

| Irgen uppaift
B (Inderskott
I Balans

| Choerskott

| Inte akbueltt

Kommunernas bedoming av bostadsmarknaden i centralorten, Kalla: BME 2021
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Kommunernas bedoming av bostadsmarknaden i kommunens ovriga delar, Killa: BME 2021

Utanfor centralorten har fem kommuner underskott pa bostadsmarknaden, medan fyra har balans och
tva overskott. For en kommun saknas det svar. Forra aret angav atta kommuner balans och fyra under-
skott, vilket visar att situationen pa bostadsmarknaden utanfor centralorterna dr simre i ar dn forra

o

aret.
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Bostadsbehov hos de sarskilda grupperna

Pa en bostadsmarknad precis som pa andra marknader har vissa grupper sva-
rare att hivda sig dn andra, detta oavsett om det handlar om att hyra eller att
dga en bostad. Ddrutover kan det handla om direkt eller indirekt diskrimine-
ring som gor det dn svdrare for vissa att fa tag i en bostad. Linsstyrelsen ser
att det finns olika grupper i samhdillet som har svdrt att komma in pa den ordi-
narie bostadsmarknaden, men for vissa av grupperna gadr utvecklingen dt rditt
hall i ldnet. Kommunerna ansvarar enligt lag, for att dessa grupper tillgodo-
ses pd bostadsmarknaden.

e Det byggs fa eller inga bostider for ungdomar och studenter i lanet de kommande
aren.

e Det ser ljusare ut for nyanldnda personer pa bostadsmarknaden, till stor del beror
detta pad minskningen av antalet invandrade personer.

e Bostidder inom LSS (Lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade) saknas,
och kommer heller inte byggas i ndgon storre utstrickning. Det innebir ett fortsatt
anstriangt ldge for personer med funktionsnedsittning pa bostadsmarknaden. Endast
fem bostdder sirskilt anpassat for detta planeras byggas infor kommande ar.

e Bostider for dldre saknas, och efterfragan kommer stiga i takt med en allt aldrande
befolkning i l4net.

Lattare for ungdomar att fa bostad

Glidjande nog dr det idag atta av kommunerna som anger att det dr balans pa bostadsmark-
naden for ungdomar. I arets enkit anger tre av kommunerna att det &r fortsatt underskott pa
bostadsmarknaden for ungdomar mot forra arets sex kommuner. De frimsta anledningarna
till underskottet pa bostdder for ungdomar dr enligt kommunerna att det finns generellt fa le-
diga bostédder och att lediga bostédder dr for dyra for ungdomar.
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Léget pa bostadsmarknaden for unga, Kdlla: BME 2021

Endast en kommun anger att ungdomsbostider forvintas paborjas under 2021 eller 2022.
Fem av kommunerna anger att det inte pagér nagra insatser for att underlitta for ungdomar
att skaffa en egen bostad. Om det inte finns sirskilda ungdomsbostéder innebér det att ung-
domar far soka bostad pa samma villkor som alla andra, vilket 4r en utmaning eftersom de
ofta har si@mre forutsittningar. Nagra av kommunerna anger att eftersom det byggs fler bo-
stader gynnar det alla, 4ven ungdomar. Andra kommuner lyfter daremot att ungdomar har
laga kopodng och att nya bostdder ofta &r for dyra for ungdomar som ofta har lagre inkoms-
ter, vilket ytterligare forsvarar for unga att ta sig in pa bostadsmarknaden. Enligt en kommun
ligger de lediga bostdderna i omraden som inte dr attraktiva for ungdomar. (BME, 2021)

Lattare for studenter att fa bostad

Enligt Sveriges forenade studentkéarers (SFS) arliga undersokning &r studenter en grupp som
paverkats mycket av Coronapandemin. Antalet utbildningsplatser 6kar mycket och flera ut-
bildningar bedrivs pa distans. Antalet utbytesstudenter har minskat kraftigt.

De senaste aren har det tillkommit ca 200 nya studentbostider, vilket gor att utbudet tiacker
behovet. Ménga bostider upplevs som dyra. En nybyggd etta kan kosta ca 5 000 kronor med
tolvmanadershyra. Dock finns flera andra hyresvirdar som hyr ut studentbostdder och be-
standet &r ganska varierat. Det finns en del dldre och billigare ldgenheter samt korridorsrum.
Kostnaden ligger ofta mellan 3 500 och 5 000 kronor. (Sveriges forenade studentkarer, 2021)
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Léget pa bostadsmarknaden for studenter, Kdilla: BME 2021

I arets BME svarar tva kommuner att det inte &r aktuellt med studentbostidder. Sex kommu-
ner svarar att det rader balans pa bostadsmarknaden for studenter och tva att det rader under-
skott. De framsta anledningarna till att det rader ett underskott pa bostidder for studenter &r
enligt kommunerna att det generellt finns fa lediga bostdder och att de ligger i omraden som
inte dr attraktiva for studenter.

Enligt SFS:s undersokning tillhor Kalmar den gruppen studentstidder som kan erbjuda tryggt
boende inom en manad. Sa fordelaktigt har det inte sett ut sedan 2009 da SFS borjade med
undersokningen. (Sveriges forenade studentkéarer, 2021)

Under 2021 och 2022 planeras inga nya studentbostédder i linet enligt BME.

23
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Bostadssituationen for asylsékande, nyanlanda och ensamkommande barn

( )

Asylsokande
Asylsdkande ar den som tar sig till Sverige och ansoker om skydd
(asyl) har, men annu inte fatt sin ansokan avgjord.

Nyanland
Nyanland ar den person som har beviljats ett uppehallstillstand som
kan ligga till grund for folkbokféring.

Ensamkommande barn

Ett ensamkommande barn ar en person under 18 ar som vid ankomst till
Sverige ar skilt fran bada sina foraldrar eller nagon annan person som tratt
in i foraldrarnas stalle.

\ J

Asylsdkande i lanet

Férre ménniskor soker asyl i Sverige. Under 2020 sokte ndrmare 13 000 ménniskor asyl i
Sverige vilket dr en halvering av det totala antalet asylsokningar under 2019. Hittills i ar
(mars 2021) har 2 366 personer sokt asyl i Sverige varav 470 personer har beviljats uppe-
hallstillstand. Den kraftiga nedgangen #r bland annat en f6ljd av att Sveriges regering inforde
grins- och ID-kontroller vid arsskiftet 2015/2016, att regeringen inforde den tillfélliga lagen
ijuli 2016 som begrinsat mojligheterna for asylsokande att fa uppehallstillstand samt ra-
dande pandemi som har gjort det svarare att rora sig in i och genom Europa.

Likasa minskar antalet asylsokande personer i Kalmar lan. Under 2020 och 2021 avvecklar
Migrationsverket samtliga anldggningsboende for asylsdkande i lidnet och berérda personer
flyttar dirmed till andra l4n. Kalmar 1in kommer efter avvecklingen endast ha asylsokande
som valt att bositta sig i eget boende.

Eget boende (EBO) for asylsokande

Fran och med 1 juli 2020 riskerar asylsokande som viljer att bositta sig i omraden som be-
doms ha sociala och ekonomiska utmaningar att forlora sin ritt till dagerséttning, enligt de sa
kallade EBO-reglerna. Reglerna giller enbart for sirskilda omraden i 32 kommuner som re-
geringen har angett. Kalmar 14n berors i dagsliget inte av detta.

Lis mer pa Migrationsverkets webbplats

Nyanlanda i lanet

I takt med att asylsokande personer minskar ir det ocksa firre personer som far uppehallstill-
stand. Den som dr nyanlédnd i Sverige och som har fatt ett positivt besked pa sin asylansokan
har darmed fétt uppehallstillstind. Med uppehallstillstand paborjar individens process att eta-
blera sig i Sverige; i skolan, pa arbetsmarknaden, i civilsamhillet, bland vidnner och inte
minst pa bostadsmarknaden. I enlighet med bosittningslagen (2016:38) dr alla kommuner
skyldiga att efter anvisning ta emot nyanldnda med uppehallstillstind samt ordna bostider at
malgruppen. Syftet med bosittningslagen 4r att nyanldnda snabbare ska tas emot for bositt-
ning i en kommun och didrmed kunna pabdrja sin etablering.

Lis mer pa Migrationsverkets webbplats

Under 2021 kommer 142 nyanldnda med uppehallstillstand att anvisas till féljande av ldnets
kommuner: Borgholm, Kalmar, Mo6rbylanga, Oskarshamn, Vimmerby och Vistervik. Ovriga
kommuner i ldnet tar inte emot anvisade nyanlinda under 2021. Migrationsverkets berdkning
av antal nyanldnda med uppehéllstillstdnd som ska anvisas till 1inens kommuner utgar ifrén
arbetsmarknad, befolkningsmingd, dvrigt mottagande som justeras efter antalet nyanlinda
personer som har valt att bositta sig pa egen hand i linet.


https://www.migrationsverket.se/Andra-aktorer/Kommuner/Om-asylsokande/Bostad-for-asylsokande.html
https://www.migrationsverket.se/Andra-aktorer/Kommuner/Om-personer-med-uppehallstillstand/Bosattning-i-en-kommun.html
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Migrationsverket berdknar att omkring 386 nyanlidnda kommer att soka sig till Kalmar ldn
genom sjilvbosittning, det vill siga individer som hittar sina bostider pa egen hand.

Linets totala mottagande av nyanlédnda fortsitter ddrmed att sjunka. Under 2020 tog linet
emot 250 nyanlidnda varav 87 var anvisade nyanlidnda via bosittningslagen (Kommunmot-
tagna enligt ersittningsforordningen 2020, Migrationsverket 2021). Under 2019 tog ldnet
emot 538 varav 96 var anvisade nyanldnda via bosittningslagen, vilket var en halvering fran
ar 2018 da ldnet tog emot 1238 nyanlidnda varav 165 anvisades via bosittningslagen.

Majoriteten av ldnets kommuner anger att bostadsmarknaden for anvisade nyanlénda ir i ba-
lans. I Morbylanga och Borgholms kommuner rapporterar dock kommunerna att det finns ett
underskott pa bostiader for anvisade nyanldnda. Monsteras kommun rapporterar att det finns
ett Overskott av bostider for malgruppen. (BME, 2021)

Aven for sjilvbosatta nyanlinda #r bostadsmarknaden i majoriteten av linets kommuner i
balans. Dock uppger Kalmar och Borgholms kommuner att det rader ett underskott for mal-
gruppen. I Monsteras beskriver kommunen att det dven for sjdlvbosatta nyanlinda finns ett
overskott av bostidder. Bilden nedan visar ldget pa bostadsmarknaden for anvisade och sjilv-
bosatta nyanldnda i ldnet. (BME, 2021)
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Liget pad bostadsmarknaden for anvisade nyanldnda (till vinster) och for sjilvbosatta nyanlinda (till hoger),
Kdlla: BME 2021

Nyanlédndas boende i ldnet enligt ldgesbildsrapporten

Lénsstyrelserna har i uppdrag att sammanstilla ligesbilder om mottagandet av nyanlidnda
och asylsokande i respektive lins kommuner avseende bland annat boende. Ligesbilds-
rapporten visar att lanets kommuner fortsatt arbetar framst med att skapa hallbara och
langsiktiga bostadslosningar for anvisade nyanldnda. Kommunerna ndmner att fram-
gangsfaktorer &r att fora kontinuerlig dialog i bostadsfragor med malgruppen och bo-
stadsbolag. Ytterligare framgangsfaktorer &r att samverka mellan forvaltningar for att
frimja malgruppens etablering pa bostadsmarknaden och arbetsmarknaden.
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Kommunernas arbete med boséttning av sjdlvbosatta nyanlénda varierar i ldnet. Gene-
rellt far inte sjdlvbosatta hjilp med anskaffandet av bostad i linets kommuner. Vissa
kommuner bedomer att de sjdlvbosatta ofta far tillfdlliga och bristfilliga bostdder. Trang-
boddhet samt svérigheter att fa kontrakt utan egen inkomst &r ytterligare utmaningar som
nagra kommuner namner. En annan utmaning &r att kollektivtrafiken till omraden utan-
for tatorter dr begrinsad.

Ensamkommande asylsokande barn och ungdomar

Kommunen ir ytterst ansvarig for att ensamkommande barn far det stod och hjélp de be-
hover, vilket slas fasti 2 kap. 1 § Socialtjanstlagen (2001:453). I det ansvaret ingar mot-
tagande, omsorg och boende. Ansvaret giller bade asylsokande barn och barn som har
fatt uppehallstillstand i Sverige.

For ensamkommande barn och unga ér skyddande miljoer och trygga stabila boenden en
viktig skyddsfaktor. Ensamkommande barn och unga kan placeras i hem for vard och
boende (HVB), familjehem eller stodboende utifran individuella behov. Kommunerna
planerar for en boendekedja for de ensamkommande asylsokande barnen dir individen
tranas for att kunna bo i ett eget boende efter avslutad placering. For bade kommunen
och den unge kan det vara svart att hitta ett sidant boende. Det rader brist pa lampliga
lagenheter for ungdomar i Sverige oavsett om man dr fodd i Sverige eller dr utrikes fodd.
Skillnaden #r att en ungdom som &r ny i landet i princip blir bostadslds, medan man ofta
som inrikes fodd ofta har mojlighet att bo kvar i fordldrarnas bostad. Ensamkommande
barn och unga saknar dessutom de nitverk som inrikes fodda barn och unga i hogre grad
har tillgéng till.

Den sa kallade gymnasielagen innebdr att unga asylsokande over 18 ar som kommit till
Sverige som ensamkommande barn kan fa tillfélligt uppehallstillstand for att avsluta sina
gymnasiestudier. Den som far uppehallstillstand med stod av den tillfilliga lagen omfat-
tas inte av den sa kallade bosittningslagen (Lagen (2016:38) om mottagande av vissa ny-
anlidnda invandrare for bosittning) och anvisas inte till nagon kommun som far ansvar
for att ordna boende. Enligt regeringen har individen som utgangspunkt ett eget ansvar
att sjélv ordna sitt boende. Manga av de unga som beviljats uppehallstillstand for gymna-
siestudier har saknat ett permanent boende vilket paverkar mojligheten att klara skolan,
gora liaxor, uppritthalla kamratrelationer och ett socialt aktivt liv.

Bostad — en forutsattning for en hallbar integration

Mojligheten till egen bostad dr en grundldggande faktor for en héllbar integration vilket
uppmirksammas i ldnets regionala integrationsstrategi. Integrationsstrategin belyser vik-
ten av ett langsiktigt och hallbart boende, en balanserad mangfald i bostadsomraden och
forebyggande av utanforskap och boendesegration. Det &r viktigt att kommunerna kan
erbjuda hallbara bostadslosningar for att kunna behélla nya ldnsinvanare, vilket ocksa
frimjar arbetsmarknadens behov och regionens utveckling i stort.
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Integrationsstrategi for Kalmar lan

Ergemensamt arbete kring integration for allas kka rattigheter, skyldigheter
L

(244)
3”.;! Lansstyrelsen
La Y Kalmar lan

Integrationsstrategins mal: ett ldn ddr utrikes fodda har lika rdttigheter, skyldigheter och mojligheter
i samhdillet som inrikes fodda.

Integrationsstrategin fokuserar pd fem fokusomrdaden: Arbete och kompetens, utbildning och sprdk,
hélsa och vilbefinnande, bostad och bosdttning och social sammanhdllning.

” Fokusomrddet bostad och bosdttning belyser vikten av att frdmja majligheten till

ett langsiktigt och hdllbart boende, en balanserad mangfald i bostadsomrdden och

forebyggande av utanforskap och boendesegration. Individers mojligheter till en

egen bostad dr en grundldggande faktor for en hdllbar integration samt en mdnsk-
lig rdittighet i enlighet med FN:s allmdnna deklaration (Artikel 13 och 25)”

Lis mer pa Lénsstyrelsens webbplats.


https://www.lansstyrelsen.se/kalmar/samhalle/social-hallbarhet/integration/integrationsstrategi-for-kalmar-lan.html
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Underskott pa bostader for personer med funktionsnedsattning

Kommunerna har ett absolut ansvar att tillhandahélla bostdder med sérskild service till per-
soner med funktionsnedsittning. Om en kommun inte kan erbjuda en bostad med sérskild
service enligt lagen om st6d och service till vissa funktionshindrade (L.SS), kan kommunen
bli tvungen att betala sanktionsavgifter.
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Léget pa bostadsmarknaden for personer med funktionsnedsdttning, Kdlla: BME 2021

Bostadssituationen for personer med funktionsnedséttning dr fortsatt anstringd i ldnet. T arets
bostadsmarknadsenkiit anger sex av linets kommuner att de idag har ett underskott pa bost-
der for personer med funktionsnedséttning som behover sarskilt boende. Fyra kommuner
anger balans pa bostadsmarknaden. Nir det géller gruppbostidder anger fem kommuner ba-
lans och nir det giller servicebostider 4r det atta kommuner som anger balans pa bostads-
marknaden.

Trots att manga av kommunerna anger att det &r brist pa bostdder for denna grupp bedomer
ingen av kommunerna att det kommer att paborjas nya bostdder under 2021. Endast Borg-
holms kommun beddmer att det kommer péborjas fem nya bostidder under 2022. Vimmerby
kommun, som dr en av de kommuner som har balans pa bostadsmarknaden for denna grupp,
kommenterar i BME att de har en néira samverkan med det kommunala bostadsbolaget.

Det behovs fler tillganglighetsanpassade bostader for dldre

Aldre #r en grupp som i storre utstriickning har behov av anpassade bostider 4n andra. De
flesta dldre bor i det ordinarie bostadsbestandet, ofta i en bostad som inte ir fullt
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tillgénglighetsanpassad. Bristande tillgénglighet kan gora att en person behover flytta till ett
sdrskilt boende alltfor tidigt eller far behov av hemtjénst som annars inte skulle behdvas. Det
drabbar den enskilde personen genom ldgre livskvalitet och det medfor stora samhéillskostna-
der.

For édldre som vill flytta finns ofta hinder. Boendekostnaderna blir ofta hogre i ett nytt bo-
ende. Det ir inte heller alla som har mojlighet att ta 1an for att kopa en bostadsritt eller klarar
inkomstkraven for en hyresritt.
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Léget pad bostadsmarknaden - sdrskilt boende for dldre, Kdlla: BME 2021

“Ndr det gdller sdrskilt boende har vi ndstan ett 6verskott pd bostd-
der. Vad gdller trygghetsboende har vi mdnga sddana Iéigenheter
men en Idng ké. Det dr en bra boendeform fér dldre.” /Visterviks
kommun, BME 2021

I arets bostadsmarknadsenkét har nio kommuner besvarat avsnittet gdllande ldget pa bostads-
marknaden for dldre. Totalt finns det 2 113 bostidder for dldre i dessa kommuner. (Korttids-
boende ir ej inrdknat.) Fem av kommunerna anger underskott och fyra av kommunerna
anger balans. Ar 2019 angav sju kommuner underskott och ar 2020 angav sex kommuner un-
derskott. Det gar dock inte att avgora om detta innebér en forbittring eftersom det saknades
svar fran nagra av kommunerna f6rra aret och det saknas svar fran nagra andra kommuner i

o

ar.
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I Monsteras och Visterviks kommuner kan det dock konstateras att situationen har forbétt-
rats fran underskott tills balans sedan forra aret. I Hultsfreds kommun har situationen dire-
mot dndrats fran 6verskott till underskott under denna period. Morbyldnga kommun kom-
menterar att kommunen inte kan bedéma utbudet och behovet.

Seniorbostader
Vanliga bostader som riktar sig till medelalders och aldre, ofta 55+.

Trygghetsbostader
Bostader med gemensamhetsutrymmen dar vardpersonal finns tillganglig
vissa tider. Trygghetsbostader ar vanligtvis till for dem som ar 70+.

Sarskilt boende

Boende med service och omvardnad for dldre. Det kravs bistandsprovning

och beslut fran kommunen for att fa bo i sarskilt boende. Det ska finnas stod

i socialtjanstlagen.

\ J

Atta kommuner svarar att det finns seniorbostéider i kommunen och av dessa anger tre balans
och fyra underskott (en kommun svarar ej). Sju kommuner anger att det finns trygghetsbo-
stidder och av dessa anger tre balans och tre underskott (en kommun svarar ej). Det finns to-
talt 181 platser i korttidsboende i ldnet, férdelat pa de tio kommuner som svarat. Ingen av
lanets kommuner har infort boendeformen bistandsbedomt trygghetsboende. (BME, 2021)

Kommunerna har ett lagstadgat ansvar att tillhandahalla bostédder for dldre med behov av sér-
skild service och kan bli tvungna att betala sanktionsavgifter om de inte kan tillhandahélla
dessa bostidder. Det dr ddrfor tydligt att flera kommuner riskerar att bryta mot socialtjinstla-
gen.
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Hemldshet och vrakningsforebyggande arbete

Socialstyrelsen har kartlagt hemldsheten i Sverige vart sjitte ar sedan 1993, pa uppdrag av
regeringen. Den senaste nationella kartliggningen av hemldshet genomfordes 2017. I Social-
styrelsens definition av hemloshet ingéar akut hemloshet, personer som saknar boende efter
institutionsvistelse, kortsiktiga boenden hos familj, sldkt eller andra privatpersoner samt den
sekundira bostadsmarknaden. Den sekundéra bostadsmarknaden innebir att kommunen star
for bostaden och hyr ut i andra hand.

Enligt Socialstyrelsens senaste hemldshetsrakning, som genomfordes under vecka 14 ar
2017, fanns det minst 487 kvinnor och min som var hemlésa i Kalmar 14n. Antalet hemlosa
har ddarmed okat fran att ha varit 425 under den tidigare métveckan 2011, trots att firre kom-
muner har svarat. Det innebir att lanet nu har 20,1 hemldsa per 10 000 invanare. Det kan
jamforas med exempelvis Kronobergs 1dn som har en storre andel hemlosa, 23,5, men ocksé
med Blekinge ldn som har en mindre andel, 7,8. (Socialstyrelsen 2017)

Kommunens socialtjidnst har det yttersta ansvaret for att minniskor som bor eller vistas i
kommunen far det stod och den hjilp som de behover. Socialstyrelsen har tagit fram en vag-
ledning, som ger stod for socialtjdnstens arbete med att forebygga avhysningar fran bosta-
der. Vigledningen tar upp socialtjdnstens mojligheter och ansvar, processen for avhysningar
och regelverken som styr.

Lank till Socialstyrelsens webbplats Lank till kunskapsguiden.se

Enligt arets bostadsmarknadsenkiit dr det vanligast att 1anets kommuner arbetar med foljande
atgérder for att motverka eller avhjilpa hemldshet:

e Uppsokande verksamhet for att forebygga vrikningar, till exempel med radgivning
eller sirskilda insatser.

e Uthyrning av andrahandsldgenheter till personer som inte blivit godkénda pa den or-
dinarie bostadsmarknaden (Socialtjidnstlag (2001:453), SoL. 4 kap. 1 § och 2 §).

Nagra fa kommuner anger dven att de arbetar med f6ljande:

e Hyresgarantier

e Overenskommelse med det allminnyttiga bostadsforetaget att séinka kraven pa de
bostadssokande, till exempel godkidnna forsorjningsstod och etableringsersittning
som inkomst.

e Overenskommelse med privata fastighetsigare att de ska sinka kraven pé de bo-
stadssokande t.ex. godkéinna forsorjningsstdd och etableringsersittning som inkomst.

e Egna fastigheter med bostdder som kan hyras ut ldng tid till personer som inte be-
domts ha mojlighet att etablera sig pa den ordinarie bostadsmarknaden.

Hogsby kommun tilldgger att hyresvérdar godtar att personer gar pa forsorjningsstod och
Morbylanga kommun skriver:

“Vi har arbetat aktivt med att férebygga vrikning i samarbete med
vart bostadsbolag samt stédja fér att méjliggéra férsta handskon-
trakt vilket har varit véldigt lyckosamt.” /Mérbylanga kommun (BME
2021)

Alla kommuner utom en anger att de hyr ut ldgenheter i andra hand till personer som inte bli-
vit godkinda pé den ordinarie bostadsmarknaden. Sammanlagt hyrs 214 ldgenheter ut i andra
hand pa detta sitt i ldnet (den 1 januari 2021).

Linsstyrelsen vill sérskilt lyfta fram den utsatthet som finns for hemldsa kvinnor och barn.
Hemldsa kvinnor utsitts i hogre grad 4n mén for 6vergrepp och krankningar kopplat till
hemlosheten. Kvinnor har dven, i hogre grad dn min, ansvar for barn — som da ocksa drabbas
av hemloshet. Barns rittigheter till umgénge med forélder/vardnadshavare som inte medfor
risk att barnet far illa kan ocksé forsvaras vid hemloshet.
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https://skl.se/tjanster/kommunerregioner/kommunerlista.1246.html
https://www.socialstyrelsen.se/statistik-och-data/oppna-jamforelser/socialtjanst/motverka-hemloshet/
https://www.kunskapsguiden.se/Ekonomiskt-bistand/Teman/Hemloshet/Sidor/default.aspx
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Kronofogdens senaste statistik 6ver antalet verkstillda vrikningar visar att 449 barn berdrdes
av vrikningar forra aret, i hela landet. I Kalmar 14n var det 9 barn som berordes av vrik-
ningar forra aret, att jimfora med 4 barn ar 2019 och 20 barn 2018. Eftersom vréakningar, till-
sammans med arbetsloshet och separation, #dr den vanligaste orsaken till hemloshet sa utgor
kommunernas och bostadsbolagens vriakningsforebyggande arbete en viktig del i den lang-
siktiga bostadsforsorjningen och kommunernas bostadsforsorjningsansvar.

Link till kronofogdemyndighetens webbplats.

Regleringsbrevsuppdrag B3 2020 — motverka vrakningar

Denna text dr framtagen av Expertgrupp Bostadsforsorjning efter inventering och summering
av regionala och nationella aktiviteter 2020-2021.

Linsstyrelsernas hantering av uppdraget

Lansstyrelserna fick i 2020 ars regleringsbrev i uppdrag att stodja kommunerna i deras arbete
att motverka vrikningar av barnfamiljer. Lansstyrelserna har haft varierande resurser att ar-
beta med uppdraget och Coronapandemin har fér méanga lénsstyrelser inneburit att planerade
aktiviteter har framflyttats d& omprioriteringar har varit nodvéindiga. Uppdragets placering
internt hos respektive ldnsstyrelse skiljer sig ocksa at och paverkar bade hantering och pro-
cess av uppdraget.

Nationell samverkan

Lénsstyrelserna har haft en aktiv nationell samverkan och en kontinuerlig dialog om uppdra-
get vid handldggartriffar och seminarium. Samverkan och erfarenhetsutbyte har ocksa skett
externt tillsammans med Kronofogdemyndigheten, Socialstyrelsen, Boverket, Finansdeparte-
mentet och Sveriges Allménnytta samt internt inom lénsstyrelserna mellan olika sakomra-
den.

Inspelat utbildningspaket

Léansstyrelserna har gemensamt tagit fram ett filmat utbildningspaket dér arbetet har samord-
nats av Expertgruppen for Bostadsfoérsorjning inom ldnsstyrelsernas samhillsbyggnadsniit-
verk. Utbildningspaketet ska fungera som ett stdd till kommuner, fastighetsigare och kro-
noinspektorer i deras vrikningsforebyggande arbete och bidra till bade kunskapsuppbyggnad
och praktiskt stod. I filmen berittar Jamstidlldhets- och bostadsminister Mirta Stenevi om
bakgrunden till lansstyrelsernas uppdrag, foretridare fran kommuner och bostadsbolag om
goda exempel och arbetssitt for att undvika vrikningar av barnfamiljer, Kronofogdemyndig-
heten om statistik och vrikningsprocessen, samt foretriddare fran Rddda Barnen om centrala
utmaningar och konsekvenser for barn som drabbas av vrikning.

Regionala aktiviteter

Flera lansstyrelser har arrangerat digitala seminarier och konferenser med innehéll som beror
vrakningsforebyggande arbete, hemldshet, barnperspektiv och former for lokal samverkan.
Vidare planerar manga lénsstyrelser att arrangera liknande seminarier och enskilda kommun-
besok framdver 1 anslutning till uppdraget.

Vrakningsforebyggande arbete — ett arbete som kraver kontinuerligt samarbete

De flesta kommuner arbetar med vrikningsforebyggande atgérder. Det visar bade kommu-
nernas svar i bostadsmarknadsenkiten och erfarenheterna fran den dialog som forts med
kommunerna inom uppdraget. Vissa kommuner uppger att de inte arbetar vrikningsforebyg-
gande eller uppsdkande men har sedan upparbetade rutiner nér barn riskerar att drabbas.
Centralt blir darfor ocksa att definiera vad som 4r forebyggande atgérder; nér dr atgarden
proaktiv och nir &r den aktiv? Linsstyrelsernas erfarenheter dr att det inte alltid finns en tyd-
lig grins kring detta och att det hos vissa kommuner finns ett behov av att bade definiera det
vriakningsforebyggande arbetet och att precisera hur det ser ut.

Utifran genomforda aktiviteter och samverkan med berdrda aktorer och myndigheter vill
lansstyrelserna lyfta fram foljande iakttagelser och utmaningar:


https://www.kronofogden.se/statistikvrakning.html
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Tidig dialog dr centralt

En tidig dialog med hyresgéster som har en sen hyresinbetalning, hyresskulder eller riskerar
att sta infor en vriakning dr centralt for en bra samverkan och ett férebyggande arbete. Detta
kan innefatta bade kontakt via brev eller telefon men ocksd genom hembesok. Hir dr ocksa

budget- och skuldradgivning en viktig aktor for hjilp och stod.

Samarbete med fastighetségare — en forutséttning for ett bra arbete

En majoritet av kommunerna uppger att det finns en upparbetad och aktiv samverkan med de
kommunala bostadsbolagen. Vissa kommuner har kontinuerliga samverkansmdéten mellan
socialtjanst och det kommunala bostadsbolaget. Daremot svarar ménga att det dr svérare att
fa till samverkan med privata fastighetsdgare. Att fa till en 6kad samverkan med privata fas-
tighetsigare dr darfor av stor vikt infor det framtida arbetet.

En Vig In

For att underlétta den tidiga dialogen och samverkan &r det viktigt att det finns personer som
har ett mandat och en roll som innefattar en tydlig link mellan hyresvird och socialtjénst.
Vissa kommuner har sirskilda boendekoordinatorer som fungerar som en “’spindel i nétet”
for att underlitta den tidiga kontakten.

Tydliga rutiner med barnperspektiv

Linsstyrelserna upplever att det vrikningsforebyggande arbetet i manga kommuner ér vil-
digt personberoende. Det betyder att det ofta tappar fart ndr medarbetare som har byggt upp
rutiner slutar. Déarfor dr det av stor vikt att det finns tydliga och upprittade rutiner f6r det
vrikningsforebyggande arbetet, i dessa bor det finnas med ett barnperspektiv och tydliga at-
girder som blir aktuella om barnfamiljer riskerar att vrikas.

Information till hyresgister — en mgjlighet att férhindra framtida problem

Flera fastighetsdgare och kommuner har ett aktivt boendestdds- och informationsarbete for
de hyresgister som behover det. I detta ingéar bland annat att informera om vad som hénder
vid sen hyresinbetalning och hur de kan kontakta hyresvirden om problem uppstar.

Resurser paverkar arbetet

Flera kommuner uppger att resursfragan dr central for att kunna arbeta med det forebyggande
arbetet. Saknas resurser sa blir bade det proaktiva uppsdkande arbetet och det vrikningsfore-
byggande arbetet som endast géller vuxna hushall lidande eftersom barnfamiljer prioriteras.

Aktiv medverkan paverkar behovet av vrikningsférebyggande arbete

Nagra kommuner anger att det uppstar en problematisk situation nédr andra kommuner med-
verkar till en aktiv medverkan till boséttning av sdrskilt utsatta hushéll i kommunen. Detta
paverkas ocksa av att det i samma kommuner finns undermaéliga fastigheter dir dessa hushall
ofta bor. Sammantaget skapar det ett 6kat behov av vrikningsforebyggande atgirder och ett
aktivt arbete fran socialtjdnstens sida i kommuner dér resurserna och mojligheterna att arbeta
med detta dr begrinsade.

Olovlig andrahandsuthyrning forsvarar uppfoljning

Den anstringda bostadsmarknaden med underskott av bostider i flertalet kommuner har
medfort ett okat antal hushall som bor olovligen i andra eller tredje hand. For socialtjdnsten
ir det ibland svart att veta vilka som bor i bostaden och det kan uppsta en situation dér den
som star pa kontraktet inte vet om att de som bor i ldgenheten riskerar att vrikas. Det innebér
ocksa att det finns barn som drabbas av vrikning men som inte syns i statistiken.

Svér avvigning vid information till barn

Nair barnfamiljer riskeras att vrikas eller star infor en stundande vrikning uppger vissa fore-
tradare fran socialtjédnsten att det dr svart att gora ritt avvagning vad géller information till
barnen. Ibland kan information som handlar om att de kommer att tvingas flytta fran sitt hem
eller att de snabbt méste plocka ihop sina saker gora mer skada &n nytta for barnen.
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Avvigningen mellan att ge barnen den information de har ritt till men samtidigt inte forvirra
barnens situation upplevs som svar.

Forildrars eget ansvar dr en viktig utgdngspunkt

Ur ett individperspektiv sa papekar flera kommuner och fastighetsédgare att foréldrar vars le-
verne riskerar att drabba familjen, och framtida situationer dér vrakning kan uppsta, har ett
eget ansvar for att undvika att det gar sa langt som till verkstilld avhysning. Har uppger flera
kommuner att det finns mojlighet till samtalsstod och hjilp for att undvika vrikning, men att
individens egna vilja/ovilja att ta emot hjilp ocksa &r central.

Barn som utvisas sarskilt utsatta

Erfarenheter fran kommunernas arbete visar att det har funnits fall dér det har saknats stod
fran Migrationsverket och Polis nir barn som ska utvisas vriks. Det har inneburit att hushall
vriks men sedan inte har ndgonstans att bo i vintan pa utvisning. Hanteringen av detta har
inneburit att vissa aktorer tar pa sig ett personligt ansvar dir exempelvis Kronofogdens per-
sonal skjutsar personer till andra orter for tillfdlliga boenden. Hér behdvs ett mer strukturerat
arbetssitt och tydliga rutiner for att undvika bristfilliga och for barnen sérskilt pafrestande
I6sningar.
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Motverka vrakningar i Kalmar lan

I maj 2019 anordnade Linsstyrelsen i Kalmar tillsammans med Linsstyrelsen i Kronoberg
en bostadskonferens: ”Hur kan vi fa fler att bo kvar genom vriakningsforebyggande arbete?”.
Malgruppen var kommunala politiker och tjinstepersoner inom flera férvaltningar samt pri-
vata aktorer. Léansstyrelsen planerar en till konferens pd samma tema under hosten 2021, till-
sammans med Linsstyrelsen i Kronoberg. Konferensen skulle ha dgt rum under hésten
2020/varen 2021 inom ramen for regleringsbrevsuppdraget, men blev dessvirre uppskjuten.

I BME anger de flesta av linets kommuner att de arbetar med vrakningsforebyggande atgér-
der. Tio kommuner arbetar med vrikningsférebyggande atgirder generellt och nio kommu-
ner arbetar med vrikningsforebyggande atgirder for barnfamiljer. Kommunerna arbetar med
tidiga forebyggande éatgédrder, sd som samarbeten mellan bostadsbolag och socialférvaltning
samt att kommunerna tydliggor réttigheter och skyldigheter for hyresgisten. Forebyggande
arbete for att undvika avsaknad av inkomst namns ocksa som en atgérd av en kommun. Tva
kommuner har gemensam tjianst mellan socialférvaltningen/socialndimnden och det kommu-
nala bostadsbolaget for arbete med vrikningsforebyggande atgirder.

Vissa kommuner tar dven kontakt med hyresgésten nir de far in uppgifter om obetalda hy-
ror/skuld och erbjuder st6d i samband med detta, till exempel avbetalningsplan.

B Nej
. 3

| Ingen uppgift ! Ingen uppgift

Arbetar kommunen med vrikningsforebyggande dtgdrder? (vinster),
Arbetar kommunen sdrskilt med vrikningsforebyggande dtgdrder for barnfamiljer? (hdoger)
Kdlla: BME, 2021
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Skyddat boende behdvs for fler grupper

2014 triadde Socialstyrelsens nya foreskrifter om vald i néra relationer i kraft samtidigt som
Socialstyrelsen reviderade sina allménna rad. I foreskriften tydliggors kommunernas ansvar
att tillhandahalla skyddat boende med utgangspunkt fran den valdsutsattas behov av stéd och
skydd.

I en kartldggning av skyddade boenden som genomférdes 2012 identifierade Socialstyrelsen
206 skyddade boenden i ungefir hélften av Sveriges kommuner. For Kalmar lin visade
denna kartldggning tillgang till sju platser i ldnet, med mojlighet att ta med sammanlagt 16
barn i skyddat boende. I en ny identifiering av skyddade boenden under varen 2019 fann So-
cialstyrelsen totalt 282 skyddade boenden i landet. Socialstyrelsen konstaterar att det finns
flest skyddade boenden i storstadsregionerna, men det finns i denna kartldggning ingen sta-
tistik Over antalet platser per ldan. Linsstyrelsen kan efter kontakt med lénets tre kvinnojourer
konstatera att tillgdngen pa skyddade boenden inte forandrats namnvirt sedan Socialstyrel-
sens kartliggningen 2013, utan att siffran dverensstimmer med dagsliget. I ldnet finns till-
géang till ett skyddat boende som tillater husdjur.

De skyddade boendena saknar ofta en stabil finansiering fran kommunernas sida. Av alla
skyddade boenden i Socialstyrelsens kartldggning fran 2020 drivs 54 procent ideellt, medan
37 procent drivs i privat regi och 9 procent av kommunerna. En langsiktig och stabil finan-
siering av skyddade boendena behovs for att sékerstilla verksamheternas kvalitet.

Socialstyrelsen ser ett forbéttrat utfall for manga av kvalitetsindikatorerna i sin kartliggning
fran 2020, jamfort med en kartliggning om kvalitet fran 2016. Det r exempelvis en hogre
andel skyddade boenden som gor en sdkerhetsplanering med vuxna och barn i samband med
inflyttning och utflyttning, som har skriftliga rutiner for hur personal och volontdrer ska han-
tera skyddade personuppgifter, som upprittar genomforandeplaner fér de boende och som
har skriftliga rutiner for hur de ska dokumentera insatser. Samtidigt visar Socialstyrelsens
kartliggning att skyddade boenden har svart att ta emot personer med behov av annat stod 4dn
vad som kan erbjudas pa boendet. Det kan handla om personer med en fysisk eller psykisk
funktionsnedsittning eller ett aktivt missbruk. Det behovs mer stod efter utflytt bade for
vuxna och for barn, och det stodet kan exempelvis vara langvariga boendelosningar.

(Socialstyrelsen 2013 och 2020)
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Bostadsbyggande i Kalmar lan

Kalmar ldn upplevde i borjan av 1990-talet en byggboom och de senaste dren
har bostadsbyggandet pa nytt okat. De nya bostdidderna dr dock mycket ojdmnt
fordelade i linet och en tydlig majoritet byggs i Kalmar kommun. Enligt BUE
forvintas bostadsbyggandet bli nagot mindre i dr dn vad kommunerna be-
domde forra daret. Kommunerna dr dock fortsatt optimistiska kring ett starkt
bostadsbyggande under 2022.

Nybyggnation av bostader och befolkningsforandring 1975-

Typ @ flerbostadshus ® smahus @Totalt

4t

-2t
1980 1990 2000 2010 2020

Nybyggnation av bostdder och befolkningsfordndring i Kalmar ldin 1975-2019. Kdlla: SCB och Reg-
ion Kalmar lin - Fakta om Kalmar ldn

Bostadsbyggande i lanet

Linet som helhet har sedan flera ar tillbaka upplevt ett starkt bostadsbyggande. Drygt hélften
av ldnets cirka 124 000 bostider dr smahus och cirka 40 procent av bostdderna finns i flerbo-

stadshus. Ovriga bostider #r specialbostider, till exempel dldreboenden. (Region Kalmar lin,
2021)



38 BOSTADSMARKNADSANALYS FOR KALMAR LAN 2021

Antal lagenheter per hustyp

Hustyp  flerbostadshus ® évriga hus ® smahus © specialbostader 123 789
100t
67t 6Tt
50t
Ot
2013 2014 2015 2016 2017 2018

Antal firdigstdllda bostdder, flerbostadshus och smahus i Kalmar ldn 2013-2018. Kdlla: SCB och
Region Kalmar lin — Fakta om Kalmar lin

Efter flera ar av ett 1agt antal fardigstidllda hyresritter i linet har nyproducerade bostider med
denna upplatelseform starkt dominerat de senaste aren. Andelen hyresritter varierar mellan
kommunerna mellan 20—40 procent. Bostadsritter dr vanligast i Kalmar, Oskarshamn, Nybro
och Vistervik. (SCB, Region Kalmar 14n — Fakta om Kalmar ldn, 2021)

Fardigstallda lagenheter i nybyggda hus i Kalmar lan utifran
upplatelseform
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Firdigstillda ligenheter i nybyggda hus i Kalmar ldn utifran upplatelseform 1991-2020. Kiilla: SCB
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Prisutveckling for bostader Kalmar lan

Férséaljning och taxeringsvirde for permanentbostad och fritidshus

Typ bostad @ permanentbostad (e] tomtratt)

& &

AT -@ A &“}@ <
Q‘b‘f’ @%ﬁ‘ & Q%bn"i@ Qﬁ&\

Utveckling 1981-
3t Omrade

@00 Riket

@08 Kalmar lan
2t ®03821 Hogsby

® 0834 Torsas

® 0840 Mdrbylanga
1t 0860 Hultsfred

® 03861 Mdnsteras

0862 Emmaboda

ot

1980 1990 2000 2010 2020

-

Forsdljning och taxeringsvirde for permanentbostad och fritidshus 1981-2018. Kdlla: SCB och Reg-
ion Kalmar ldn — Fakta om Kalmar ldn

Bostadsbyggande 2020

Linet som helhet har sedan 2017 upplevt nagot av en byggboom. Det ér glddjande att byggandet av
flerbostadshus &r fortsatt hogt, dven om det dr nagot ldgre dn 2019. Under 2020 fardigstilldes 847 bo-
stader mot 1071 ar 2019. Antalet smahus som fardigstilldes har minskat till 213 under 2020 jamfort
med 271 under 2019.
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Fardigstallda bostader i Kalmar [an 1990-2020
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M Flerbostadshus

Bostadsbyggande 2021 och 2022

Forra aret var kommunernas bedomning i BME att sammanlagt 2 990 bostéder skulle pabor-
jas under 2020 och 2021. I ar gér kommunerna bedomningen att 2 628 bostidder kommer att
paborjas under 2021 och 2022. Av dessa bedomer kommunerna att 2 344 bostidder paborjas i
det ordinarie bostadsbestidndet och 284 bostéder for sérskilda grupper.

Precis som tidigare ar dr det en ojamn fordelning av bostdderna mellan kommunerna, dér
Kalmar kommun stér for cirka 40 procent av alla férvintat paborjade bostidder under 2021
och 2022. Men ytterligare tio kommuner bedomer att det kommer att paborjas bostider un-
der 2021 och 2022 och den kommun som &terstar har avstatt att svara pa fragan. Totalt elva
kommuner gor bedomningen att det kommer att uppfoéras smahus och tio kommuner bedo-
mer att det kommer att uppforas bostédder i flerbostadshus.

Kommunerna bedomer att det kommer att paborjas 1 097 bostdder under 2021, 886 i det or-
dinarie bestandet och 211 bostéder for sirskilda grupper. Detta dr mindre 4n vad som forvin-
tades i forra arets BME, da kommunerna bedomde att totalt 1 511 bostéder skulle paborjas
under 2021. Av de ordinarie bostdderna forvintas flest smahus paborjas under 2021 (437 bo-
stider). Kommunerna bedémer att det kommer att paborjas 1 531 bostdder under 2022, 1
458 i det ordinarie bestandet och 73 bostéder for sirskilda grupper. Av de ordinarie
bostdderna bedoms flest hyresritter paborjas (677). Nar det giller bostidder for sdrskilda
grupper ir det enbart hyresritter som forvéntas paborjas under bade 2021 och 2022.

(BME, 2021)

Hyresritten 4r en viktig upplatelseform av flera anledningar, exempelvis bidrar den till en
Okad rorlighet pa bostadsmarknaden. Denna rorlighet dr viktig for att arbetskraft ska kunna
finna en ny bostad vid byte av arbete eller bostadsort samt for att alla ska kunna hitta en
lamplig bostad i olika skeden i livet. For de som inte har mdojlighet att képa sin bostad &r hy-
resritten ofta enda sittet att fa en bostad. Det dr ménga grupper i samhéillet som drabbas nir
det &r brist pa hyresritter, exempelvis dldre, unga vuxna som vill flytta hemifran, nyanlidnda,
ensamkommande flyktingbarn, kvinnor som utsitts for vald i néra relationer och deras barn
samt kvinnor och min som hamnat i olika situationer av heml6shet eller utestingning fran
bostadsmarknaden.

Byggs det ratt bostader?

Det dr glddjande att bostadsbyggandet &dr hogt i ldnet och inte minst att det byggs mycket hy-
resritter, men fragan man maste stilla sig 4r om de bostdder som byggs matchar efterfragan?
Ett fortsatt starkt bostadsbyggande forutsitter att det byggs bostéder for hushall med ldgre
inkomster och sdmre mojligheter att tillskjuta eget kapital. Annars &r risken att Kalmar lin
far uppleva att nyproducerade bostadsritter och hyresritter star tomma eftersom de som be-
hover en bostad inte har rad att bo dér. Det &r en icke 6nskvird utveckling som manga
svenska stidder riskerar, nédr bostadsbyggandet varit stort men alltfor ensidigt for en kapital-
stark malgrupp.



BOSTADSMARKNADSANALYS FOR KALMAR LAN 2021

BUWILINS [E30 |

HIAIS)SEA

Aquawngs

1

LB YSIEYSO

SES10

oIgAN
eBuejAquow

]
Sela

JSUOIN
ey

AgsboH
palysinH
Bpoqewwy

wjoybiog

Kommuner

Iz

05
SE
0

7

0
0c

Flerbostadshus - Hyresritter

9.l

GE
e

09
Fl

oF

Flerbostadshus - Bostad sratter

Flerbostadshus - Agarligenheter

1L¥
0E
T

0g

05
cl

£l

Gl

0zl

Nybyggnad Smahus

988
SF
o
[44
0z

06l

e

Gl

0gl

Totalt

T4

Tl

Ungdomsbostiader - Hyresratter

Ungdomsbostader - Bostadsratter

Studentbostader Hyresratter

Studentbostader - Bostadsratter

Seniorbostéader - Hyresrétter

Seniorbostider - Bostadsratter

Seniorbostider - Agarligenheter

0g

Trygghetsbostader - Hyresratter

Trygghetsbostader Bostadsratter

991
08
o8

Sdrskilda boendeformer for dldre -
Hyresratter

Bostader for personer med
funktionsnedsatining _Hyresratter

kLZ

G

Totalt sarskilda grupper

1601
Gel
G661

(44

0Le

£9¢

Gl

o0gl

Totalt alla bostadstyper

Wiojapuaog Jaya apejapddn Japeisog

Jaddnug ep|iys.es 13pelsog

]

=d Je1uBAIOL -I: ZO Z

Liog

o

1500 AE 3pU

uupue Yo peudsigiu wouss Jape

g

Forvintat antal paborjade bostider genom nybyggnad och dndring under 2021. Kdlla: BME 2021
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Vad hindrar bostadsbyggandet?

I stora delar av Kalmar lin saknas det marknadsmdssiga forutsdttningar for
bostadsbyggande. Hoga produktionskostnader och svarigheter for bdade bygg-
herrar och privatpersoner att fa lan dr ndagra av faktorerna som hindrar bo-
stadsbyggande i ldnet.

Bostadsbyggande pa marknadens villkor

Bostadsmarknaden fungerar precis som andra marknader. Dérfor byggs det ocksa mest dér
det 4r mest l16nsamt att bygga, det vill sdga dér hushallen dr beredda att betala mest for en
bostad. Att bygga en bostad kostar ungefir lika mycket var i landet det 4n byggs, det som
skiljer ar markpriset. Aven markpriset sitts vanligen pA marknadsméssiga villkor. De bosti-
der som byggs dir 16nsamheten #r 14g byggs vanligen av privata hushéll som inte har behov
av laneloften fran banken och som inte har for avsikt att silja bostaden. Det finns exempel
runt om i landet dir lokala entreprendrer bygger flerbostadshus, men det kriver bade en hog
andel eget kapital och mod.

Hinder for bostadsbyggande
Lénets aktorer; kommuner, byggforetag, fastighetsigare och miklare ger en samstdimmig

bild av att det pa manga platser i ldnet dr svart att fa till ett bostadsbyggande pa marknadens
villkor. De faktorer som begrinsar bostadsbyggandet, enligt svaren i BME, &r framforallt:

Hoga produktionskostnader

Svérigheter for privatpersoner att fa 1an/harda lanevillkor
Svérigheter for byggherrar att fa 1an/harda lanevillkor
Svag andrahandsmarknad f6r bostider

Vikande befolkningsunderlag

Konflikter med statliga intressen enligt miljobalken

Aven svérigheter for byggherrar att f 1dngivare och 6verklaganden av detaljplaner nimns av
flera kommuner som begrdnsningar for bostadsbyggandet under 2020.
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Faktorer som begransar bostadsbyggande i
kommunerna

VIKANDE BEFOLKNINGSUNDERLAG

KONFLIKTER MED ALLMANNA INTRESSEN ENLIGT PBL

KOMFLIKTER MED STATLIGA INTRESSEM ENLIGT
MILICBALKEN

OVERKLAGAMDE AV DETALFLAMER
BRIST PA DETALIPLAN PA ATTRAKTIV MARK
SVAG ANDRAHAMDSMAREMAD FOR BOSTADER

HOGA PRODUKTIONSKOSTNADER

sVARIGHETER FOR BYGGHERRAR ATT FA LAN/ HARDA

LANEVILLKOR
SVARIGHETER FOR PRIVATPERSOMER ATT FA LAN/ HARDA
LAMEVILLKOR
o 1 2 3 4 5 & 7
Antal kommuner

Faktorer som begrinsar bostadsbyggandet i kommunerna 2020, Kdlla: BME 2021

Det &r positivt att ingen av kommunerna anger att bristen pa ritt kompetens inom kommu-
nen, exempelvis planarkitekter, bygglovshandldggare och exploateringsingenjorer, begrinsar
bostadsbyggandet.
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Insatser fran staten

For att uppnad en bostadsmarknad for alla hushall behover stat och kommun ta
en aktiv roll for finansiering och risktagande, bade for de som hyr och de som
dager en bostad. Det gdller inte minst for hushdll med svag ekonomi. Det hand-
lar om att skapa forutsdttningar for bostadsbyggande i hela linet, hela landet
madaste leva. Det mdste ocksa handla om att landet ska halla ihop, stad och
landsbygd har ett omsesidigt beroende av varandra. Nedan redovisas ndgra
atgdarder fran statens sida som kan forbdttra forutsdttningarna for bostadsbyg-
gande i Kalmar ldn.

Investeringsstod for byggande av hyresbostader

I december 2019 beslutade regeringen om nya regler for investeringsstodet for hyresbostider
och bostider for studerande. Reglerna giller fran 1 februari 2020.

Stod far 1amnas for att bygga hyresbostéder i omraden med bostadsbrist samt for att bygga
bostider for studerande. Investeringsstoden innebir att det kan 1dmnas stdd till nybyggnation
av hyresbostédder i omraden med bostadsbrist. Stod kan dven ldmnas om det i en kommun
finns brist pa en viss typ av bostdder och behovet inte kan tillgodoses pa annat sitt.

For att fler hyresritter ska byggas dér bostadsbristen dr som storst och att pengarna gar dit de
behovs som mest, har regeringen for budgetaret 2020, gett Boverket i uppdrag att fordela in-
vesteringsstodet i tva potter — en for storstadsregionerna och en for ovriga landet. Boverket
har beslutat att fordelningen ska ske med 75 procent till storstadsregionerna och 25 procent
till 6vriga landet. For 2020 finns 2,1 miljarder kronor i anslagna medel och fran 2021 och
framat okar anslaget till cirka 3 miljarder kronor arligen.

Liansstyrelsen ser att investeringsstoden har haft stor betydelse for bostadsbyggandet i linet,
och da kanske i allra hogst grad i mindre orter dér det kanske inte hade byggts alls annars.

Lis gdrna mer pa Boverkets webbplats och Linsstyrelsens webbplats

Stod till bostader for aldre

Pa Boverkets webbplats finns samlat information om du ska bygga eller bygga om bostidder
for dldre personer kan du fa stod som tidcker en del av byggkostnaden. Du kan ocksa fa stod
for att anpassa till exempel entréer, trapphus eller tvittstugor i hus med hyresrétter och bo-
stadsritter, sa att de fungerar bittre for dldre personer som vill bo kvar.

Efter riksdagens beslut om budgeten for 2020 uppgar anslaget for investeringsstodet for
dldrebostdder for 2020 till 495 miljoner kronor. Stod far dven 1dmnas for bistandsbedomt
trygghetsboende, en ny boendeform som trétt i kraft 2 april 2019, genom en 4ndring i 5 kap.
5 § socialtjanstlagen. For att fa tillgang till sddant boende krivs beslut fran kommunen. Det
gér inte att fa stod om byggprojektet redan har fatt ett annat statligt stod. Stodets storlek be-
ror pa antalet kvadratmeter och antalet boende. 9+

Exempel pa vilka som kan soka dr allmédnnyttiga bostadsforetag, byggforetag, privata fastig-
hetsdgare och kooperativa bostadsforeningar. Anpassningsétgirder kan dven sokas av bo-
stadsrittsforeningar.

Stodet till bostiader for dldre bestar av tre olika delar.

1. Ny- eller ombyggnad av sérskilda boendeformer for dldre som ges med stéd av soci-
altjanstlagen. Giller bade boende for dldre med omfattande vardbehov och bistands-
bedomt trygghetsboende.

2. Ny- eller ombyggnad av hyresritter for dldre pa den ordinarie bostadsmarknaden.

3. Anpassning av gemensamma utrymmen i hyres- eller bostadsrittshus.

Lis mer om stéden pa Boverkets webbplats.
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https://www.boverket.se/sv/bidrag--garantier/stod-for-hyresbostader-och-bostader-for-studerande/
https://www.lansstyrelsen.se/kalmar/samhalle/planering-och-byggande/stod-till-hyresbostader-och-bostader-for-studenter.html
https://www.boverket.se/sv/bidrag--garantier/stod-till-bostader-for-aldre/
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Strandskyddet ses 6ver

De signaler som Linsstyrelsen och Region Kalmar lidn far fran kommunerna &r att de ser ett
behov av littnader i strandskyddet. Det giller inte minst pa landsbygden, och da handlar det
inte bara om forutséttningar for boende utan dven om besdksniringen.

Strandskyddsutredningens slutbetdnkande “Tillgéngliga strander — ett mer differentierat
strandskydd” har under varen 2021 varit ute pa remiss (2020:78). Utredningens uppdrag har
varit att foresla forfattningséndringar och andra atgérder som medfor att strandskyddet i mil-
jobalken gors om i grunden. Det ska ske genom en dkad differentiering som tar hinsyn till
att tillgangen till sj6ar och strander varierar i landet, liksom befolkningstithet och exploate-
ringstryck.
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Arbetsmarknad och bostadsmarknad

Hur paverkas bostadsmarknaden av arbetsmarknaden och tvart om?

Bostéder har betydelse for tillvixt och utveckling. Det innebér att bostadsbrist oavsett var
den uppstar, i staden eller pa landsbygden, kan forsvara arbetskraftsforsorjning till befintliga
och nya foretag samt paverka flyttstrommarna negativt. Att ha ett arbete dr samtidigt en vik-
tig forutsittning for att fa tilltrade till bostadsmarknaden. Utan ett fast arbete dr det svart att
fa 1ana pengar till att kopa en bostad men ocksa att godkénnas pa hyresmarknaden.

Under 2000-talet har det blivit allt vanligare att flytta. Flyttmonster dr fortfarande i hog grad
lokala eftersom de flesta flyttar sker inom den egna kommunen. D4 handlar det ofta om att
fordndra sin livssituation genom nytt boende. Det finns dock tendenser till att bostadsmark-
naden blir alltmer regional och dérfér 6kar behovet av att kommunerna samarbetar inom bo-
stadsforsorjningen. De enskilda bostadsmarknaderna #r for sma for att betraktas isolerat. Inte
minst handlar det om att se strukturella samband inom den egna arbetsmarknadsregionen.

Bostadsbrist kan ocksé paverka flyttmonster, eftersom en forutséttning for att tacka ja till ett
arbete kan vara att man hittar en 1dmplig bostad. Kopplingen mellan arbets- och bostads-
marknad innebdr inte bara att det behdver byggas bostider, utan ocksa om att det som byggs
ar vad som efterfragas. Ett varierat bostadsutbud bor efterstravas. En mojlighet i samman-
hanget &r att platser dér det inte rader bostadsbrist far bittre forutsittningar att kunna locka
till sig nya invénare med ett béttre boende for pengarna. Ju dyrare det blir att bo pa en ort,
desto storre blir incitamenten att flytta till en annan plats och istillet kanske pendla till arbe-
tet.
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Ansvar for bostadsforsorjningen

Bra bostdder och goda boendemiljoer dr grundldggande faktorer som har be-
tydelse for savdl tillvixten som viilfdarden i kommunen och regionen. Det krdvs
emellertid insatser fran olika aktorer for att halla bostadsmarknaden i balans
och bostadsbyggandet pa en anpassad niva. Dialog och samverkan dr ddrfor
centralt i planering av bostadsforsorjning, savdal internt i kommunerna som
externt med och mellan olika aktorer.

Reglering av bostadsforsorjning

Flera lagar reglerar ansvaret kring bostadsforsorjningen och hur planeringen for bostadsfor-
sOrjningen ska ske.

e Lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsérjningsansvar

e Forordning (2011:1160) om regionala bostadsmarknadsanalyser och kommunernas
bostadsforsérjningsansvar
Plan- och bygglag (2010:900)

Socialtjanstlag (2001:453)

Lag (1993:387) om stdd och service till vissa funktionshindrade

Lag (2010:879) om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag

Lag (2014:899) om riktlinjer f6r kommunala markanvisningar

Lag (2016:38) om mottagande av vissa nyanlidnda invandrare fér boséttnin

Kommunen

Enligt bostadsforsorjningslagen har kommunen det yttersta ansvaret for bostadsforsorjningen
for alla invanare. Kommunen ska med riktlinjer planera for bostadsforsorjningen. I bostads-
forsorjningslagen preciseras innehallet i riktlinjerna och hur processen att ta fram dem ska ga
till. Riktlinjer for bostadsfoérsorjningen ska antas av kommunfullméktige under varje mandat-
period.

Lansstyrelsen

Bostadsforsorjningslagen reglerar att linsstyrelsen ska lamna kommunerna i lénet rad, in-
formation och underlag for deras planering av bostadsforsorjningen. Linsstyrelsen ska dven
uppmirksamma kommunerna pa behovet av samordning och verka for att sadan samordning
kommer till stdnd. T kommunens arbete med riktlinjerna for bostadsforsorjningen ska ldns-
styrelsen fa tillfélle att yttra sig.

Enligt forordningen om regionala bostadsmarknadsanalyser och kommunernas bostadsfor-
sorjningsansvar ska lansstyrelsen varje ar ta fram en skriftlig rapport som innehaller en ana-
lys av bostadsmarknaden i ldnet samt en redovisning av hur kommunerna och ldnsstyrelsen
lever upp till kraven i bostadsforsorjningslagen. Rapporten ska dven innehalla en redovisning
av hur planeringen av bostadsforsorjningen samordnas inom kommunen, med andra kommu-
ner och regionalt. Rapporten skickas till Boverket.

Aktor for lanets regionala tillvaxtarbete och andra regionala organ

Region Kalmar 14n har ansvaret for l4nets regionala tillvixtarbete. Enligt bostadsforsorjning-
slagen ska kommunen vid planeringen av bostadsforsorjningen ge regionen tillfélle att yttra
sig.

Enligt plan- och bygglagen ska det av en regionplan bland annat framga hur hinsyn har ta-

gits till och hur planen har samordnats med bland annat de kommunala riktlinjerna for bo-
stadsforsorjning.


https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-20001383-om-kommunernas_sfs-2000-1383
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/forordning-20111160-om-regionala_sfs-2011-1160
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/forordning-20111160-om-regionala_sfs-2011-1160
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/socialtjanstlag-2001453_sfs-2001-453
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-1993387-om-stod-och-service-till-vissa_sfs-1993-387
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-2010879-om-allmannyttiga-kommunala_sfs-2010-879
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-2014899-om-riktlinjer-for-kommunala_sfs-2014-899
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-201638-om-mottagande-av-vissa-nyanlanda_sfs-2016-38
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Kommunernas verktyg for bostadsforsorjning

Varje kommun ska skapa forutsdttningar for alla i kommunen att leva i goda
bostdder. Kommunernas verktyg i bostadsforsorjningen dr framforallt: riktlin-
jer for bostadsforsorjningen, kommunalt markinnehav i kombination med en
aktiv markpolitik samt allmdnnyttiga bostadsforetag.

Kommunernas ansvar enligt bostadsférsorjningslagen

Kommunens ansvar for bostadsforsorjningen preciseras i bostadsforsorjningslagen. Kommu-
nen ska sirskilt beakta sérskilda grupper sa som ungdomar, studenter, nyanlinda, dldre,
funktionshindrade, hemlosa, kvinnor i behov av skyddat boende och hushall med 1ag betal-
ningsformaga.

Kommunen behover arbeta utifran sina specifika forutsittningar och sitta upp tydliga mal
for hur bostadsbyggandet ska utvecklas och anpassas. Dessutom ska insatserna for att nd ma-
len redovisas.

Link till lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsérjningsansvar pa riksdagens webb-
plats

Riktlinjer for bostadsforsorjning

Alla kommuner, inte bara kommuner med en 6kande befolkning, behdver ha en strategi for
hur boendet och bostadsbestandet ska utvecklas i olika delar av kommunen. Kommunerna
ska planera for bostadsforsorjningen och redovisa detta i antagna riktlinjer.

Elva av ldnets tolv kommuner har antagna riktlinjer och tio av dem i4r antagna efter att find-
ringarna i bostadsforsorjningslagen triadde i kraft 2013. Alla krav i bostadsforsorjningslagen
uppfylls dock inte i alla kommuner dnnu. Det dr framforallt nedanstdende punkter som skulle
behova utvecklas:

e Redovisa med vilka insatser som mélen ska nas.

e Beakta bostadsbehovet hos sérskilda grupper fullt ut.

e Visa hur hdnsyn har tagits till relevanta regionala och nationella mal, planer och pro-
gram.

Tvéa av ldnets kommuner har tagit fram nya riktlinjer under nuvarande mandatperiod och yt-
terligare tva kommuner arbetar just nu med nya riktlinjer.

Vad giller de effekter som @ndringarna i bostadsforsorjningslagen har fatt s kan Lansstyrel-
sen konstatera att de till stor del har fatt effekt p4 kommunernas arbete. Det tvirsektoriella
arbetet inom kommunerna har okat. Olika forvaltningar och bolag samverkar mer eller
mindre regelbundet i alla lanets kommuner.

Liansstyrelsen ska enligt bostadsforsorjningslagen ges tillfille att yttra sig dver kommunens
arbete med bostadsforsérjningen. Linsstyrelsen ser girna att det sker muntligt i ett tidigt
skede samt genom ett skriftligt yttrande i ett senare skede.

Boverket har tagit fram en webbaserad handbok om kommunernas bostadsforsorjningsan-
svar. Dér redovisas bland annat vad som giller enligt bostadsforsorjningslagen, forslag och
tips pa hur kommunerna kan ga till véga for att ta fram riktlinjer for bostadsforsorjningen
samt ldrande exempel pa riktlinjer fran olika kommuner.

Lank till Kommunernas bostadsforsorjning — en handbok

Fysisk planering

Riktlinjerna ska utgéra ett underlag for planldggning enligt PBL nir det giller det allménna
intresset bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet. I 6versiktsplanen ska kom-
munen ange hur man tinker tillgodose det langsiktiga behovet av bostéder.


https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-20001383-om-kommunernas_sfs-2000-1383
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-20001383-om-kommunernas_sfs-2000-1383
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/
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Linsstyrelsernas erfarenheter dr att de kommuner som har varit framgangsrika i att na mélet
om goda bostéder for alla ocksa arbetar aktivt med sin planberedskap och tydligt kopplar
samman den till sin 6versiktsplanering, riktlinjer for bostadsforsérjningen och infrastruktur-
planering. Med planberedskap avses kommunernas strategiska beredskap att kunna arbeta
fram de detaljplaner som efterfragas. For en strategisk planberedskap behdver kommunen ha
en aktuell oversiktsplan, aktuella riktlinjer liksom en markberedskap.

Linets kommuner har férhallandevis gamla kommunomfattande 6versiktsplaner. Bara en
kommun i ldnet har en 6versiktsplan som dr antagen under férra mandatperioden (2014—
2018). Men enligt de uppgifter som Linsstyrelsen har sa arbetar just nu tre kommuner med
nya kommunomfattande 6versiktsplaner och en kommun arbetar med en FOP for centralor-
ten.

Oversiktsplanelaget

[ =010
[ 20102014
I 20142018

Oversiktsplaneliiget i Kalmar lin i maj 2021

Andringar i PBL kring 6versiktsplanering

1 april 2020 dndrades delar av 3 kap PBL, Oversiktsplan. Syftet med dndringen #r att dver-
siktsplaneringen ska bedrivas kontinuerligt, vara framatsyftande och att oversiktsplanen ska
hallas aktuell.

Efter 2025 kommer 6versiktsplaner som antagits fore den 1 januari 2004 att upphéra att
gilla. Detta giller &ven om 6versiktsplanen aktualitetsprovats efter 1 januari 2004. Ett av
skilen till detta dr att dessa oversiktsplaner inte har miljobedomts.

En annan av fordndringarna &r att aktualitetsprovningen ersitts av en planeringsstrategi. Ef-
ter det ordinarie valet den 11 september 2022 ska kravet att anta en planeringstrategi borja
tillimpas och senast den 11 september 2024 ska alla kommuner ha antagit sin forsta plane-
ringsstrategi. Kommunerna ska dérefter fortsitta att ta fram en planeringsstrategi under
forsta halvan av perioden mellan tva ordinarie val. Linsstyrelsen ska ldmna ett underlag till
kommunen inf6r framtagandet av planeringstrategin nagon gang under den andra halvan av
perioden mellan tva ordinarie val. Lansstyrelsens underlag ersitter den sammanfattande
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redogorelsen som brukar limnas infor kommunens aktualitetsprovning. Lds gérna mer pa
Boverkets webbplats.

Markpolitik

I lag om riktlinjer f6r kommunala markanvisningar (2014:899) tydliggors att kommuner som
genomfor markanvisningar ocksa maste ha antagna riktlinjer for det. Med markanvisning av-
ses en Overenskommelse mellan en kommun och en byggherre som ger byggherren ensam-
rdtt att under en begrénsad tid och under givna villkor férhandla med kommunen om 6verla-
telse av kommunigd mark for bebyggande. Forhoppningen ir att tydliga riktlinjer 6kar trans-
parensen och bidrar till att fler aktérer kommer in pd marknaden.

Genom att dga mark har kommunerna mojlighet att styra bebyggelseutvecklingen. I mar-
kansvisningsavtal kan kommunen styra inriktningen pa byggandet, exempelvis upplatelsefor-
mer, storleken pé bostiderna och att en viss andel avsitts till bostadssociala indamal. Ager
kommunen inte marken finns fortfarande ett stort férhandlingsutrymme nér exploateringsav-
tal skrivs mellan markégare och byggherre, vilket kan anvindas for att fa till stand en blan-
dad bebyggelse.

I skriften ” Aktiv markpolitik” (Sveriges kommuner och regioner, SKR, 2016), finns bland
annat olika kommunexempel som kan fungera som inspiration och nagra grundliggande rad
gillande markpolitik.

Liank till Aktiv markpolitik

Allmannyttiga bostadsbolag

Det utmérkande draget for svensk allménnytta 4r att den helt eller delvis dgs av kommu-
nerna. Enligt Boverket var allmédnnyttans ursprungliga och grundliggande uppgift “att bygga
bra bostdder till rimliga kostnader for alla ménniskor oavsett inkomstgrupp eller samhidills-
klass”. Allménnyttan #r 6ppen for alla, inte bara for mindre resursstarka hushall. Det gor att
allminnyttan skiljer sig frin manga andra lidnder, diar man talar om “’social housing”, som
specifikt riktar sig till mindre resursstarka grupper. Tidigare skulle allmédnnyttan drivas utan
vinstsyfte, men fran ar 2011 ska verksamheten bedrivas utifran affirsméssiga principer.

Allminnyttan &r ett av de viktigaste verktygen som kommunerna har i sitt arbete med att
skapa goda bostidder. Genom Okad dgarstyrning finns det i manga kommuner en utvecklings-
potential vad giller att understryka allménnyttans sociala ansvar, exempelvis genom att ge
direktiv for hur manga bostider som ska byggas, hur det befintliga bestdndet ska renoveras
och vilka uthyrningsregler som ska gilla.

Laget i de allmadnnyttiga kommunala bostadsbolagen

Linets allmidnnyttiga kommunala bostadsbolag &r aktiva. Alla kommuner utom Borgholm
har en allminnytta. Nybro kommun har inte svarat pa frigorna om allminnyttan i BME, men
resterande kommuner anger att de har dgardirektiv och flera av dessa dr antagna 2020. Sex
av kommunerna uppger att bolagets roll i en socialt hallbar bostadsforsorjning behandlas i
dgardirektiven.

Foridndringar i allmédnnyttans bestand skedde under 2020 genom nybyggnation i sju av kom-
munerna. Detta genom 333 nyproducerade bostdder och 8 ombyggnationer. Under 2020 revs
48 bostider och tva kommuner salde fyra respektive tio bostéder, bada till privata fastighets-
dgare for fortsatt uthyrning. Detta for att forbittra kommunens ekonomi och mojliggora ny-
produktion.

Organisation och samverkan

Samverkan inom kommunen

Ansvaret for bostadsforsorjningen ér ytterst en fraga for respektive kommunstyrelse men for-
utsétter ett vil fungerande forvaltningsévergripande samarbete mellan flera forvaltningar i
kommunerna. Elva kommuner uppger i BME att de samverkar 6ver forvaltningsgrinserna i


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/oversiktsplan/ikrafttradande--och-overgangsbestammelser/
https://webbutik.skr.se/sv/artiklar/aktiv-markpolitik.html
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sin planering av bostadsforsorjningen. Enligt kommunernas svar dr samverkan vanligast mel-
lan det kommunala bostadsbolaget och den forvaltning/avdelning som ansvarar for samhills-
byggnad. Samverkan sker dven med bland annat kommunledningen, tekniska kontoret och
socialforvaltningen. Alla kommuner samverkar dnnu inte med socialférvaltningen i sin pla-
nering for bostadsforsorjningen. Socialférvaltningens medverkan &dr dock en forutsittning for
att kunna analysera bostadsbehovet hos sirskilda grupper.

Regional och mellankommunal samverkan

Aven om bostadsforsorjning ir ett kommunalt ansvar har behovet av en kad samverkan
mellan kommunerna och inom regionen uppmérksammats pa senare ar. Behovet av ett 6kat
regionalt perspektiv understryks exempelvis i bostadsforsorjningslagen. I Kalmar l4n finns
inte nagon regional fysisk planering och detta &r &n sa linge enbart obligatorisk i Stockholms
ldn och Skane lan.

Sex kommuner uppger i drets BME att de samverkar med andra kommuner i planeringen for
bostadsforsorjningen vilket dr en forbattring jamfort med forra aret da bara tva kommuner
uppgav att de samverkade med andra kommuner. Samverkan sker med grannkommuner ge-
nom erfarenhetsutbyte samt att 6versiktsplan och bostadsforsorjningsprogram skickas ut pa
samrad. Monsteras, Oskarshamn och Kalmar har tecknat en avsiktsforklaring om att arbeta
for bland annat en storre regional bostadsmarknad. Tre kommuner svarar att de dven samver-
kar med andra aktorer och det giller da privata exploatorer, byggforetag och fastighetsforval-
tare.

(BME, 2021)

Oskarshamn, Monsteras och Kalmar tog inom pilotprojektet "Mer Kalmarsund”, fram en
rapport 2016, "Gemensam bostadsmarknad Kalmarsund”. Avsikten med analysen var att un-
dersoka forutsittningarna for en regional bostadsmarknad samt i vilka avseenden det kriver
en samordnad planering av regionens kommuner och andra aktorer.

Liank till Gemensam bostadsmarknad Kalmarsund

Flera bostadsbolag i ldnet, kommunala och privata, har anslutit sig till den gemensamma
marknadsplatsen Boplats Sverige. Syftet dr att gora det littare att hitta lediga lagenheter.
Boplats Sverige dr som ett skyltfonster for hyresritter dir den bostadssokande snabbt far en
overblick over vilka lediga ligenheter som finns, var de finns och vem som hyr ut dem.

Lénk till Boplats Sverige

Atgarder for de som har svart att ta sig in pa den ordinarie bostadsmarknaden
Det finns olika sitt for kommunerna att arbeta for att fa fram bostider till de som inte blir

godkinda som hyresgéster pa den ordinarie bostadsmarknaden eller som har sirskilda behov.
Kommunen kan exempelvis

e ha forturssystem

e regelbundet samarbeta med det kommunala bostadsforetaget och privata fastighetsé-
gare

e tillimpa bostadskoncept Bostad forst

hyra ut ldgenheter i andra hand till personer som inte blivit godkinda pa den ordina-

rie bostadsmarknaden

blockhyra fastigheter

ha egna bostadsritter och/eller smahus som hyrs ut

bygga om lokaler till bostidder

bygga bostdder med tidsbegrinsade bygglov

hyra eller formedla bostidder fran privatpersoner

gora overenskommelser med det allménnyttiga bostadsforetaget och privata fastig-

hetsdgare att séinka kraven pa de bostadssokande, till exempel godkénna forsorj-

ningsstod och etableringsersittning som inkomst


https://www.trafikverket.se/contentassets/a511e611f3504684ab400390a052a423/2016_071_rapport_regional_bostadsmarknad_kalmarsund.pdf
https://www.boplatssverige.se/
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Hyresgarantier

For att underlitta intriadet pa bostadsmarknaden finns det ett statligt bidrag att soka hos Bo-
verket for kommunala hyresgarantier. En kommunal hyresgaranti innebér att en kommun gér
i borgen for en hyresgist som enligt kommunen har tillrdckligt god ekonomi men som énda
har svart att f4 en hyresritt. Kommunen gar in som en extra ekonomisk sékerhet for hyres-
védrden och atar sig att betala hyran om hyresgisten av ndgon anledning inte kan betala den
sjalv. Kommuner som véljer att stilla ut kommunala hyresgarantier kan f4 ett statligt bidrag
for varje limnad garanti. Ansdkan om bidrag gors till Boverket.

Endast tva kommuner i lénet stéller ut hyresgarantier som det dr mojlighet att fa statligt bi-
drag for. De malgrupper som dessa tva kommuner framst har kunnat hjdlpa med kommunala
hyresgarantier dr anvisade nyanlidnda, personer som tidigare har misskott sig i sitt boende,
personer med skulder och personer som saknar en av hyresvirden godkénd anstillningsform
eller inkomstkilla. (BME, 2021). Lis gidrna mer pa Boverkets webbplats

Formedling av bostader

I lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar star det att kommunerna ska ordna bo-
stadsformedling om det behdvs for att frimja bostadsforsorjningen. En bostadsformedling
erbjuder ett kosystem och en mojlighet att prioritera personer som av olika skil har ett sér-
skilt stort behov av bostad. Med ett kosystem Okar transparensen och risken for direkt eller
indirekt diskriminering minskar.

I Kalmar 14n finns inte nigon gemensam bostadsférmedling. Tio av de elva kommuner som
har allminnyttiga bostadsforetag uppger i bostadsmarknadsenkiten att de har en egen bo-
stadsko. Dérefter dr den vanligaste service som kommunerna erbjuder de bostadssdkande att
de har en lista pa hyresvirdar pa webbplatsen, vilket fyra av kommunerna anger att de har.
Tre kommuner hinvisar bostadssokande till privata, digitala plattformar/annonsplatser for
uthyrning av bostidder och tva kommuner har en bostadsportal pa kommunens webbplats. En
av kommunerna lyfter att det finns en inflyttarlots som &r behjilplig vid inflyttning. (BME,
2021)

Sju kommuner anger att det gar att ansdka om fortur till bostad i kommunen och under 2020
har sex av dessa gett fortur. Det dr framforallt personer som fatt arbete i kommunen och bor
utom pendlingsavstand som fatt fortur. I en kommun har personer med littare funktionsned-
sdttning som behover flytta till en bostad med bittre tillgidnglighet fatt fortur och i en annan
kommun har hushall som pa grund av separation behover ny bostad fatt fortur. En tredje
kommun har gett fortur till personer med medicinska eller sociala skil. (BME, 2021)

Tillsyn
Nir det 4r friga om undermaéliga bostdder pa grund av miljo- och hilsoskydd kan kommu-

nernas miljo- och hilsoskyddsmyndighet och/eller riddningstjénst gora tillsyn och ge fore-
ldgganden, ansoka om tvangsforvaltning eller forbjuda boenden.

Bostadsanpassningsbidrag, reparationsbidrag och aterstallningsbidrag

Under 2020 kom det in 1567 ansékningar om bostadsanpassningsbidrag till kommunerna i
Kalmar ldn. Av dessa var det 1458 ansokningar som fick bifall och 52 drenden fick delvis
bifall.

Totalt betalades 31 588 348 kronor ut i ldnet i bidrag, samtliga med kontantbidrag, tradition-
ell bidragsform. Vanligaste bidraget som betalats ut dr for hiss eller annan lyftanordning.

Pé Boverkets hemsida kan man l4sa om detta bidrag som ges for att bostaden ska fungera i
det dagliga livet for personer med funktionsnedséttning. Att ta bort trosklar eller ordna en
ramp vid entrén till bostaden dr exempel pa bostadsanpassningar som man kan soka bidrag
for. Bidraget soks hos kommunen och vissa villkor méaste uppfyllas for att fa bidrag.

Lagen (2018:222) om bostadsanpassningsbidrag.



https://www.boverket.se/sv/bidrag--garantier/sok-bidrag-for-hyresgarantier/
https://www.boverket.se/sv/babhandboken/for-dig-som-soker/vad-ar-bostadsanpassningsbidrag/
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-2018222-om-bostadsanpassningsbidrag_sfs-2018-222
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Lansstyrelsens ansvar

Liinsstyrelsens arbete med bostadsforsorjningsfragor i linet stricker sig over
hela dret. Ansvaret for bostadsforsorjningen delas med flera aktorer och finns
beskrivet i savdl lagar och forordningar som instruktion och regleringsbrev.

Lansstyrelsens roll enligt bostadsforsorjningslagen

Lansstyrelsen har en utpekad roll enligt bostadsforsorjningslagen att ge kommunerna rad,
information och underlag for deras arbete med bostadsforsérjning. Enligt bostadsforsérjning-
slagen ska ldnsstyrelsen ges tillfille att yttra sig dver kommunernas planering for bostadsfor-
sorjningen. Lénsstyrelsen ska ocksa uppmirksamma kommunerna pa behov av samordning
mellan kommuner i fragor om bostadsforsorjning samt se till att denna samordning blir av.
Lansstyrelsen yttrar sig ocksa kring boendeplaneringen i kommunernas forslag till dversikts-
planer.

Link till lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar pa riksdagens webb-
plats

Lansstyrelsens arbete med bostadsforsorjning

I lansstyrelseinstruktionen framgér att 1ansstyrelsen i sin verksamhet ska verka for att beho-
vet av bostider tillgodoses. Lansstyrelsen far dven ett regleringsbrev fran regeringen varje ar,
som kan innehélla uppdrag inom bostadsforsorjning. Lénk till Forordning (2017:868) med
lansstyrelseinstruktion pa riksdagens webbplats

Linsstyrelsen ska arligen i en skriftlig rapport analysera bostadsmarknaden i ldnet. Utover en
analys av bostadsmarknaden ska rapporten innehalla en redovisning av

e hur kommunerna lever upp till kraven enligt lagen (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar,

e hur lansstyrelsen lever upp till kraven i 3 § lagen om kommunernas bostadsforsorj-
ningsansvar, och

e hur planeringen av bostadsforsorjningen samordnas inom kommunen, med andra
kommuner och regionalt.

Liansstyrelsernas rapporter skickas till Boverket, som direfter gor en sammanfattning och en
analys av samtliga bostadsmarknadsanalyser som rapporteras till regeringen.

Link till Forordning (2011:1160) om regionala bostadsmarknadsanalyser och kommunernas
bostadsforsorjningsansvar pa riksdagens webbplats

Tyngdpunkten i lansstyrelsens arbete med bostadsforsorjning ligger pa aterkommande upp-
drag. Linsstyrelsen har ansvar for att arligen sdkerstdlla kommunernas medverkan i Bover-
kets arliga bostadsmarknadsenkét och att ta fram den regionala bostadmarknadsanalysen.
Liansstyrelsen samlar dven in de allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolagens véirdeover-
foringar for foregdende rikenskapséar och bedomer om virdedverforingarna ér i enlighet med
vad som regleras i Allbolagen. Utdver detta stddjer ldnsstyrelsen kommunerna i arbetet att ta
fram riktlinjer f6r bostadsforsorjning och sténdigt pagar ett arbete med kommundialoger, re-
misser, nitverkstriffar, seminariearrangemang samt interna och externa samverkansprojekt.

Arshjulet beskriver linsstyrelsernas arliga arbete med bostadsforsorjning.
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https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-20001383-om-kommunernas_sfs-2000-1383
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-20001383-om-kommunernas_sfs-2000-1383
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/forordning-2017868-med-lansstyrelseinstruktion_sfs-2017-868
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/forordning-2017868-med-lansstyrelseinstruktion_sfs-2017-868
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/forordning-20111160-om-regionala_sfs-2011-1160
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/forordning-20111160-om-regionala_sfs-2011-1160
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Arscykel for linsstyrelsernas arbete med bostadsforsorjningen

Lansstyrelsens arbete under aret

Linsstyrelsens mest betydande insatser under det gangna aret (maj 2020 till maj 2021) kan

sammanfattas enligt nedan:

Dialog och radgivning

Linsstyrelsen har under aret fortsatt att erbjuda dialoger med kommunerna i tidiga skeden

vad giller riktlinjer, 6versiktsplaner och detaljplaner eftersom det kan paverka utgdngen av
maénga drenden. Genom att ses i ett tidigt och informellt skede kan Liansstyrelsen tidigt be-
vaka allménna intressen och oftast finna vigar framat.

Internt tvarsektoriellt arbete

Det interna samarbetet kring bostadsforsorjning har fortsatt och utvecklats under aret mellan
framforallt samhéllsbyggnadsenheten och enheten for social héllbarhet. Samarbetet upplevs

ha ett stort mervirde bade internt

och externt dar samverkan mellan olika kommunala for-

valtningar kan bidra till 6kade synergieffekter och motverkande av boendesegregation. In-
ternt sker samverkan bland annat inom bostadsforsérjningsarbetet, men dven drenden enligt
Plan- och bygglagen, dir Enheten for social hallbarhet exempelvis deltar vid granskning av

riktlinjer. Detta mojliggor ett tydligare fokus pa social hallbarhet, exempelvis sérskilda grup-
pers utsatthet, jimstilldhet och tillgénglighet.

Bostadsforsorjningstraff

Linsstyrelsen har under aret deltagit i tva nationella handldggartriffar om bostadsforsorj-
ning. Malet med dessa &r att fa en samsyn och forenkla arbetet med att verka for ett okat bo-

stadsbyggande.
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Regeringens mal for boende och byggande

Det 6vergripande malet for samhillsplanering, bostadsmarknad, byggande och lantmiteri-
verksambhet &r att ge alla ménniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt god livs-
miljo dér en langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi frimjas samt dir bo-
stadsbyggande och ekonomisk utveckling underlittas. Malet dr ocksa langsiktigt vil funge-
rande bostadsmarknader ddr konsumenternas efterfragan méter ett utbud av bostdder som
svarar mot behoven. Mal for boende och samhéllsplanering - Regeringen.se

Regeringen har i byggsamtal om framtidens bostadsbyggande (2020) identifierat tre stora
utmaningar som maste hanteras:

o Att tilltridet till bostadsmarknaden for unga och andra som behdver en bostad sik-
ras.

o Att tillgangen till kompetent arbetskraft sakerstills.

e Att bade byggandet och de hus som byggs ska bidra till att Sverige nar malen for
minskade utsldapp av vixthusgaser.

Bostadsminister Per Bolund har lyft att industriellt trahusbyggande dr sérskilt intressant ef-
tersom det svarar mot alla tre utmaningarna. Det ger mdjlighet till kortare byggtider, fa-
briksjobb runt om i landet, en sdkrare arbetsmiljo, material som binder koldioxid, kortare
transporter och en energisnal tillverkning.

Hela landet ska vaxa

I januariavtalet 2019 beslutade regeringen att deras politik ska komma hela landet till del.
Bade landsbygd, glesbygd och storre stader ska kunna utvecklas. Darfor byggs och upprustas
jarnvégar, vigar och bostéder sa att midnniskor kan bo, leva och arbeta i hela landet. (Delar
av regeringens politik bygger pa sakpolitisk 6verenskommelse, Regeringen, 2019)

Bostader

Fler bostdder behovs for att underlitta for ungdomar att fa sin forsta bostad, for att underlitta
for ménniskor att flytta dit jobben finns och for att bryta den viixande boendesegregationen.
Bostadsmarknaden behover reformeras sa att fler ménniskors behov kan motas, reglerna for-
enklas och konkurrensen 6ka. Det behdvs mer av blandade bostadsomraden och storre moj-
ligheter att gora boendekarridr. Rorligheten pa bostadsmarknaden forbittras nér flyttkedjor
ger ett bittre nyttjande av bestandet. (Delar av regeringens politik bygger pa sakpolitisk
overenskommelse, Regeringen, 2019)

Uppdrag och utredningar pa gang

Att beddma bostadsbristen

Boverket redovisade i september 2020 sitt regeringsuppdrag om hur bostadsbristen kan be-
domas, genom rapporten "Matt pa bostadsbristen”. I rapporten presenteras en arlig berik-
ningsmodell genom vilken antalet hushall som saknar en rimlig bostad kan berdknas, bade pa
nationell, regional och lokal niva.

Rapporten har under varen varit ute pa remiss samtidigt som en promemoria fran Finansde-
partementet, med forslag till &ndringar 1 bostadsforsorjningslagen. I forslagen fortydligas
kraven for den analys som ska ligga till grund for kommunernas riktlinjer for bostadsforsorj-
ningen och far en tydligare inriktning mot bostadsbristen. Det foreslas ocksa att uppgifterna i
riktlinjerna s#rskilt ska grundas pa en analys av vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa
bostadsmarknaden.

Matt pa bostadsbristen - Boverket

Ett bittre underlag for att bedoma bostadsbristen



https://www.regeringen.se/regeringens-politik/bostader-och-samhallsplanering/mal-for-boende-och-samhallsplanering/
https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-boverket/publikationer/2020/matt-pa-bostadsbristen/
https://data.riksdagen.se/fil/180A6974-719D-4151-9B45-1F303CEAA9D9
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Mer jamlik bostadsférsorjning

Under véren har dven den statliga offentliga utredningen "En gemensam angeldgenhet” varit
ute pa remiss. Utredningen behandlar en mingd fragor med paverkan pa jamlikheten, dér-
ibland bostadsfragan. Utredningen har manga forslag och rekommendationer som syftar till
att forbéttra bostadssituationen f6r grupper med en svag stillning pa bostadsmarknaden. Det
handlar bade om ett 6kat utbud av bostider for dessa grupper och om atgérder for att 6ka
mojligheten att efterfriga de bostidder som finns. Forslagen utgar ocksa fran att det segrege-
rade boendet dr néra forknippat med inkomstojamlikhet och att en strukturell ansats kring
minniskors inkomst- och boendemdojligheter krivs for att bryta segregationen.

En gemensam angeldgenhet - Regeringen.se

Social bostadspolitik

I maj 2020 fick en sirskild utredare i uppdrag att titta pa tva delar i den sociala bostadspoliti-
ken:

o Uppgiftsfordelningen mellan stat och kommun.
e De bostadspolitiska verktyg som kommuner har for att hjdlpa de hushéll som star
langst ifran bostadsmarknaden.

Malet ér en socialt hallbar bostadsforsorjning ddr alla médnniskor har ett tryggt boende som
passar de egna behoven och som motverkar boendesegregation samt forbittrar forutsittning-
arna for jamlika uppvixt- och levnadsvillkor. Uppdraget ska redovisas till finansdepartemen-
tet senast 8 november 2021.

Utredning om social bostadspolitik ska hjdlpa fler in pd bostadsmarknaden - Regeringen.se

“Det réicker inte med att bara éka byggtakten. Vi mdste sékerstdlla
att vi har en bostadsmarknad som dr tillgénglig fér alla. De verktyg
som finns i den bostadssociala verktygslGdan mdste fungera.” /bo-
stadsminister Per Bolund, 2020


https://www.regeringen.se/rattsliga-dokument/statens-offentliga-utredningar/2020/08/sou-202046/
https://www.regeringen.se/pressmeddelanden/2020/05/utredning-om-social-bostadspolitik-ska-hjalpa-fler-in-pa-bostadsmarknaden/
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Kallor
Agenda 2030 Regeringen, 2020

Aktiv markpolitik - Sveriges kommuner och landsting 2016

Behov av bostadsbyggande Boverket 2015

Barnkonventionen i fysisk planering och stadsutveckling Boverket 2020

Barns rdittigheter ska fa storre plats i stadsutvecklingen Regeringen 2021

Viigledning vid tolkning och tillimpning av FN:s konvention om barnets rdttigheter bilaga-
ds-2019-23.pdf (regeringen.se) Regeringen 2019

Bostadsmarknadsenkdten 2021 Boverket och ldnets kommuner 2021

Delar av regeringens politik bygger pd sakpolitisk overenskommelse Regeringen, 2019
Ekonomifakta - regional statistik, Kalmar ldn, Ekonomifakta 2021

Ett ar med Coronapandemin - sd paverkas bostadsmarknaden Delrapport ur ”Hur hallbar dr
bostadsmarknaden?”, Lansforsidkringar Fastighetsformedling, 2021

Europeiska pelaren for sociala rdttigheter — 20 principer Europeiska kommissionen 2021

Fakta om Kalmar ldn Region Kalmar ldn 2021

Hallbara stider och samhdillen Regeringen 2021

Kartldggning av skyddade boenden i Sverige. Socialstyrelsen 2020

Kartldggning av skyddade boenden i Sverige, Socialstyrelsen 2013

Klimat att vixa i - Regional utvecklingsstrategi for Kalmar ldn 2030 Region Kalmar lin
2016

Kommunernas bostadsforsorining — en handbok Boverket 2016

Kungorelse (1974:152) om beslutad ny regeringsform Svensk forfattningssamling
1974:1974:152 t.o.m. SFS 2018:1903 Riksdagen 2018

Hemloshet - Kunskapsguiden

Lag (2018:1197) om Forenta nationernas konvention om barnets rdttigheter Svensk forfatt-
ningssamling 2018:2018:1197 Riksdagen 2018

Lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar Svensk forfattningssamling
2000:2000:1383 t.0.m. 2013:866 Riksdagen 2013

Lag (2016:38) om mottagande av vissa nyanldnda invandrare for bosdttning Svensk forfatt-
ningssamling 2016:2016:38 Riksdagen 2016

Lag (1993:387) om stod och service till vissa funktionshindrade Svensk forfattningssamling
1993:1993:387 t.o.m. SFS 2020:441 Riksdagen 2020

Mal for boende och samhidillsplanering - Regeringen.se

Regeringen i byggsamtal om framtidens bostadsbyggande Regeringen, 2020
Regional befolkningsframskrivning 2020-2030 SCB 2020

Remiss av betdnkande Tillgdingliga strinder — ett mer differentierat strandskydd SOU
2020:78 - Regeringen.se

Regionala byggbehovsberdikningar 2020-2029 Boverket 2020

Regleringsbrev for budgetdret 2021 avseende ldnsstyrelserna Regeringen, Finansdeparte-
mentet, 2020

SFS bostadsrapport 2020 Sveriges férenade studentkarer 2021



https://www.regeringen.se/regeringens-politik/globala-malen-och-agenda-2030/
https://webbutik.skr.se/sv/artiklar/aktiv-markpolitik.html
https://www.boverket.se/globalassets/publikationer/dokument/2015/behov-av-bostadsbyggande.pdf
https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-boverket/publikationer/2020/barnkonventionen-i-fysisk-planering-och-stadsutveckling/
https://www.regeringen.se/pressmeddelanden/2021/04/barns-rattigheter-ska-fa-storre-plats-i-stadsutvecklingen/
https://www.regeringen.se/4adaf9/contentassets/bbd8569231a2423b9326b5f74a836c33/bilaga-ds-2019-23.pdf
https://www.regeringen.se/4adaf9/contentassets/bbd8569231a2423b9326b5f74a836c33/bilaga-ds-2019-23.pdf
https://www.regeringen.se/regeringens-politik/regeringens-politik-bygger-pa-sakpolitisk-overenskommelse/
https://www.ekonomifakta.se/Fakta/Regional-statistik/Ditt-lan-i-siffror/Kalmar-lan?compare=1
https://www.lansfast.se/hallbarhet/delrapport-ett-ar-med-coronapandemin/
https://ec.europa.eu/info/strategy/priorities-2019-2024/economy-works-people/jobs-growth-and-investment/european-pillar-social-rights/european-pillar-social-rights-20-principles_sv
https://www.regionkalmar.se/detta-gor-region-kalmar-lan/vi-arbetar-for-att-utveckla-lanet/statistik/
https://www.regeringen.se/regeringens-politik/globala-malen-och-agenda-2030/hallbara-stader-och-samhallen/
https://www.socialstyrelsen.se/globalassets/sharepoint-dokument/artikelkatalog/ovrigt/2020-6-6817.pdf
https://www.socialstyrelsen.se/globalassets/sharepoint-dokument/artikelkatalog/ovrigt/2020-6-6817.pdf
https://www.socialstyrelsen.se/globalassets/sharepoint-dokument/artikelkatalog/ovrigt/2013-4-4.pdf
https://regionkalmar.se/detta-gor-region-kalmar-lan/vi-arbetar-for-att-utveckla-lanet/regional-utvecklingsstrategi2/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/kungorelse-1974152-om-beslutad-ny-regeringsform_sfs-1974-152
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/kungorelse-1974152-om-beslutad-ny-regeringsform_sfs-1974-152
https://kunskapsguiden.se/omraden-och-teman/ekonomiskt-bistand/hemloshet/
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-20181197-om-forenta-nationernas-konvention_sfs-2018-1197
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-20181197-om-forenta-nationernas-konvention_sfs-2018-1197
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-20001383-om-kommunernas_sfs-2000-1383
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-20001383-om-kommunernas_sfs-2000-1383
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-201638-om-mottagande-av-vissa-nyanlanda_sfs-2016-38
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-201638-om-mottagande-av-vissa-nyanlanda_sfs-2016-38
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-1993387-om-stod-och-service-till-vissa_sfs-1993-387
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-1993387-om-stod-och-service-till-vissa_sfs-1993-387
https://www.regeringen.se/regeringens-politik/bostader-och-samhallsplanering/mal-for-boende-och-samhallsplanering/
https://www.regeringen.se/artiklar/2020/02/regeringen-i-byggsamtal-om-framtidens-bostadsbyggande/
https://www.scb.se/contentassets/bcda4f8050ab4bd496c7e12196bcb623/be0401_2020i30_sm_be18sm2002.pdf
https://www.regeringen.se/remisser/2021/02/remiss-av-betankande-tillgangliga-strander--ett-mer-differentierat-strandskydd-sou-202078/
https://www.regeringen.se/remisser/2021/02/remiss-av-betankande-tillgangliga-strander--ett-mer-differentierat-strandskydd-sou-202078/
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/behov-av-bostadsbyggande/byggbehovsberakningar/
https://sfs.se/sfs-bostadsrapport-2020/
https://sfs.se/sfs-bostadsrapport-2020/
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Socialtidnstlag (2001:453) Svensk forfattningssamling 2001:2001:453 t.o.m. SFS 2021:159
Riksdagen 2021

Statistik om anvisning till kommuner och bosdttning Migrationsverket 2021
Sveriges framtida befolkning 2020-2030 — Liin och kommungrupper SCB 2020
Vad giiller vid dndringen av PBL 3 kap 1 april? - PBL kunskapsbanken Boverket 2021

Vrikningar Kronofogden 2021
www.sch.se

Oppna jimforelser av att motverka hemlishet och utestingning fran bostadsmarknaden -
Socialstyrelsen



https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/socialtjanstlag-2001453_sfs-2001-453
https://www.migrationsverket.se/Om-Migrationsverket/Statistik/Anvisning-till-kommuner-och-bosattning.html
https://www.scb.se/contentassets/bcda4f8050ab4bd496c7e12196bcb623/be0401_2020i30_sm_be18sm2002.pdf
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/oversiktsplan/ikrafttradande--och-overgangsbestammelser/
https://www.kronofogden.se/statistikvrakning.html
http://www.scb.se/
https://www.socialstyrelsen.se/statistik-och-data/oppna-jamforelser/socialtjanst/motverka-hemloshet/
https://www.socialstyrelsen.se/statistik-och-data/oppna-jamforelser/socialtjanst/motverka-hemloshet/
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