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Lansstyrelsen
Stockholm

Varje ar besvarar

lanets kommuner
"Bostadsmarknadsenkaten”.
Syftet med enkaten ar

att fa en 6verblick 6ver

den aktuella situationen

pa bostadsmarknaden,

folja utvecklingen over tid
samt bidra med underlag
for bedomningar av
kommande utveckling.
Lansstyrelsen ansvarar for
att kvalitetssakra enkaten
genom intervjuer med lanets
samtliga kommuner.

Forra aret paborjades drygt 15400
bostéder inklusive ombyggnationer.

I &r och nésta ar bedomer kommunerna
att det totalt kan pabdrjas ungefér
53000 bostdder fordelat pa 39 procent
hyresrétter, 55 procent bostadsratter
och 6 procent smahus.

Alla ldanets kommuner, forutom
Nykvarn och Upplands Visby, uppger
att det dr brist pd bostdder i kommunen
som helhet. Norrtélje och Salem anger
att det rader bostadsbrist i kommunens
centralort, men balans pa bostads-
marknaden i kommunens 6vriga delar.
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Foto: Nanny Andersson Saf;lin

Bostadsmarknadsenkaten 2022

Att ha en hog befolkningsdkning varje ar staller hoga krav pa
kommunernas bostadsforsorjning

Flera kommuner beskriver att det finns
en stor efterfragan pé storre bostidder, och
framfor allt bostdder med l4agre hyra.

Likt forra aret innehaller enkéten en fraga
om huruvida kommunernas bostads-
marknad har paverkats av pandemin.
Majoriteten av kommunerna svarade

att pandemin har paverkat bostads-
marknaden. Den vanligaste effekten

ar okad efterfragan pa sméhus och att
priserna pa storre bostdder, framfor allt
smahus, har okat. Efterfragan pa mer
perifera omraden har ocksé okat.
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Forvéantat pabodrjande av bostader genom nybyggnad och andring — 2022 Paborjazctl);? f elce]
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Botkyrka 100 135 0 30 265 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 265 248 91 339
Danderyd 0 92 0 0 92 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 60 60 152 0 2 2
Ekero 0 73 0 50 123 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 123 5 21 26
Haninge 400 200 0 50 650 0 0 100 0 0 0 0 0 0 0 0 100 750 1871 190 | 2061
Huddinge 543 283 0 116 942 0 0 80 0 0 0 0 0 0 0 6 86 1028 0 19 19
Jarfélla 430 2000 50 920 2570 0 0 0 0 0 0 0 0 0 105 17 122 2692 1487 106 1593
Lidingo 19 121 0 16 156 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 156 108 18 126
Nacka 498 647 0 190 1335 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 12 12 1347 77 74 151
Norrtélje 484 530 0 32 1046 0 0 0 0 0 0 (0] 0 0 0 0 0 1046 170 80 250
Nykvarn 195 112 0 40 347 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 347 307 47 354
Nynashamn 95 40 0 100 235 0 0 0 0 0 0 0 30 0 0 0 30 265 60 35 95
Salem 15 15 0 10 40 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 40 112 25 137
Sigtuna 85 200 0 115 400 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 400 436 190 626
Sollentuna 383 99 20 32 534 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 534 959 78 1037
Solna 325 740 0 0 1065 0 0 0 0 0 0 0 77 0 0 0 77 1142 62 8 70
Stockholm 3301 5320 0 29 8650 0 0 1334 0 0 19 0 0 0 0 60 1413 10063 3632 107 3739
Sundbyberg 400 200 0 18 618 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4 4 622 840 0 840
Sodertilje 0 160 0 97 257 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 257 380 111 491
Tyreso 480 470 0 30 980 0 0 0 0 0 0 0 (0] 0 0 10 10 990 157 54 211
Taby 90 811 0 53 954 0 0 0 0 0 0 0 0 0 60 0 60 1014 1194 34 1228
Upplands Vasby | 200 500 0 20 720 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 10 10 730 433 170 603
Upplands-Bro 400 150 0 130 680 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 6 6 686 103 27 130
Vallentuna 30 48 0 76 154 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 154 167 67 234
Vaxholm 0 172 0 47 219 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 219 0 13 13
Varmdo 0 187 0 30 217 0 0 0 0 0 50 0 0 0 0 0 50 267 175 15 190
Osteraker 40 275 0 165 480 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 8 8 488 255 350 605
Totalti lanet 8513 | 13580 70 1566 | 23729 0 0 1514 0 0 69 0 107 0 165 193 2048 25777 13238 | 1932 | 15170

*Totalt pabdrjades 15 458 bostader i 2021.
15 170 genom nyproduktion och 288 genom
ombyggnationer av lokaler och vindar



202 3 Forvantat paborjande av bostiader genom nybyggnad och d@ndring

Forvantat paborjande av bostader genom nybyggnad och @ndring - 2023

Paborjade bostader

2021*
« . « e Totalt alla u
Bostader efter upplatelseform Bostader for sarskilda grupper Alla bostader
bostadstyper
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Botkyrka 125 | 400 0 60 585 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 585 248 91 339
Danderyd 0 151 0 0 151 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 151 0 2 2
Ekerd 0 50 0 60 110 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 110 5 21 26
Haninge 400 = 200 0 100 | 700 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 700 1871 | 190 | 2061
Huddinge 61 1186 0 35 | 1282 0 0 330 0 0 0 0 0 0 0 0 330 1612 0 19 19
Jarfilla 600 2300 | 100 | 60 | 3060 0 0 0 0 0 0 0 0 0 114 0 114 3174 1487 | 106 | 1593
Liding® 0 80 0 15 95 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 95 108 18 126
Nacka 340 677 0 170 | 1187 0 0 0 0 0 0 0 0 0 60 0 60 1247 77 74 151
Norrtilje 149 | 399 0 63 611 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 611 170 80 250
Nykvarn 150 100 0 46 296 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 296 307 47 354
Nynishamn 180 100 0 150 | 430 0 0 0 0 0 0 0 30 0 0 0 30 460 60 35 95
Salem 30 50 0 10 920 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 90 112 25 137
Sigtuna 50 200 0 140 | 390 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 390 436 190 | 626
Sollentuna 320 246 0 35 601 33 0 0 0 0 0 0 0 0 45 6 84 685 959 78 1037
Solna 370 | 916 0 0 1286 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1286 62 8 70
Stockholm 3642 5119 0 30 | 8791 0 0 1164 0 0 20 0 0 0 185 70 1509 10300 3632 | 107 | 3739
Sundbyberg 600 300 0 0 900 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 900 840 0 840
Sédertilje 28 270 0 166 | 464 0 0 0 0 24 0 0 0 0 70 0 94 558 380 111 491
Tyreso 200 150 0 30 380 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 380 157 54 211
Tiby 85 524 0 15 624 0 0 0 0 0 48 0 0 92 140 6 286 910 1194 | 34 1228
Upplands Visby | 100 = 250 0 20 370 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 370 433 170 | 603
Upplands-Bro 310 | 405 0 211 926 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 6 6 932 103 27 130
Vallentuna 0 460 0 79 539 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 539 167 67 234
Vaxholm 0 169 0 11 180 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 180 0 13 13
Virmdo 40 112 0 28 180 0 0 0 0 0 22 0 0 0 0 0 22 202 175 15 190
Osteraker 130 | 320 0 155 | 605 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 605 255 350 | 605
Totalt i linet 7910 | 15134 | 100 | 1689 | 24833 | 33 0 1494 0 24 160 0 30 92 614 88 2535 27368 13238 | 1932 | 15170

*Totalt paborjades 15 458 bostader i 2021. 15 170
genom nyproduktion och 288 genom ombyggnationer
av lokaler och vindar




Faktorer som begréansar bostadsbyggandet 2019/2020/2021/2022

2019 2020 w2021

Overklaganden av detaljplaner

2022

Svarigheter for privatpersoner att fa lan/harda lanevillkor

Svarigheter for byggherrar att fa langivare/harda lanevillkor

Svag inkomstutveckling for hushallen

Svag infrastruktur/osédkerhet kring framtida infrastruktursatsningar

Svag andrahandsmarknad for bostader*****

Krav pd nedskrivning/direktanvisning****

Fkk

FAKTORER

Konflikter med statliga intressen enligt miljobalken

Konflikter med allmanna intressen enligt PBL

Kommunernas brist pa intresse att skapa férutsattningar fér bostadsbyggande**
Kommunen och/eller det allmannyttiga bostadsbolaget saknar ekonomiska resurser

Hoga produktionskostnader

Byggherrars brist pd intresse att bygga*  —
Bullerproblem s
Brist pa ratt kompetens inom kommunen —
Brist pa detaljplanelagd mark fér bostader som marknaden vill bebygga E——

Brist pa arbetskraft hos husbyggare

o
)
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ANTAL KOMMUNER

*Inte med som alternativ i BME 2022

**Inte med som alternativ i BME 2021/2022
***Inte med som alternativ i BME 2019
****Nytt alternativ i BME 2022

***¥**|nte med som alternativ i BME 2019/2020

I enkédten ombads kommunerna att utifrn forut-
bestdmda alternativ vélja de frimsta faktorer

som enligt deras bedomning begrénsar bostads-
byggandet. Tidigare har svaren begrénsats till tre
alternativ, men i ar har begrésningen tagits bort.
Den vanligaste faktorn i arets enkt ar “konflikter
med statliga intressen enligt miljobalken”, ett
svarsalternativ som var vanligast dven forra éret.
Darefter foljer ”0verklagande av detaljplaner”

och ”hoga produktionskostnader”. Det dr dven en
maérkbar 6kning i antalet kommuner som anger
svarsalternativet brist pa detaljplanelagd mark som
marknaden vill bebygga”. "Harda lanevillkor for
byggherrar” anses inte ldngre vara en begriansande
faktor for bostadsbyggandet.

Alternativet "annan orsak som begransar bostads-
byggandet” valdes av ett antal kommuner. De

angav exempelvis “Lénsstyrelsens handldggnings-
tider”, ’politiska oenigheter om exploateringstakt”

och att ’kommunen for nirvarande inte stravar efter
att 0ka befolkningen”.

Det ér ett antal faktorer som inte ses som begréin-
sande for bostadsbyggandet i linet. Dessa &r bland
annat ’svag andrahandsmarknad for bostéder”,
”vikande befolkningsunderlag” samt brist pé arbets-
kraft hos byggherrar. Taby, Nykvarn och Ekerd
uppger att det inte finns négra begrinsningar for
bostadsbyggandet i kommunen.

I Lénsstyrelsens analys av bostadsmarknaden

som presenteras i rapporten “Laget 1 ldnet —
Bostadsmarknaden i Stockholm lén 2022” fordjupar
vi oss 1 kommunernas svar. Vi vill dock redan

nu flagga for att det knappast dr sannolikt att alla
projekt kan starta i ar som planerat. En rimlig
bedomning &r att ndgot mer dn halften paborjas, det
vill sdga drygt 15000 bostdder. Forra aret paborjades
preliminért drygt 15400 bostidder inklusive
ombyggnationer. Analysen publiceras i juni i ar.

Kommunernas samtliga svar redovisas pa
Lansstyrelsen i Stockholms webbplats

www.lansstyrelsen.se/Stockholm/Sv/publikationer

En nationell sammanstélining av enkatresultaten
gors av Boverket.

Bostadsmarknadsenkaten for Stockholms Ian 2022 har arbetats fram av
Oskari Parssinen i samarbete med Nanny Andersson Sahlin och Henrik
Weston och pa Lansstyrelsens enhet for bostader och fysisk planering.

For fragor kring enkaten, kontakta:
Nanny Andersson Sahlin, nanny.andersson.sahlin@lansstyrelsen.se
eller Henrik Weston, henrik.weston@lansstyrelsen.se

Lansstyrelsen i Stockholm, Regeringsgatan 66, Box 22067, 104 22 Stockholm, telefon: 010-223 10 00
www.lansstyrelsen.se/stockholm

ISBN: 978-91-7937-154-8
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