BOTKYRKA HAR [...] EN OKANDE ANDEL UNGDOMAR. DENNA FORANDRING
INNEBAR ETT KOMMANDE BEHOV AV BOSTADER FOR UNGDOMAR SOM STAR
I BEGREPP ATT FLYTTA HEMIFRAN. [BOTKYRKA KOMMUNS OP 2002, S 19] IN-
VANARNA SKA ERBJUDAS ETT VARIERAT BOSTADSUTBUD SA ATT MAN KAN
BO KVAR I KOMMUNEN AVEN DA BEHOVEN FORANDRAS. [DANDERYD KOM-
MUNS OP 2006, S 21] INOM FRAMFORALLT EKERO CENTRUM (TAPPSTROM OCH
VASTERANG) BOR DE NYA BOSTADSOMRADENA INNEHALLA OLIKA TYPER AV
BOSTADER - FOR ALDRE, FOR UNGA, FOR BARNFAMILJER, FOR FUNKTIONS-
HINDRADE. [EKERO KOMMUNS OP 2005, S 102] LIKSOM I RESTEN AV LANET
RADER DET I HANINGE BOSTADSBRIST. DET SOM EFTERFRAGAS ALLRA MEST
AR LAGENHETER, FRAMFORALLT AV UNGDOMAR OCH BARNFAMILJER, MEN
AVEN ALDRE SOM VILL FLYTTA FRAN SINA VILLOR. [HANINGE KOMMUNS OP
2004, S 55] BOSTADSUTBUDET I HUDDINGE SKA VARA VARIERAT MED OLIKA
UPPLATELSEFORMER, STORLEKAR OCH HYRESNIVAER. [HUDDINGE KOMMUNS
AGARDIREKTIV FOR HUGE FASTIGHETER AB FRAN 2007, S 2] ETT OKAT BO-
STADSBYGGANDE BEHOVS I KOMMUNEN - BLAND ANNAT FOR DE ALLT FLER
ALDRE INVANARNA, FOR UNGDOMARNA OCH FOR DEM SOM VILL LAMNA SINA
HUS NAR BARNEN FLYTTAT. DET BEHOVS OCKSA FOR ATT LOCKA NYA INVANA -
RE TILL KOMMUNEN. [JARFALLA KOMMUNS OP 2001, S 46] INOM BOSTADSOM -
RADENA SKA EFTERSTRAVAS EN BLANDAD ALDERSSAMMANSATTNING BLAND
DE BOENDE. [LIDINGO STADS OP 2002, S 46] INOM BOSTADSOMRADENA BOR
INRYMMAS EN BLANDNING AV BOSTADSTYPER OCH UPPLATELSEFORMER. OM-
RADEN SOM SARSKILT LAMPAR SIG FOR ETT INSLAG MED SPECIELLA BOSTA-
DER FOR T.EX. ALDRE ELLER UNGDOMAR REDOVISAS. [NACKA KOMMUNS OP
2002, S 26] DET RADER BRIST PA LAGENHETER LAMPLIGA FOR UNGDOMAR.
DE NYPRODUCERADE LAGENHETERNA HAR EN ALLTFOR HOG HYRESKOSTNAD
FOR HYRESKOSTNAD FOR ATT VARA MOJLIG FOR UNGDOMAR. [NORRTALIJE
KOMMUNS OP 2004, S 175] NYKVARN AR EN UNG KOMMUN AVEN SETT TILL
ALDERSSAMMANSATTNINGEN: 30 PROCENT AV NYKVARNSBORNA AR UNDER
20 AR OCH ATTA PROCENT AR ALDRE AN 65 AR. EN OKNING TILL AR 2015 MED
4 000 INVANARE INNEBAR ATT KOMMUNEN AVEN I FORTSATTNINGEN KOM -
MER ATT HA EN UNG BEFOLKNING [...]. [NYKVARN KOMMUNS OP 2002, S 59] I
STADENS CENTRALA LAGEN BOR LAGENHETER FOR ALDRE OCH UNGDOMAR
TILLSKAPAS. [NYNASHAMN KOMMUNS FOP FOR NYNASHAMNS TATORT 2004, S
40] OM SALEMS KOMMUN SKA KLARA EFTERFRAGAN PA BOSTADER FOR DEN
EGNA BEFOLKNINGEN, DVS. FOR DE UNGDOMAR SOM VAXER UPP, FOR ALD-
RE OCH AVEN FOR ANDRA SOM VILL FLYTTA FRAN SIN NUVARANDE BOSTAD
AV OLIKA SKAL, MASTE DET BYGGAS MINST 1 200 BOSTADER FRAM TILL AR
2015. [SALEM KOMMUNS OP 2006, S 34] ETT VARIATIONSRIKT UTBUD AV BO-
STADER SOM SVARAR MOT DE OLIKA KOMMUNDELARNAS BEHOV OCH OLIKA
SORTERS HUSHALLS EFTERFRAGAN SKA EFTERSTRAVAS. MOJLIGHETER ATT
TILLGODOSE UNGDOMARS OCH PENSIONARERS EFTERFRAGAN BOR SARSKILT
BEAKTAS. [SIGTUNA KOMMUNS OP 2002, S 61] SOLLENTUNA AR POSITIV TILL
NYA STUDENTBOSTADER, OVRIGA UNGDOMARS BOSTADSBEHOV SKA I FOR-
STA HAND LOSAS GENOM DE SUCCESSIONSKEDJOR SOM UPPSTAR VID NYPRO-
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S 23] DET AR VIKTIGT FOR DEN SOCIALA HALLBARHETEN ATT MEDBORGARE
OAVSETT ALDER ELLER FYSISKA OCH PSYKISKA FUNKTIONSFORMAGOR BOR
OCH LEVER TILLSAMMANS. DARFOR AR DET VIKTIGT ATT DET FINNS BOSTA-
DER FOR ALLA INOM DET ORDINARIE BOSTADSBESTANDET. [SUNDBYBERG
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Forord

Unga ér den grupp som enligt Bostadsmarknadsenkéten 2011 har det svérast
att f4 en bostad. De kommande aren kommer antalet unga som ska flytta
hemifran att fortsétta 6ka och dessutom utgor unga en stor andel av dem
som flyttar till Stockholms ldn. Néstan hela flyttnettot for lanet bestir av
personer mellan 20 och 30 ar. Det gor att situationen med stor sannolikhet
kommer att forvérras ytterligare.

Darfor har Léansstyrelsen 1 Stockholms lédn under hdsten 2011 kartlagt hur
lanets kommuner arbetar for att fa fram bostider for unga. Resultatet visar
att det ér stor spannvidd pd kommunernas insatser men att de flesta gors av
de kommunala allménnyttiga bostadsaktiebolagen.

Kartldggningen utgar fran Bostadsmarknadsenkéten Stockholms l1an 2011
och baseras pa publicerat material frn ldnets kommuner och andra aktorer
pa bostadsmarknaden och har i vissa fall kompletterats med intervjuer via e-
post och telefon.

Det ar var forhoppning att denna rapport kan bidra till att sprida exempel pa
hur kommuner kan arbeta for att fa fram bostider till unga. For Stockholms
lan géller det att forbereda for en befolkningsdkning pd &tminstone en halv
miljon nya invanare fram till 2030, manga av dem unga.

Rapporten har tagits fram av Simon Imner, praktikant vid Lansstyrelsens

enhet for bostadsfragor i samarbete med Elin Blume, Cattis Carlén, Tobias
Olsson samt Henrik Weston.

Stockholm den 19 december 2011

Maria Heymowska
Lansbostadsdirektor
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Slutsatser

e Hailften av lanets befolkning &r under 35 ar och néstan hela flyttnettot
utgdrs av personer mellan 20 och 30 ar.

e [ Bostadsmarknadsenkédten 2011 bedomer alla kommuner utom
Upplands Visby att ungdomar har det sdrskilt svért att fa en bostad.
Dessutom bedomer samtliga kommuner att det rdder brist pd hyresrétter
1 kommunen.

e Unga dr ingen homogen grupp men de delar vissa forutsdttningar pa
bostadsmarknaden i storre utstrickning @n andra aldersgrupper; lagre
betalningsformaga, fa eller inga boendereferenser, osikra
anstéllningsvillkor, lite eller inget sparat kapital, svarigheter att 4
bostadsldn samt férre kontakter som i sin tur kan leda till en bostad.

e De allra flesta kommunala insatser riktade till unga gors av det
allmédnnyttiga kommunala bostadsbolaget. Det handlar framf6rallt om
oronmérkning av bostider till unga vid formedling, sirskilda
ungdomsbostider, nyproduktion av bostdder riktade till unga,
ombyggnad i det befintliga bostadsbestandet, sdrskilda regler for unga
att soka en bostad och mdjlighet att dela ett hyreskontrakt med en
kompis.

e Fyra kommuner anvénde sig av statliga hyresgarantier under 2011.

e Atta kommuner har inga prioriterade insatser for att I6sa ungas
boendesituation.

e En genomgang av hyresvillkoren frdn de kommunala bostadsbolagen
visar att villkoren i manga fall dr hérda i1 forhdllande till ungas
forutséttningar. Ofta krdvs bland annat referens fran tidigare boende,
vilket omdjliggdr for manga unga att f en forsta bostad. Dartill stélls
villkor kring anstéllningsform och inkomstkrav.

e [ kapitlet ”Vad kommunerna kan fortsétta géra” aterfinns ett antal
exempel pa hur kommunerna kan arbeta vidare for att underlitta for
unga att fa en bostad. Bland annat vad kommunen sjilv kan paverka
genom riktlinjer for bostadsforsorjning, dgardirektiv till det
allminnyttiga kommunala bostadsbolaget och dversyn av
hyresvillkoren. Kommunen kan dven stilla krav vid nyproduktion
genom avtal i samband med exploatering eller ge tillfdlliga bygglov for
bostidder pa mark som for tillfdllet inte anvinds. Kommunen kan dven
ansluta sig till Stockholms stads bostadsférmedling som verkar i hela
regionen.



Laget i lanet for unga

Nara halften av lanets invanare ar 35 ar eller yngre

Stockholms 14n har en ung befolkning jimfort med landet i 6vrigt. Det beror
pa att manga unga flyttar in till lanet kombinerat med att fodelsetalen ar
hoga. Idag bor strax dver tva miljoner invanare 1 Stockholms lén, néra
hilften av dem ir 35 &r eller yngre. Ar 2010 var 565 000 personer mellan 16
och 35 ar, vilket dr 27 procent av lidnets totala befolkning.

Att lanet har en sd ung befolkning illustreras i tvd diagram dér det forsta
visar aldersfordelningen i lédnet. Det andra diagrammet visar aldern pa dem
som flyttade till eller fran ldnet fran 6vriga Sverige. Alla kommuner i ldnet
avgransar vilka som riknas som unga genom en minsta och en hogsta élder.
Aldersspannet varierar frin kommun till kommun fran 15 4r som ldgst till
35 ar som hogst.

Utbredd bostadsbrist i lanet forsvarar for unga

Unga ar ingen homogen grupp men de delar vissa forutsittningar med
varandra i storre utstrdckning dn med andra aldersgrupper; lagre
betalningsformaga, fa eller inga boendereferenser, osikra
anstéllningsvillkor, lite eller inget sparat kapital, svarigheter att 4
bostadslan samt farre kontakter och mindre know-how om
bostadsmarknaden.

Unga har didrmed svarare att konkurrera med andra grupper om bostidderna.
Konkurrensen blir 4n hardare da det rdder bostadsbrist 1 lénet. De flesta
kommuner bedomer att det rader bostadsbrist i kommunen och i
Bostadsmarknadsenkéten 2011 beddomer 25 av 26 kommuner att de har brist
pa bostidder som gruppen unga efterfragar. Samtliga kommuner uppger dven
att de rider brist pd hyresritter i deras bostadsbestind, sarskilt smé bostader.

En vil fungerande bostadsmarknad bor innehélla en blandning av boende-
former och upplételseformer. En avgorande aspekt som péverkar
forutséttningarna for unga pa bostadsmarknaden ar hur det befintliga
bostadsbestindet ser ut i en kommun vad géller upplatelseformer, storlek pa
bostdder, hyror/avgifter, om det finns en bostadsférmedling och sé vidare.

Aven den generella prisnivan pa bostider, mojligheten till 14n samt
kontakter pd andrahandsmarknaden aspekter som péverkar chansen att
kunna ta sig in pa bostadsmarknaden. Ungas mgjligheter paverkas sjavfallet
dven av flera individuella faktorer sdsom typ av sysselsdttning och
privatekonomi.
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W Privat bostadsforetag

m Allmannyttan

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Antal hyresratter som ombildats till bostadsrétter 2000-2010 frén allménnyttan
respektive privata bestandet
Kélla: Hittabrf.se och Lansstyrelsen

Botkyrka 2051 1615 5798 9786 6 828 6735 32813
Danderyd 882 708 1695 2177 1612 5202 12 277
Eker6 493 235 1115 1672 2359 3697 9572
Haninge 2478 1466 7139 7782 6948 7362 33175
Huddinge 3299 2200 7691 10 106 7334 9 357 39988
Jarfalla 1869 1483 5098 7220 5673 7186 28529
Liding6 1823 1023 3642 4237 2960 5752 19 437
Nacka 3039 2245 7637 8916 6 317 9170 37 326
Norrtélje 2 066 1697 5349 6 406 5524 5992 27034
Nykvarn 124 149 406 657 813 1404 3553
Nynéshamn 721 693 2561 3155 2528 2538 12 196
Salem 192 263 826 1275 1360 2186 6101
Sigtuna 1320 833 3289 4877 3308 3400 17 027
Sollentuna 1669 1234 3797 6 365 5053 7449 25 567
Solna 4274 4307 9932 11 366 5228 1843 36 950
Stockholm 61 650 60754 | 124609 | 105922 53 144 36 536 | 442615
Sundbyberg 2067 2518 6 016 5372 2316 1088 19378
Sodertalje 2784 3269 9705 10 099 6788 6177 38821
Tyreso 865 419 2803 4251 3977 5039 17 353
Taby 1863 800 3468 5044 5202 9737 26 116
Upplands Véasby 1084 705 4021 4704 3256 3609 17 378
Upplands-Bro 709 492 1667 2583 1980 2651 10 082
Vallentuna 671 422 1554 2188 2772 4174 11782
Vaxholm 225 232 776 870 913 1526 4542
Varmdo 1103 789 2647 3617 3478 4377 16 011
Osteréker 1070 462 2378 2649 3412 6138 16 109

Antalet bostader per kommun 2010 férdelat pa lagenhetsstorlek
Kélla: Tillvéxt, miljo och regionplanering, SLL
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Unga har exempelvis tillfélliga anstillningar 1 mycket storre utstrickning dn
populationen i helhet. Tredje kvartalet 2011, enligt AKU, hade 55 procent
av de anstéllda ungdomarna mellan 15-24 ar i ldnet ndgon sorts tillfallig
anstillning (d.v.s. inte en fast anstdllning). Det ska jaimforas med
populationen 1 helhet dér bara 30 procent av de anstillda inte har en fast
anstéllning. Ar 2009 var ungas (20-24 4r) disponibla inkomst knappt hilften
av den genomsnittliga inkomsten f6r gruppen 20-64 ar.

Balansen mellan upplételseformerna har férdndrats markant under senare ar.
Andelen smahus ér forhallandevis konstant medan antalet bostadsrétter har
Okat och antalet hyresritter har minskat. Hyresrétterna har minskat som en
foljd av att manga bostdder ombildas till bostadsrétter. Samtidigt har det
byggts fler nya bostadsritter dn hyresritter. Sedan 2000 har 6ver 100 000
hyresbostider blivit bostadsritter, se diagrammet. Fordelningen mellan
upplatelseformerna varierar dock stort mellan olika kommuner samt inom
kommunernas olika delar. I Sundbyberg utgér exempelvis hyresritter 70
procent av det totala bestdndet att jamfora med Vallentuna dér hyresrétter
utgor 15 procent.

Bostadsmarknaden paverkas genom de flyttkedjor som skapas nir
ménniskor flyttar. Det finns olika uppfattningar och begrinsad forskning om
hur flyttkedjorna ser ut och hur de paverkar bostadsmarknaden. Generellt
ger sma nyproducerade bostdder och hyresriétter kortare flyttkedjor medan
bostadsritter och sméhus ger langre. Det rdder dock delade meningar om
vilken nyproduktion som bést gagnar bostadsmarknaden, men &r syftet att
oka rorligheten ir det bra att efterstriva ldnga flyttkedjor. Ar syftet istillet
att tillgodose bostadsbehovet bland debutanter kan det vara lampligt att
bygga bostider for denna grupp trots att flyttkedjorna blir kortare. Dérfor ar
det viktigt att det byggs bostéder som é&r olika stora och med olika
upplatelseformer.

Mambo vanligast fér unga mellan 20 och 24 ar

Nér unga ldmnar fordldrahemmet for att debutera pa bostadsmarknaden ar
forutsittningarna inte alltid de bésta. Enligt en rapport fran
Hyresgistforeningen fran 2011 har andelen unga vuxna 20-27 ar i
Stockholms 14n som bor i egen bostad minskat fran 50 procent 2009 till 45
procent 2011. Drygt 25 procent av de unga vuxna i Stockholms ldn bor
hemma hos sina fordldrar. Knappt 90 procent av de som bor hos fordldrarna
skulle vilja flytta hemifrdn det ndrmaste aret och lika manga skulle vilja ha
en egen bostad om de hade haft rdd. Endast hélften skulle dock ha haft rad
med en egen bostad i dagsléget.

Enligt samma lagesrapport har nistan tre av tio unga vuxna i linet, 28
procent, flyttat hemifran men inte till egen bostad. De som ingér i denna
grupp delar bostad med kompisar, bor hos anhorig, bor i studentbostad, hyr
bostad eller del 1 bostad 1 andrahand och s vidare. Den vanligaste 16sningen
ar andrahandsboende och minst tretton procent av hela gruppen unga vuxna
1 Stockholms lén bor i andrahand och antalet 6kar hela tiden.
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Ungas intrdde pa bostadsmarknaden forsvaras nir stora ungdomskullar ska
flytta hemifran i och med bostadsbristen. Intrddet forsvaras ytterligare under
lagkonjunktur dé den totala arbetslosheten okar, vilket missgynnar de med
liten arbetslivserfarenhet. Detta leder till att fler véljer att studera i syfte att
oka sin konkurrenskraft pa arbetsmarknaden. Darmed kan den redan
Overhettade bostadsmarknaden pa stora studieorter utsdttas for en d&nnu
hogre efterfragan nir allt fler soker sig dit, eftersom de flesta studenter inte
bor i en studentbostad

Andrahandsmarknaden vanligt alternativ fér unga

Andrahandsmarknaden ér ett viktigt komplement till forstahands- och
dgarmarknaden. Det gér betydligt fortare att hitta en bostad i andrahand &n
att fa ett eget forstahandskontrakt. P4 andrahandsmarknaden ar det ocksé
vanligt att vara inneboende.

Savil andrahands- som inneboendemarknaden kan mdjligtvis komma att
oka som foljd av skatteldttnader som regeringen har beslutat om. Enligt
hyreslagen ska dock hyrorna pa andrahandsmarknaden f6lja bruksvérdet,
varfor det egentligen inte 4r mdjligt att lagligt gora en vinst pa att hyra ut en
hel eller del av en hyresritt. Att gora mindre prispaslag av redan moblerade
bostdder dr mdjligt, men i manga fall &r hyresnivaer pa andrahandsbostdder i
dag direkt oskélig. En andrahandshyresgést kan fa tillbaka en del av den
oskéliga hyran genom en anmaélan till Hyresndmnden.

Andrahandsmarknaden innebér en oséker boendesituation och det &r fa
bostadskonsumenter som vill bo sa i langden, enligt Hyresgéstforeningen.
Det vanligaste sittet att f4 tag pa ett andrahandskontrakt dr genom kontakter
eller via formedlingar pé Internet, sd som Blocket eller Bostaddirekt.se. En
tryggare och mer rittsséker formedling av andrahandsbostader efterfragas
av bade hyrare och uthyrare.

Hyresratt efterfragad bland unga

Hyresrétten dr den vanligaste upplatelseformen som unga efterfragar. Det &r
en flexibel upplételseform eftersom den inte stiller krav pa en kapitalinsats
frén hyresgéstens sida. Vad som didremot oftast krédvs dr att hyresgésten har
nagon form av fast inkomst. Hyresrétterna formedlas vanligtvis genom
aktivt sokande utifrin tidbaserade kdpodng 1 en (kommunal)
bostadsformedling eller allmdnnyttiga bostadskoer - eller att den sokande
skriver brev eller ringer till olika privata fastighetsdgare. For de som é&r pé
vig in pa bostadsmarknaden men saknar tillrickligt med ekonomiska medel,
bostadskopoing eller kontakter finns tydliga hinder.

Bara var sjatte student bor i studentbostad

Alla studenter r inte unga, men manga unga ar studenter. Studentbostéder
ar ett kategoriboende med sérskilda formedlings- och kdsystem men oftast
hyresritt till upplételseform. I dagsldget finns det cirka 12 000
studentbostéder och cirka 80 000 studenter 1 Stockholms lédn.
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Enligt forslaget till ett av handlingsprogrammen kopplade till RUFS 2010 —
”Kunskapsregion Stockholm” ska andelen studentbostéder i forhallande till
antalet studenter 6ka till 30 procent framdver. Detta ska ske genom
nyproduktion, 6ronmérkning samt tillfalliga bostdder och med fler aktorer
(ldrosdten, akademiska hus m.fl.) i fler kommuner. I handlingsprogrammet
har bostider for studenter lyfts fram som en prioriterad fraga for att
sdkerstilla att regionen inte riskerar att lida brist p4 hogutbildad arbetskraft
fram till ar 2030.

En arbetsgrupp har tagit fram en rapport som presenterats under aret, dar
fokus ligger pa ett regionalt ansvarstagande och dér fler aktorer &n idag bor
fa ett utokat handlingsutrymme i studentbostadsfragan — bland andra
larosétena.

Rorligheten 1 studentbostadsbestandet dr av forklarliga skil hogre 4n 1 det
ovriga bestandet, men begrénsas kraftigt av den allménna bostadsbristen.
Detta dd det kan vara svért for ménga studenter att hitta en vanlig bostad
efter studierna, varfor manga forsoker bo kvar s lange de kan — bland annat
genom att fortsétta studera exempelvis kvéllskurser.

Nyproduktionen av studentbostdder har de senaste aren minskat kraftigt och
enligt kommunernas projektlistor &r det i princip bara Stockholms stad som
planerar for ett tillskott av studentbostidder under 2011 och 2012.
Stockholms stad planerar for cirka 4 000 studentbostdder under
mandatperioden. Det dr en ambitids malsittning som skulle innebéra att
lanets studentbostadsbestand utdkas med cirka en tredjedel.

Dock ar det viktigt att det tillkommer nya studentbostider dven i andra
kommuner 1 ldnet. De flesta av lénets studentbostéder ligger 1 Stockholms
stad, 7 500 stycken. I Solna finns det cirka 2 500 studentbostader, i
Huddinge knappt 1 000 och omkring 400 i Haninge, Nacka och Norrtélje
vardera.

Bostads- eller aganderatt kan vara svart att efterfraga

For bostads- eller dganderitt krivs att koparen har ett ekonomiskt kapital.
Kapitalet behdvs antingen som kontantinsats for att ta bostadslan eller {or att
sjalvfinansiera hela bostadskopet. Unga som koper bostad finansierar
vanligtvis kdpet genom sparkapital, fran arbete, privatlin, arv eller liknande.
De flesta unga saknar egna forutséttningar for att uppfylla de krav som stills
av langivare infor ett bostadskdp. En del har en fordlder eller annan
ndrstdende som kan ga in som borgenir, vilket mdjliggor for en del unga
som saknar tillrdckligt eget ekonomiskt kapital eller stadigvarande inkomst
att &nda kopa en bostad. Till skillnad frdn hyresrétten innebér ett bostadskop
alltid ett risktagande. Om den boende vill eller behdver flytta maste
bostaden siljas for att dterfd insatsen som betalades for ritten att bo eller 4ga
bostaden. I en lagkonjunktur kan detta innebéra att bostaden kanske siljs
med forlust.
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Kommunala insatser for unga pa
bostadsmarknaden

De allra flesta kommunala insatser riktade till unga gors av kommunala
allménnyttiga bostadsaktiebolag. Genom bolagen sker 6ronmarkning av
bostéder i bestdndet, nyproduktion av bostdder och ombyggnad av befintliga
bostéder.

Oronmaérkning av bostader och ungdomsbostader

Nynéashamns kommun har genom sitt bostadsbolag AB Nyndshamnsbostdder
oronmérkt 50 bostdder for unga mellan 18 och 25 ar. Bostidderna &r
utspridda over foretagets hela bestdnd och har som gemensam ndmnare att
de dr ndgot mindre, enklare och billigare dn det 6vriga bestdndet.
Nyndshamnsbostidder beslutade under hosten 2009 att avsitta ytterligare 50
bostédder dér fortur ges till unga. Hyresnivan varierar mellan 2 500 till 3 500
kr/man {6r 1 rok till 4 000 kr/mén for 2 rok.

Upplands Vasby kommun har sérskilda ungdomsbostiader genom Vasbyhem
som kan sokas av personer mellan 18 och 25 ar. Nér hyresgisten fatt
kontrakt pd en ungdomsbostad har denne ritt att bo kvar dven efter att ha
fyllt 26 &r. Ungdomsbostaderna — totalt 250 stycken — &r integrerade i
kommunens 6vriga bostadsomraden och det finns dven ett specifikt
bostadsomréde for unga. De som é&r folkbokforda i kommunen kan vid 16
ars alder stilla sig i den allménnyttiga bostadskon.

Stockholms stad har fyra allménnyttiga bostadsforetag: Familjebostader,
Stockholmshem, Svenska Bostédder och Micasa. Dessa bostadsforetag
formedlar alla sina lediga bostdder genom Stockholms stads
bostadsformedling. Staden har beslutat att formedla alla hyresritter upp till
30 kvm direkt till unga mellan 18 och 25 ar. Det gar att kda till
ungdomsbostédder fran och med forsta dagen samma ménad som den
sOkande fyller 18 ar. Objekten formedlas efter kotid men for att tillgodose
behoven och dka spridningen fordelas bostdderna réittvist mellan
aldersgrupperna i ett sérskilt turordningssystem. Bostdderna fordelas dven
beroende av det geografiska ldget, om de ligger i1 innerstad, narforort eller
ytterstad. Det dr alltid fastighetens hyresvard som avgor vilka bostdder som
ska utannonseras som ungdomsbostider.

Varmdo kommun formedlar genom den egna bostadsformedlingen alla
ViarmdoBostidders bostdder som dr 30 kvm eller mindre till personer mellan
18 och 25 &r. I dagsliget finns det totalt 35 bostéder i1 olika omraden 1
kommunen som understiger 30 kvm. Det ar fastighetens hyresvérd som
avgor vilka bostdder som ska utannonseras som ungdomsbostider.
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Ungdomsbostidderna klassas 1 ménga fall som genomgangsbostader hos
kommunen vilket kan innebéra att hyresgésten endast har ritt att bo 1
bostaden till en viss dlder. Att bo 1 en ungdomsbostad innebér ofta att den
boende saknar besittningsskydd och bytesmdjlighet.

I nio av ldnets kommuner finns sirskilda ungdomsbostider om totalt drygt

1 600 bostédder. I de flesta fall forvaltas bostidderna av det kommunala
bostadsbolaget. Av dessa aterfinns cirka 1 000 i Stockholms stad dir en
majoritet forvaltas av Stiftelsen hotellhem. I Huddinge, Jarfélla, Nacka,
Norrtélje, Sollentuna och Sundbyberg finns mellan 6-60 ungdomsbostader. I
Haninge finns 120 och 1 Upplands Viésby 250 bostéder.

Nyproduktion av bostader for unga

Stockholms stad planerar under 2011/2012 att bygga kostnads- och
yteffektiva bostader direkt for unga i Racksta. Projektet dr ett samarbete
mellan Stockholmshem och jagvillhabostad.nu. Huset omfattar 110 bostidder
varav de minsta dr tvdor pa 38 kvm och de storsta dr radhus med fyror pa 76
kvm. Projektets utgdngspunkt dr ett boende med normal boendestandard och
kvalitet. Fokus ligger pé ett effektivt utnyttjande av samtliga ytor som
genererar rimliga hyreskostnader. Bostdderna kommer att utannonseras via
Stockholms stads bostadsformedling och besittningsskyddet kommer att
giélla. En dldersgrins runt 30 ar kommer att gélla for att f4 anmaéla intresse. I
dagslédget ar detaljplanen antagen och inflyttning berdknas ske under
2012/2013.
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Nyprodul;:[-ibr; av bostader f" a. ien visar Stockholmshems samarbetsprojekt med
jagvillhabostad.nu i Racksta, Stockholm.

Huddinge kommuns kommunala bostadsforetag Huge Fastigheter AB

genomforde 2007 nyproduktion av 31 stycken ungdomsbostéder
tillsammans med organisationen jagvillhabostad.nu. Projektets mal var att
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producera kostnadseffektiva bostdder med lag hyresavgift och god kvalitet.
Ett krav i projektet var att objekten skulle formedlas direkt till unga mellan
18 och 35 &r. En annan malsittning var att bostdderna skulle ha en hyresniva
pa 900 till 1100 kr/kvm/r vid inflyttning. Ar 2011 rs genomsnittliga
hyresnivé var 4 144 kr/man for 1 rok och 5 040 kr/mén for 2 rok.

Norrtalje kommuns allmédnnyttiga foretag Roslagsbostider har ett fatal
ungdomsbostéder i titorten Rimbo. Under 2011 fardigstilldes ocksa 81
hyresbostider i tvd omraden dér en del av bestdndet passar gruppen unga.
Ettorna &r mellan 30 och 42 kvm och hyran har berdknats bli omkring 5 000
kr/mé&n medan tvdorna dr mellan 53 till 60 kvm och har berdknats bli cirka

6 400 kr/mén. Roslagsbostader har dven utformat ett allmant kdsystem dér
framtida bostadss6kande kan registrera sig fran och med den dagen de fyller
15 ar. Den laga aldersgrinsen for att registrera sig motiveras med att unga
som registrerar sig i tidig lder ges en 6kad chans att & en bostad nér de
ndgra ar senare flyttar hemifran.

Sigtuna kommun har genom kommunégda SigtunaHem nyligen byggt en
fastighet pa Steningehdjden dér 14 av 22 bostdder formedlats till ungdomar
mellan 18 och 24 ér. Tva etapper aterstdr med inflyttning 1 maj och 1 juli
2012. I forsta etappen ligger hyran for 1 rok pa 4 700 kr/man.

Ombyggnad av bostadsbestandet

Sollentuna kommun har sarskilda bostdder avsedda for unga mellan 18 och
28 ar genom allménnyttiga SollentunaHem. Bolaget har omvandlat ett
nedlagt dldreboende 1 Edsberg till bostidder for unga. D4 fastighetens
planldsning passade for ombyggnad till mindre bostdder, kunde dven
hyresnivderna hallas nere. Av det totala antalet hyresritter som
SollentunaHem forvaltar &r strax 6ver 1 000 stycken 1 rok eller 1 rum med

pentry. De minsta bostdderna dr pa 18 kvm och har en hyresnivd pa 1 117
kr/kvm/ar.

Sundbybergs stad har genom sitt bostadsbolag AB Forvaltaren bostader i
Hallonbergen speciellt avsedda for unga mellan 16 och 26 &r. Av de idag
totalt 2 200 bostdder som finns i Hallonbergen har nira hilften av dem ett
uthyrningsrum med separat entré. En efter en forvandlas dessa rum till sméa
bostidder och dronmérks for unga. Projektet kallas ”Bo 1 Kubik™ och hittills
har 40 uthyrningsrum forvandlats till ungdomsbostéder. Varje bostad har en
yta pa 15 kvm och hyresnivén ar 2 032 kr/kvm/ar. Under 2012 planerar
Forvaltaren att omvandla ytterligare 30 uthyrningsrum i Hallonbergen.
Bolaget har ocksd en ambition att i stadsdelen Storskogen omvandla 15
bostidder om 1 rok till ungdomsbostider.

Regler for bostadsbolagens egna formedlingar

Formedlingen av ungdomsbostdder i kommunal regi sker via allmidnnyttiga
koer och bostadsformedlingar. For att kunna soka bostéder i de
allménnyttiga kderna méste man vara folkbokford och/eller arbeta 1
kommunen. I bostadsformedlingarna kan alla som betalar arlig avgift och
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uppfyller inkomstkraven soka bostad. Ndgra kommuner har dven tydliga
riktlinjer for hur formedlingen av boende till unga ska ga till. Kriterierna
kan till exempel baseras pa bostadsstorlek, dldersintervall eller bestdmda
turordningssystem. En kommun i ldnet — Sundbyberg stad — anvénder sig av
en sérskild ungdomsgaranti.

Botkyrka kommun tillampade genom Botkyrkabyggen ett kdsystem
beroende pé hur linge en person varit folkbokford i Botkyrka kommun.
Sedan oktober 2011 tillimpar kommunen ett tidsbaserat och aktivt
kotidssystem. Botkyrkabyggen anvinder sig numera ocksé av Facebook for
att formedla bostdder for unga med delade kontrakt, se nésta avsnitt.

Solna stad har genom allménnyttiga Stiftelsen Signalisten en policy att alla
lediga enrumsbostéder i forsta hand hyrs ut till unga mellan 18 och 27 ar,
som &r folkbokforda i kommunen. Om de lediga bostéderna inte soks av
ndgon ung solnabo sker formedlingen enligt Signalistens ordinarie
turordningsregler.

Sundbybergs stad tillimpar en sdrskild ungdomsgaranti for unga mellan 16
och 25 ar. Sundbybergs ungdomsgaranti innebar att ungdomar folkbokférda
1 Sundbyberg och ér i dldern 16-25 ar ska kunna fé en bostad 1 kommunen.
For att bidra till detta ges ungdomarna 365 extra podng i samband med
nyregistrering. Déarutdver far alla 1 poéng for varje dag i kon. Hyresavtal ur
ordinarie bostadsbestdnd kan tidigast tecknas fran den dag den kdande fyller
18 ar.

Tyresd kommun later sokande stélla sig i k6 hos det kommunala
bostadsbolaget Tyresé Bostidder AB fran och med den dag de fyller 16 éar.
Vid 18 ars élder dr det mojligt att soka bostad och teckna kontrakt med
hyresvérden.

Upplands-Bro kommun har genom allménnyttiga Upplands-Brohus en
bostadsko som ér tillgdnglig fran och med den dag som den bostadssdkande
fyller 16 ar. Vid 18 éars alder ar det mojligt att soka bostad och teckna
hyreskontrakt.

Nya villkor kan underlatta steget till en egen bostad
Hyresvérdar provar ofta unga enligt samma regler som dvriga sokande och
det krockar med unga vuxnas verkliga situation. Unga har oftare osdkra
anstillningsformer eller studerar. Dirtill saknas ofta referenser fran tidigare
boenden. Sammantaget innebér det svarigheter att fa hyra en bostad.
Hyresvillkoren for att godkénna en hyregist hos de allmédnnyttiga
bostadsbolagen skiljer sig dven &t, nagot som redovisas i bilaga 2. I vissa
kommunala bostadsforetag finns krav pa anstillning medan andra
bostadsforetag accepterar studielan eller sjukersittning som styrkt inkomst.

For att underlétta mojligheten till att ha rad med en egen bostad erbjuder
vissa allminnyttiga bostadsforetag hyresgéster att bo tillsammans genom
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delade hyreskontrakt. Delade hyreskontrakt &r ett alternativ till att bo 1
andrahand eller studentkorridor. I Norrtdlje kommun erbjuder
Roslagsbostidder hyresrabatter. Fyra kommuner i Stockholms lén nyttjar
hyresgarantier. Utover det kan den enskilde ansoka om bostadsbidrag.

Delade hyreskontrakt

Botkyrka kommun erbjuder genom Botkyrkabyggen AB delade
hyreskontrakt. Boendeformen heter KompisBo och erbjuds for dem mellan
18 och 30 &r. KompisBo innebér att man ska kunna hyra en del av en storre
bostad tillsammans, dir hyresgisterna hyr varsitt rum och delar pé de
gemensamma ytorna. Lediga bostdder utannonseras sedan augusti 2010 helt
genom Botkyrkabyggens Facebookgrupp ”KompisBo”. I den ordning som
intressenter anmdler sitt intresse via kommentarfunktionen bildas en
bostadsko for den lediga bostaden. Den som forst anméler sitt intresse
genom en kommentar erbjuds bostaden, tackar personen nej erbjuds
bostaden till ndsta anvdndare och sa vidare.

Sigtuna kommun har via SigtunaHem alternativet DelboUng. Boendeformen
ger unga mellan 18 och 24 &r mojligheten att hyra bostad tillsammans med
en eller flera vinner och dela pa hyreskontraktet. Det kommunala
bostadsforetaget formedlar bostidder efter ett podngsystem, dér varje ny dag i
kon ger motsvarande poédng i podngsystemet. De unga som registrerar sig
som bostadssokande hos SigtunaHem ges ett forsprang som motsvarar tva
ars kotid.

Hyresrabatter

Norrtélje kommuns bostadsforetag Roslagsbostdder anvinder sig av en
halverad hyra for unga mellan 18-24 &r i sex stycken bostdder i Rimbo.
Kontraktet 16per ut den dag hyresgisten fyller 24 &r och denne méste da
flytta. Vanligtvis innebidr dock botiden 1 bostaden att chanserna att fa en
bostad i internkon &r goda.

Hyresgarantier

Kommuner har mgjlighet att utnyttja den statliga hyresgarantin. Garantin
vénder sig till hushéll som har ekonomisk férméga att klara kostnaderna for
ett eget boende men som trots detta har svarighet att fa en hyresratt med
besittningsskydd. Kommunen kan bevilja ett hushéll en hyresgaranti och det
innebdr ett borgensdtagande fran kommunens sida som omfattar en
hyresgésts skyldighet att betala hyra. Kommunen far i sin tur ett bidrag av
Bostadskreditsndmnden (BKN). I ldnet har fyra kommuner beviljats
hyresgarantier for sammanlagt 128 hushall mellan den 1 december 2010 och
den 30 november 2011. Dessa kommuner &r Botkyrka, Upplands-Bro,
Vallentuna och Varmdo.

Bostadsbidrag

Bostadsbidrag dr en statlig dtgérd som finns att tillga for den som ar mellan
18 och 29 ar och har en lag inkomst. For makar eller sambor ska béda vara
under 29 ar. Hur mycket bidrag man har rétt till beror av inkomsten,
boendekostnaden och bostadens storlek. Den sdkande maste bo i egen
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bostad (ett godkint andrahandskontrakt gér bra) och vara folkbokford pé
den adress som bidraget soks for samt i Sverige. I vissa fall gors undantag
frén folkbokforingskravet.

Flera kommuner har inga prioriterade insatser for unga

En del kommuner har inte ldngre ndgon allménnytta och dé dr ungdomarna
hanvisade till den reguljéra bostadsmarknaden. Andra kommuner
samarbetar med Stockholms stads bostadsformedling.

Danderyds kommun har varken egen allméinnytta eller bostadskd. De
hyresbostidder som finns i kommunen formedlas via privata hyresvérdar
eller genom Stockholms stads bostadsformedling.

Eker6 kommun har genom allménnyttiga Ekerd Bostédder AB inga sérskilda
insatser for att frdmja en speciell grupp pa bostadsmarknaden.
Bostadsforetaget tillimpar en gemensam ko for alla kommunens
bostadssokande.

Jarfalla kommun har genom allménnyttiga Jarfallahus AB inga sdrskilda
insatser fOr att frimja en speciell grupp pd bostadsmarknaden.
Bostadsforetaget tillimpar en gemensam ko for alla kommunens
bostadssokande.

Nykvarns kommun dger det kommunala bostadsforetaget AB
Nykvarnsbostdder. Enligt Nykvarnsbostider &r efterfragan pa bostader for
bade unga och studenter i kommunen nistan obefintlig.

Salems kommun tillhor inte lingre Stockholms stads bostadsformedling.
Privatpersoner som dnskar bostidder i Salem maste sjdlva kontakta de
byggforetag och méiklare som bygger eller formedlar bostdder i kommunen.
Kommunen férmedlar endast bostdder for sarskilt boende och kommunala
tomter.

Taby kommun dger inget eget bostadsforetag. De bostdder som finns lediga
for uthyrning hanteras av méklare och privatdgda bostadsforetag.

Vallentuna kommuns allménnyttiga bostadsforetag TunaFastigheter har

endast 30 hyresbostdder. Darutover har kommunen avtal med Stockholms
stads Bostadsformedling.
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Vad kan kommunerna gdra?

Det ar tydligt att det finns manga olika insatser i ldnet for att forsoka jaimna
ut oddsen for unga att f4 en bostad, vilket &r bra. I detta kapitel tar vi upp de
viktigaste insatserna och forslag pa ytterligare insatser, samt refererar till
idéer och rekommendationer fran nagra farska publikationer.

Kommunernas riktlinjer for bostadsforsérjning som ska antas av
kommunfullméktige varje mandatperiod kan med fordel innehélla
malsdttningar kring ungas boende.

Anvand de kommunala bostadsbolagen

Kommunen har méjlighet att genom 4gardirektiv och annan politisk
styrning av det allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolaget paverka
produktion och forvaltning pa den lokala bostadsmarknaden. Genom tatt
samarbete med bostadsbolag och fastighetsdgare kan kommunen paverka
boende for grupper som de har ett sirskilt ansvar for, exempelvis unga.
Kartldggningen visar att de allra flesta insatser sker genom det kommunala
allménnyttiga bostadsaktiebolaget.

Det ar stor skillnad pd hur allménnyttans olika dgardirektiv ser ut i ldnet
avseende ungas boende.

Det dr ocksa stor skillnad p& hur hyresvillkoren ar utformade, se bilaga 1.
En rimlig atgérd &r att se 6ver sd villkoren stimmer dverens béttre med
ungas villkor — framst vad géller anstéllningsform, inkomstkrav och tidigare
boendereferenser — alternativt infora BKN:s hyresgarantier.

Uppréatta avtal i samband med exploatering

Avtal kan tecknas bade nir kommunen séljer eller uppléter mark med
tomtrétt och nér planléggning sker pa privatdgd mark. Genom olika avtal,
exempelvis exploateringsavtal, kan kommunen 1 viss min anvinda
mojligheten att styra forutséttningarna och fa sérskilda villkor uppfyllda av
byggherren.

De flesta kommuner i ldnet dger byggbar mark men i olika utstrackning.
Genom markanvisningsbeslut kan en kommun fordela mark till intressenter
for ny bebyggelse. Den byggherre som har ett passande forslag har under en
begriansad tid ensamritt att forhandla med kommunen om hur marken ska
exploateras. Har kan kommunerna styra vad den framtida fastighetens
byggritt ska innehélla infor detaljplaneforfarandet. Utifran behoven som
finns 1 kommunen kan krav stéllas pé att det exempelvis ska byggas
kostnads- och yteffektiva bostdder som dven unga kan efterfraga.
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Nacka kommun har sedan 1996 ingen egen allménnytta. Hyresrétterna i
kommunen férmedlas genom privata bostadsforetag eller genom
Stockholms stads bostadsformedling. Under 2010 utlyste kommunen en
markanvisningstévling i Jarlaberg ddr kommunen vill bygga att 100 — 150
hyresritter. Bakgrunden till markanvisningen ligger bland annat i ett dkat
intresse fran byggherrar av att bygga hyresritter i kommunen. Kommunen
bedomer ocksé behovet av hyresritter for unga som mycket stort. Det
vinnande forslaget bestar av 112 bostader varav 25 ér ettor eller mindre
tvaor. Ettornas berdknade hyresniva per ar forvéintas vara 1 675 kr/ kvm
exklusive el- och vattenforbrukning.

Aven om en hyra per kvadratmeter blir hdg, 4r det antalet kvadratmeter som
blir den avgodrande faktorn for sluthyran. Om en bostad pa 1 rok ar 26
kvadratmeter (3 629 kr med exempel pa hyresnivan ovan) eller 45
kvadratmeter (6 280 kr) fir stora effekter pa ungas formaga att efterfraga
den dven i nyproduktion och bade som hyresritt och bostadsritt.

Nar Stockholms stad traffar avtal om markanvisning for hyresratter villkoras
det att byggherren ska férmedla en del av bostdderna genom Stockholms
stads bostadsformedling.

Ge bygglov for tillfalliga bostader

Pé mark som for tillfdllet inte anvénds optimalt eller som invéntar annan
mer permanent anvindning dr det mojligt att ge tillfélliga bygglov for
bostédder. Det finns exempel frdn bade vért 14n, andra lén i Sverige och fran
utlandet kring detta.

Miljo- och stadsbyggnadsndamnden i Nacka kommun gav under hosten
tidsbegrinsat bygglov for nybyggnad av ungdomsbostider pa Ostra
Finnbodavigen. Ett tillfélligt bygglov kan gélla i upp till fem ar och
forldngas i ytterligare fem ar. Platsen ligger inom den mark som reserverats
for en eventuell Osterled. HSB Bostad stér bakom projektet och tanken 4r
att bostadsmodulerna ska stéllas pa pélar vid stranden och vara litta att
flytta vidare. De 52 bostidderna ska byggas i tva storlekar om cirka 30
respektive 40 kvadratmeter, upplatas med hyresritt och rikta sig till unga
mellan 18 till 29 ar. De som féar hyra dr de som bosparar i HSB och ér yngre
an 29 ar. Fordelningen sker efter principen langst spartid véljer forst.

Anslut till den regionala bostadsférmedlingen

Kommunerna ska, enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar,
anordna bostadsformedling om det behdvs for att frimja
bostadsforsorjningen. Kommuner och kommunala bostadsbolag kan vélja
att samarbeta kring formedlingen pé den regionala bostadsmarknaden.

I lanet finns egentligen bara en formedling som férmedlar bide privata och

kommunala bostider, Stockholms stads bostadsformedling. Den formedlar
bostider fran privata bostadsforetag i alla ldnets kommuner samt
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kommunala bostéder i ett flertal kommuner. Allt fler kommunala
bostadsbolag formedlar hela eller delar av sitt bestand genom formedlingen.

En samlad bostadsformedling underléttar for de bostadssdkande och da
formedling sker efter kotid blir villkoren och mgjligheterna tydliga for de
bostadssokande. Av de 10 200 bostdder som formedlades under 2010, var
knappt 550 av dem bostéder for unga och ytterligare cirka 500 for studenter.

Sprid information om bostadsmarknaden

Flera kommuner informerar sina unga kring den lokala bostadsmarknaden.
Exempelvis skickar Stockholms stad ut ett vykort till alla i kommunen som
fyller 18 ar med information om bostadsférmedlingen.

Informationen ar vildigt viktig for unga. Organisationen jagvillhabostad.nu
har tagit fram en guide till landets unga under rubriken "Egenmakt — ett
Overlevandskit i bostadsdjugeln” pa bade svenska och engelska som gér att
ladda ner fran deras webbplats. Dér finns dven fler tips och rad till unga
tillsammans med en forteckning 6ver samtliga hyresvirdar och
bostadsformedlingar i storstadsregionerna.

Det ar viktigt att kommunerna 4r noga med att informera och gora den
information som finns lattillgdnglig frimst via kommunens och/eller
bostadsbolagens webbplatser. Boverket och Konsumentverket har
exempelvis tagit fram en informationsbroschyr om den forsta bostaden som
kan spridas av kommuner.

Ungdomsstyrelsens rekommendationer

Ungdomsstyrelsen presenterade nyligen en rapport om ungas situation pa
bostadsmarknaden. Rapporten ar del i ett uppdrag som Ungdomsstyrelsen
har som syftar till att 6ka kunskaperna om ungas situation pa
bostadsmarknaden. I rapporten finns forslag inriktade pé flera olika
samhéllsomraden som syftar till att sdnka trosklarna for ungdomars intride
pa bostadsmarknaden.

Forslagen innehdll vad giller den statliga nivén &r bland annat att forédndra
hyresgarantin och stirk kinnedomen om den, se 6ver bostadsbidragets
konsekvenser for unga, stimulera bosparande for barn och unga, verviga
statligt stod till pilotprojekt for bostdder med tillfélliga bygglov, utreda
ungdomskontrakt som avtalsform samt utred provboende for att sinka ungas
trosklar till etablering.

I rapporten finns det dven sdrskilda rekommendationer riktade till landets

kommuner:

e Fortydliga ungas situation och inflytande 1 arbetet med riktlinjer for
bostadsforsorjningen

e Overviig utdkad anvindning av hyresgarantin for att stodja grupper med
svagare stdllning pd bostadsmarknaden
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e Overvig utdkad anvindning av partiella hyreskontrakt inom
allminnyttan

e Bostadsformedling i fler kommuner och béttre information om
bostadsfragor

"Hemuppgiften” manar att se unga som malgrupp

Hemuppgiften ér en idétdvling som arrangerades av Arkitektstudenterna,
Sveriges arkitekter, jagvillhabostad.nu och Sveriges byggindustrier -
tillsammans med 14 andra medverkande organisationer. En av ménga
slutsatser ar att det inte langre gér att ignorera unga vuxna som
konsumentgrupp pa bostadsmarknaden. En av projektets infallsvinkel &r att
det nu dr hog tid att se unga som en malgrupp pd bostadsmarknaden som det
gar att tjina pengar pa. Unga flyttar ofta dit arbete och utbildning finns och
det innebdr att flytta till platser med bostadsbrist och stor konkurrens om
sma bostidder. Rorligheten och de ekonomiska forutsattningarna gér sma
hyresritter till en attraktiv boendeform, men alla upplatelseformer &r av
intresse. Att planera och bygga sma yt- och kostnadseffektiva bostidder néra
kollektivtrafik i ett 1dge utanfor stadskdrnan dr en vinstlott bade for den som
flyttat in 1 bostaden som for kvillsekonomin i omradet.

Malmos stads strategi for ungas boende &r ambitios

Malmo stad har tagit fram en strategi for ungas boende i Malmd. Den

innehaller en miangd forslag, nedan aterges nagra exempel:

e Anvind jimforelseforfarande vid markanvisning av kommunens mark
och laborera med kravspecifikationen for att fa fram
malgruppsanpassade flerbostadshus for unga.

e Verka for att det 1 varje nybyggt flerbostadshus pd kommunal mark
byggs ett antal bostider som &r anpassade for unga ménniskor.

e Var beredd att sédnka tomtréttsavgélden for aktdrer som vill bygga for
unga pa kommunal mark. En mycket tydlig avtalsskrivning ar dock
nddvindig for att garantera att den sinkta avgiften kommer de boende
till gagn och helst 4r nodvéndig for projektets genomforande, att avsedd
malgrupp fér tillgang till bostdderna samt att 1dngsiktig forvaltning av
bostdderna som byggs enligt dessa premisser kan garanteras.

e Slopa parkeringsnormen for nyproducerade och ombyggda hus som
specifikt riktas till unga samt under forutsdttning att den byggande
aktoren kan visa att en slopad parkeringsnorm kommer de boende till
gagn.

e Starta upp en bostadsskola med ett brett perspektiv av aktorer for
gymnasieungdomar 1 Malmo.

e Starta ett specifikt informationsarbete frdn Boplats Syd gentemot
Malmos yngre unga for att fa dem att stilla sig 1 ko s& snabbt som
mojligt, helst redan frén sjutton ars alder.

e Se till att ungas bostadssituation blir en prioriterad frdga inom Malmo
stad genom att knyta ansvaret for fragan till en permanent funktion inom
organisationen.

e Knyt forskare frdn exempelvis Institutet for bostads- och urbanforskning
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och ldroséten 1 nédrregionen till Malmo stad for att forsoka fa svar pé
fragor som ror vakanskedjor, bostadsbrist for unga och varfor det
byggdes sé lite i Malmd under den senaste hogkonjunkturen.

e Gor de ungas inflytande till en naturlig del 1 processer som ror bostader
och stadsutveckling. Anviand och experimentera ocksi med olika
metoder.

I Malmé pagér ocksa en ungdomsbostadsméssa, UngBo 12, som arrangeras

av Malmo stad. Det dr en interaktiv tdvling for unga mellan 18-30 &r i

stadens tio stadsdelar i katgorierna bygga nytt och bygga om. De forslag

som vinner i varje stadsdel kommer att uppforas i fullskalemodell pa en

boméssa i centrala Malmé under 2012.
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Bilaga 1: Hur ser allmannyttans
hyresvillkor ut?

I denna bilaga redovisas de allmannyttiga bostadsforetagens villkor for att
godkanna en person att bli hyresgast.

Armada Bostader godkéanner inga betalningsanméarkningar. Foretaget har
krav pé inkomst och som inkomst riknas 16n, CSN, sjukpeng, pension och
fordldrapeng. Socialbidrag eller forsorjningsstod godkinns inte som
inkomst. Inkomsten ska vara tre ganger hyran.

Botkyrkabyggen har inga krav pa anstillning for att en bostadssokande ska
fa en bostad 1 bestandet, ddiremot maste alla sokande ha och kunna styrka sin
inkomst. Bruttoinkomsten inklusive eventuellt bidrag, ska uppga till tre
ganger den aktuella bostadens arshyra. For KompisBo accepteras tvd ganger
arshyran, men dven en génger arshyran med en kompletterande borgen. De
hyresvillkor som stills pa de tvd hyresgésterna utover alder ar att de ska ha
en kontinuerlig inkomst fran arbete, A-kassa eller studiemedel pa heltid.
Den arsinkomst som ldgst accepteras ska minst motsvara tva ganger
arshyran. Hyresgésten har dock inget besittningsskydd.

Ekero Bostaders villkor &r att hyresgéstens arsinkomst ska uppga till minst
tre ganger bostadens arshyra. Inga betalningsanmarkningar eller skulder
godtas, och eventuella storningsanmérkningar frén tidigare hyresvirdar
kontrolleras.

Familjebostader, StockholmsHem och Svenska Bostader skoéter all sin
uthyrningsverksamhet genom Stockholms stads bostadsformedling Det &r
ocksa Stockholms Stads Bostadsformedling som kontaktar bolaget med
forslag pd hyresgast till en ledig bostad, vilket dr den sokande med lédngst
kotid av dem som visat intresse for bostaden. Darefter gors en provning av
foreslagen hyresgést. Det innebér bland annat att en kreditupplysning tas
och att varaktiga inkomster och goda boreferenser ska styrkas.

Forvaltaren godtar inkomst fran arbete, kapital, A-kassa eller studiemedel
som ticker bdde boendekostnad och uppehille. Daremot godkénns inte
forsorjningsstod. Goda boendereferenser forvintas.

Haninge Bostader kraver en stadigvarande inkomst, dir bostadens hyra som
hogst far utgoéra 30 procent av hyresgéstens bruttoinkomst. Hyresgésten bor
ha goda boendereferenser fran tidigare hyresvéard, och helt sakna
betalningsanmirkningar.

Huge Fastigheter skéter all sin uthyrningsverksamhet genom Stockholms
stads bostadsformedling. Huge fér forslag pa hyresgést till en ledig bostad.
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Direfter gors en provning av foreslagen hyresgést. Det stélls krav pa
varaktiga inkomster och en kreditupplysning tas.

Jarféallahus. Forutom att hyresgédsten maste ha ett arbete och bo i Jarfilla,
maste den ocksa uppfylla de krav bostadsforetaget har pd inkomst och inte
ha nigra betalningsanmirkningar.

Liding6hem foljer enligt egen utsago den praxis som finns i branschen.

Nykvarnsbostéaders villkor ar att hyresgésten ska ha medborgarskap i EU
eller Norden, eller ett permanent uppehallstillstind. Personen far inte ha
hyres- eller betalningsanmirkningar, och ha en arsinkomst motsvarande
minst tre ganger arshyran. De typer av inkomst som rédknas ér 16n fran
tillsvidareanstéllning, pension, foretagarinkomst och studiemedel (men
endast vid tjanstledighet for studier fran fast tjénst). Tidsbegrénsad
anstillning, a-kassa, forsorjningsstdd, introduktionserséttning,
fordldrapenning, sjukkassa eller studielan utan anstéllning att g tillbaka till
godtas inte. en uthyrningspolicy dir tidsbegransad anstdllning, A-kassa,
forsorjningsstdd, introduktionsersittning, fordldrapenning, sjukkassa eller
studielan inte dr godtagbara inkomstkallor. Undantag kan beviljas om den
bostadssdkande borjar studera och tar studielan pa grund av tjinstledighet
frén fast tjanst.

Nynashamnsbostader begir fast inkomst fran arbete, pension, eller
studiestdd. Den so6kandes blivande hyra fér inte dverstiga 30 procent av
bruttoinkomsten inklusive bostads- och underhallsbidrag. Den sdkande ska
sakna storningsanmirkningar, registrerade betalningsanmérkningar och
hyresskulder.

Roslagsbostader tar en kreditupplysning och bedémer dven om den/de
s6kande har rimliga ekonomiska resurser for att klara hyran.
Roslagsbostidder ska forvissa sig om att det dr ett rimligt antal personer som
ska bo i bostaden. Roslagsbostiader godkdnner bade A-kassa och studielédn
som inkomstkélla.

Sigtunahem forvintar sig goda referenser fran tidigare hyresvérd samt en
god ekonomi. Bostadsforetaget har Konsumentverkets berdkningar som
riktmérke for vad som rdknas som god ekonomi. Arbetsinkomst, pension, a-
kassa eller studiemedel godkénns i1 inkomsten man de uppfyller detta
riktmérke.

Stiftelsen Signalisten vill att hushallet ska ha en bruttoarsinkomst pa minst
tre arshyror. De flesta inkomstkéllor godtas. Borgen eller liknande godtas
inte. Betalningsanmérkningar fér inte finnas och goda tidigare
boendereferenser uppskattas.

Sollentunahem 6nskar goda boendereferenser, att den s6kande uppfyller sina

sociala forpliktelser som hyresgist, samt en god ekonomi med “betryggande
betalningsformaga”. Egenforetagare ska pa begidran kunna uppvisa F-
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skattesedel eller annat bevis p4 tillriacklig betalningsforméga.
Borgensétagande géller for ungdomar yngre én 25 ar.

Telge Bostaders villkor &r att den sokande ar skriven i Sverige, har
medborgarskap 1 EU eller annat nordiskt land eller har permanent
uppehallstillstdnd. Den sdkande bor inte ha betalnings- eller hyresskuld, och
inte heller betalningsanmérkningar. Forvirvsinkomst, pension,
foretagarinkomst, a-kassa, studiemedel samt av Sodertilje kommun styrkt
forsorjningsstdd eller introduktionsersittnings godkdnns som inkomst om
den giller minst sex manader fran kontraktsstart. Barnbidrag,
underhallsbidrag, inackorderingstilligg och bostadsbidrag riknas som
inkomst utan sexmanaderskrav. Slutligen bor den bostadssokande vara en
fysisk person.

Tyresod Bostader kréver att bostadens hyra inte utgor mer dn 30 procent av
16nen fore skatt fran tillsvidareanstillning, vikariat minst sex manader
framat 1 tiden och projektanstillning minst tolv manader fram i tiden. Hyran
fér inte Overstiga 40 procent av inkomsten efter skatt frdn pension, a-kassa
med minst sex manader kvar, eller studiemedel i kombination med ett
borgensatagande. Hyran far inte vara storre dn 40 procent summan av
barnbidrag, bostadsbidrag och underhallsstod. Om den sdkande har en
betalningsanmirkning som géller ett mindre belopp och som inte dr en
hyresskuld, kan bostadsforetaget godta den forutsatt att den &r betald.

Upplands-Brohus stéller kraven att den sokande bor ha en egen fast inkomst
fran arbete, studier, pension eller a-kassa. Samtidigt bor personen sakna
betalningsanmirkningar eller skuldsaldo hos kronofogden och kunna visa
goda boendereferenser.

VarmdoBostéaders regler for uthyrning ér att den bostadssékande bor ha en
fast och regelbunden inkomst i forhéllande till den hyra personen soker. Lon
frén arbete, pension, a-kassa, sjukpenning och studiemedel godtas.
Ungdomarna provas enligt samma regler som dvriga s6kande; tillrdcklig
inkomst, inga betalningsanmirkningar, inga tidigare hyresskulder.

Visbyhems regler for uthyrning &r att den bostadssékande bor ha en fast och
regelbunden inkomst som bedoms tillrdckligt i forhallande till bostadens
hyra. Lon fran arbete, pension, a-kassa, sjukpenning och studiemedel
godtas. Daremot inte forsorjningsstod. Den s6kande bor ha permanent
uppehallstillstdnd 1 Sverige, goda boendereferenser och “’betalningsmoral”,
det vill séga inte skulder eller betalningsanméarkningar hos Kronofogden.
Studenter bor kunna visa upp underlag pd att de studerar.

Manga bolag anvénder sig av Konsumentverkets berdkningar kring vad en
lamplig bostadskostnad &r i relation till inkomst.
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Bilaga 2: Vad sdger kommunernas
styrdokument om ungas boende?

I bilaga 2 redovisas hur lanets kommuner ser pa bostadssituationen, vilka
visioner som finns och vilken utveckling pa bostadsmarknaden som
kommunen forbereder sig for. Den gemensamma ndmnaren for varje utdrag
har varit kommunernas egen syn pa bostadsmarknaden for unga. Utdragen
4r fran den aktuella dversiktsplanen (OP), fordjupade dversiktsplaner (FOP),
agardirektiv till det kommunala bostadsbolaget eller kommunens riktlinjer
for bostadsforsorjning.

Botkyrka har [...] en 6kande andel ungdomar. Denna forandring innebar ett
kommande behov av bostader for ungdomar som star i begrepp att flytta
hemifran. — Botkyrka kommuns OP 2002, s 19.

Invanarna ska erbjudas ett varierat bostadsutbud sa att man kan bo kvar i
kommunen dven da behoven forandras. — Danderyd kommuns OP 2006, s
21.

Inom framférallt Eker6 centrum (Tappstrom och Vasterang) bor de nya
bostadsomradena innehalla olika typer av bostader — for aldre, for unga,
for barnfamiljer, for funktionshindrade. — Ekerd kommuns OP 2005, s 102.

Liksom i resten av lanet rader det i Haninge bostadsbrist. Det som
efterfragas allra mest ar lagenheter, framforallt av ungdomar och
barnfamiljer, men dven aldre som vill flytta fran sina villor. — Haninge
kommuns OP 2005, s 55.

Bolaget ska framja bostadsforsérjningen genom nyproduktion, utveckling
och forvaltning av bostader som battre moter bostadskonsumenternas
efterfragan. Behovet av bostader for ungdomar och aldre ska prioriteras
sarskilt. — Huddinge kommuns dgardirektiv for Huge Fastigheter AB fran
2011, sid 5.

Ett 6kat bostadsbyggande behdvs i kommunen — bland annat for de allt fler
aldre invanarna, for ungdomarna och fér dem som vill lamna sina hus nar
barnen flyttat. Det behdvs ocksa for att locka nya invanare till kommunen. —
Jarfilla kommuns OP 2001, s 46.

Inom bostadsomradena ska efterstravas en blandad alderssammansattning
bland de boende. — Lidingd stads OP 2002, s 46.
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Inom bostadsomradena bor inrymmas en blandning av bostadstyper och
upplatelseformer. Omraden som sarskilt lampar sig for ett inslag med
speciella bostader for t.ex. aldre eller ungdomar redovisas. — Nacka
kommuns OP 2002, s 26.

Det rader brist pa lagenheter lampliga for ungdomar. De nyproducerade
lagenheterna har en alltfor hdg hyreskostnad for hyreskostnad for att vara
mojlig for ungdomar. — Norrtilje kommuns OP 2004, s 175.

Nykvarn ar en ung kommun &ven sett till alderssammansattningen: 30
procent av nykvarnsborna ar under 20 ar och atta procent ar aldre &n 65
ar. En okning till ar 2015 med 4 000 invanare innebar att kommunen aven i
fortsattningen kommer att ha en ung befolkning [...]. — Nykvarn kommuns
OP 2002, s 59.

| stadens centrala lagen bor lagenheter for aldre och ungdomar tillskapas.
— Nynédshamn kommuns FOP {6r Nynashamns tétort 2004, s 40.

Om Salems kommun ska klara efterfragan pa bostader for den egna
befolkningen, dvs. fér de ungdomar som véxer upp, for aldre och aven for
andra som vill flytta fran sin nuvarande bostad av olika skéal, maste det
byggas minst 1 200 bostader fram till &r 2015. — Salems kommuns OP
2006, s 34.

Ett variationsrikt utbud av bostader som svarar mot de olika
kommundelarnas behov och olika sorters hushalls efterfragan ska
efterstravas. Mojligheter att tillgodose ungdomars och pensionarers
efterfrdgan bor sarskilt beaktas. — Sigtuna kommuns OP 2002, s 61.

Sollentuna ar positiv till nya studentbostader, évriga ungdomars
bostadsbehov ska i forsta hand l6sas genom de successionskedjor som
uppstar vid nyproduktion. Sarskild stravan ska anda finnas att forma
byggherrarna att producera sma billiga lagenheter. — Sollentuna kommuns
OP, utstillningshandling 2011, s 26.

En utmaning for Solna ar att pa sikt forandra bostadsstrukturen i
kommunen mot en stérre andel stora lagenheter. — Solna stads OP 2006, s
18.

Staden ska planera for alla gruppers bostadsbehov och det finns ett
samarbete inom staden avseende utbyggnad av sarskilda boendeformer.
Idag &r omkring var tionde hyresratt en kategoribostad for aldre, studenter,
funktionshindrade eller ungdomar. — Stockholm stads OP 2010, s 23.
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Det ar viktigt for den sociala hallbarheten att medborgare oavsett alder
eller fysiska och psykiska funktionsformagor bor och lever tillsammans.
Darfor ar det viktigt att det finns bostader fér alla inom det ordinarie
bostadsbestandet. — Sundbybergs stads OP 2010, s 19.

FOr att kunna mota variation i efterfragan, fran olika grupper och vid olika
tidpunkter, behovs ett varierat utbud av omraden for olika typer av ny
bebyggelse. — Sédertilje kommuns OP 2004, s 11.

Tyreso ska vara den mest attraktiva bostadsorten for alla aldrar pa
Sodertorn. — Tyres6 kommuns OP 2008, s 4.

En utmaning ar att behalla en storre andel av ungdomarna i aldersgruppen
20-35 ar som idag lamnar kommunen. Den tillkommande bebyggelsen bor

utformas for att attrahera denna aldersgrupp. — Tiby kommuns OP 2010, s
1.

Bostadsbyggandet ska inriktas mot att astadkomma en varierad bebyggelse
med en blandning av olika hustyper och upplatelseformer. Det ar viktigt att
maéta aven aldres och ungas boendednskemal i hemkommunen — Upplands-
Bro kommuns utstillningsforslag till OP 2010, s 16.

I det kommunala bostadsféretagets regi har det byggts mycket varierade
bostader som t.ex. radhus, kollektivbostéader, ungdomsbostéader, och
bostader med 6verbyggda gardar. Denna tradition bor upprétthallas och
forstarkas for att kunna moéta nya behov och énskemal [...]. — Upplands
Visby kommuns OP 2006, s 27.

Kommunen planerar for ett samhalle dar manniskor kan motas, vara aktiva
och trivas oavsett alder, kon, etnicitet eller funktionshinder. Det innebér att
man oavsett fas i livet (gammal, ung eller mitt i livet) ska kunna hitta en
bostad som ar lagom stor, ett varierat och givande service-, fritids- och
kulturutbud och inte minst lockande motesplatser. — Vallentuna kommuns
OP 2010, s 9.

Gruppen 20-26-aringar ar enligt befolkningsprognosen den som kommer att
Oka mest t o m 2016. Ju fler ungdomar som lamnar Vaxholm, desto stérre
blir forsorjningskvoten. Att mojliggora for ungdomar att bo kvar

i kommunen ar darfér aven en ekonomiskt viktig — Vaxholm stads
bostadsforsorjningsprogram 2007-2010, s. 7f.

Uppdra till KS att senast i maj 2011 redovisa en uppfdljning av strategi for
boendeplanering med sarskild fokus pa ungdomars boendemdjligheter.
Viarmdo kommun Budget 2011, s 5.

Den laga andelen ungdomar mellan 20-30 &r pafallande vilket bl.a. beror

av bristen p& hogre utbildning och en liten andel sma bostader. — Osterdker
kommuns OP 2006, s 18.
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Lastips (Bilden ar en klickbar lank)

HEMUPPGIFTEN Hemuppgiften

En idétavling arrangerad av jagvillhabostad.nu,
Arkitektstudenterna, Sveriges arkitekter och
Sveriges byggindustrier - tillsammans med 14
andra medverkande organisationer.
www.hemuppgiften.se

Ungdomars boende — lagesrapport 2011
Boverket
www.boverket.se

Ungdomars boende
- lagesrapport 2011

Fokus 11 — en analys av ungas bostadssituation
Ungdomsstyrelsen 2011
www.ungdomsstyrelsen.se

st s it Strategi for ungas boende
Malmo stad 2011
www.malmo.se
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http://www.jagvillhabostad.nu/getfile.php?id=231

www.jagvillhabostad.nu

Egenmakt!
www.jagvillhabostad.nu

Ungas syn pa boende
SABO 2011
www.sabo.se

Ungas boende i storstader och hégskoleorter

SABO 2010
www.sabo.se

UNGAS BOENDE [ STORSTADER
OCH HOGSKOLEORTER
! Ha Loy e aips bemmansls bnsad ey

UngBo 12
- Bomassa i Malmo stad
. www.ungbol2.se
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Kallor

Tryckta kallor
Bostadsmarknadsenkéten. Lansstyrelsen i Stockholms Lan, 2011

En analys av ungas bostadssituation, Ungdomsstyrelsen, 2011

Hur bor unga vuxna som flyttat hemifran? Hur vill de bo?.
Hyresgastféreningen, 2011

Laget i lanet — Bostadsmarknaden i Stockholms 1&n 2011. Lansstyrelsen i
Stockholms Lan, 2011

Ny pa bostadsmarknaden - En jamforelse av bostadsbestandet i
Helsingfors, Oslo och Stockholm med fokus pa situationen fér unga vuxna.
Simon Imner, 2011

Stadsmiljo, bostad och vardagsliv i Stockholm. Lansstyrelsen i Stockholms
Lan, 2010

Strategi for ungas boende i Malmd. Fastighetskontoret Malmd stad, 2011

Ungas boende i storstader och hogskoleorter — En lagesrapport fran nagra
kommunala bostadsbolag. SABO, 2010

Ungdomars boende — lagesrapport 2011. Boverket, 2011
Aktuella detalj- och 6versiktsplaner, uthyrningspolicys, riktlinjer for

bostadsférsérjning samt officiella hemsidor fér samtliga lanets kommuner
och kommunala bostadsforetag.

Muntliga kallor
Samtal med foretradare for kommun och allmannytta i lanet, samt
sakkunniga pa Lansstyrelsen i Stockholms Lan.
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Lénsstyrelsen i Stockholms lan har under hosten 2011 kartlagt hur lanets kommuner
arbetar for att fa fram bostader for unga. Resultatet visar att det ar stor spannvidd

pa kommunernas insatser men att de flesta gors av de kommunala allmannyttiga
bostadsaktiebolagen.

Mer information kan du fd av Ldnsstyrelsens Adress

enhet for bostadsfragor. Lénsstyrelsen i Stockholms Idn
Hantverkargatan 29

Rapporten finns endast som pdf. Du hittar den pa vdr Box 22 067
webbplats: www.lansstyrelsen.se/stockholm 104 22 Stockholm

Tfn: 08- 785 4000 (vxI)
ISBN 978-91-7281-467-7 www.lansstyrelsen.se/stockholm
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