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Stockholmsregionen dr Sveriges huvudstadsregion och tillvéixtmotor. Regionen
préglas av en stark ekonomisk och befolkningsmaéssig utveckling. Hér bor

2,2 miljoner ménniskor och hér finns 1,1 miljoner anstillda. Den starka befolknings-
tillvixten véntas fortséitta och 2030 bedoms lanet ha dver 2,6 miljoner invanare.

Enligt internationella bedomningar ligger Stockholmsregionen i topp i Europa. Att
vaxa med 30000—40000 invéanare varje ar stiller hoga krav pé regionens utveckling.
Det ér positivt att den kraftiga 6kningen av nyproducerade bostidder — som inleddes
for tva ar sedan — fortsétter. Lansstyrelsens beddmning dr att ssmmanlagt over
30000 bostdder kommer att pabdrjas i lanet i &r och nésta ar. De nya bostdderna

ar vialkomna eftersom bostadsbristen paverkar foretagens tillvixtmojligheter och
maénniskors mdojligheter att hitta en bostad. For att kunna moéta de utmaningar som
Stockholmsregionens star infor behover bostadsmarknaden fungera béttre dn vad
den gor i dag.

Med denna rapport vill vi bidra till en fortsatt diskussion om nddvindiga atgérder for
en fungerande bostadsmarknad i Stockholms lén.
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Rapporten Laget i lanet - Bostadsmarknaden i Stockholms 1dan 2015 vander sig till
aktorer, sdsom kommuner, byggforetag och andra som intresserar sig for bostads-
marknadens utveckling i ett regionalt perspektiv. Samtidigt ar rapporten en arlig
redovisning till Boverket och regeringen i enlighet med lansstyrelsernas uppdrag i
forordningen (2011:1160) om regionala bostadsmarknadsanalyser.

Rapporten inleds med nagra sammanfattade iakttagelser som tillsammans med innehalls-
forteckningen ger en bild av laget i lanet.

Det forsta kapitlet beskriver Stockholmsregionens forutsattningar for hallbar utveckling.
Darefter kommer en beskrivning av befolkningens behov och efterfragan av bostader och

sedan hur kommunerna kan arbeta med bostadsférsorjningsfragor. Rapporten avslutas
med tva kapitel om hur manga bostader som skulle behdva tillkomma for att svara mot
befolkningsokningen samt hur lanets bostadsbestand ser ut.

Manga uppgifter om situationen i kommunerna ar hamtade fran Boverkets

Bostadsmarknadsenkat 2015. Lansstyrelsen ansvarar for att samla in uppgifterna fran
lanets kommuner och staller samman dessa en gang om aret. En annan kunskapskalla ar
samtal med tjansteman i kommunerna och féretradare for bygg- och bostadsbranschen.

Rapporten har tagits fram av Lansstyrelsens enhet for samhalls-
planering i samverkan med andra enheter inom Lénsstyrelsen.

Elin Blume, Olof Johansson och Henrik Weston har utgjort arbets-
grupp och haft det redaktionella samordningsanvaret. Samtliga
kartor ar framtagna av Kristian Herner, enheten fér samhallsplanering.
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De senaste fem aren har lénets befolkning kat med
niarmare 180000 invanare. Manga nya Stockholmare
ar nyfodda och inflyttade unga vuxna. Den kraftiga
befolkningsdkningen forvintas fortséitta och 2030
har ldnet 6ver 2,6 miljoner invanare. For att klara
bostadsbehovet for sd manga nya invénare behdver
antalet inflyttningsklara bostader ligga kring det
regionala mélet om 16 000 bostédder per ar.

Bostadsbyggandet ar nu hogt. Antalet paborjade
bostéder 2014 6kade stort och bostadstillskottet &r
nira det regionala mélet. Beddmningen &r att bostads-
byggandet fortsitter att vara hogt de kommande aren.

Dagens goda konjunkturldge paverkar i hog grad
bostadsbyggandet vilket visar sig i att ménga bostader
byggs. Men samtidigt som bostadsbyggandet 6kar har
det blivit svarare for allt fler hushall att etablera sig
pa bostadsmarknaden. Det beror bland annat pa att
befolkningsantalet dkar i kombination med stigande
bostadspriser och ett 1agt utbud av hyresrétter.
Situationen pa bostadsmarknaden himmar bade fore-
tagens tillvixtmdjligheter och manniskors mojligheter
att fa en bostad eller flytta. Alla kommuner i ldnet
uppger att de har underskott pa bostdder och mer-
parten bedomer att underskottet kvarstar under den
kommande femarsperioden.

For att skapa en bostadsmarknad som ér tillgénglig
for alla behover det tas ett helhetsgrepp 6ver bade ut-
budet av bostdder och hur ménniskor ska ha moéjlighet
att efterfrdga en bostad. Fler bostéder behover byggas
samtidigt som regelverk behover goras enklare sé att
rorligheten i det befintliga bestdndet underlittas. Nér
hushallssammanséttningen dndras och flyttbehov upp-
star bor det vara enkelt att byta bostad och det maste
finnas nagot att flytta till. Parallellt med detta behdver
det goras en dversyn av hur intrddet pa bostadsmark-
naden kan underlattas. For ett fortsatt hogt byggande
behover det vara en storre variation pé bostdderna sa
att fler har mdjlighet att efterfraga en nybyggd bostad.

Ett okat bostadsbyggande kan inte ses isolerat om
malsdttningen samtidigt &r att skapa en langsiktigt
héllbar utveckling. En hallbar stadsutveckling forut-
satter hog kvalitet och att Aven andra funktioner som
vardesatts i var livsmiljo gynnas parallellt med beho-
vet av bostdder som arbetsplatser, utbildning, service,
infrastruktur och gronomraden. Okade satsningar pé
transportinfrastruktur dr exempelvis en avgdrande
faktor for att gora fler lagen mer attraktiva for bo-
stadsbyggande.

Lagen om kommunernas bostadsforsdrjningsansvar
har fortydligats och det har tillkommit en ny lag om
att kommuner ska anta riktlinjer for markanvisning.
Fordndringarna har fatt genomslag. Flera kommuner
har under det senaste aret dkat sina mél for bostads-
byggandet. Kommunernas sammanlagda mal over-
stiger nu regionens uppskattade behov av 16000 nya
bostider arligen. En farhdga &r dock att bristen pa
planhandldggare och byggarbetskraft gor det svart att
f4 till de bostéder som behovs.

Lagetilanet — Bostadsmarknaden i Stockholms 1an 2015
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Fysisk planering som framjar en hallbar utveckling

Fysisk planering som
framjar en hallbar utveckling

Planering och byggande av bostader ar en viktig del i en hallbar utveckling
men kan inte ses isolerat. Hur infrastruktur, bostader och naringsliv sam-
ordnas ar avgorande for att lanet fortsatt ska vara attraktivt med en god
naturmiljo, en hallbar tillvaxt och bra livskvalitet for alla manniskor som bor
och vistas har. En hallbar regional utveckling staller krav pa samplanering
mellan sociala, ekonomiska och ekologiska varden.

Stockholmsregionen befinner sig i en intensiv tillvaxtfas. Att Stockholm
vaxer ar positivt men innebar ocksa utmaningar, bland annat pa bostads-
marknaden. Laget har nu blivit sa svart att bostadsbristen tenderar att
halla tillbaka féretagens tillvaxtmaojligheter, arbetsplatsers rekrytering och
studenters majlighet att tacka ja till en utbildningsplats.

Stockholmsregionen ar Skandinaviens
ekonomiska centrum

Stockholmsregionen har 2,2 miljoner invanare — eller
upp till 3 miljoner om ladnets ndromrade for pendling
raknas in. Befolkningsdkningen forvéntas fortsétta
sd att 1anet har 6ver 2,6 miljoner invanare 2030 och
3,2 miljoner 2050.

I Stockholms lén finns en knapp tredjedel av Sveriges
alla foretag. Sammanlagt finns det 300 000 arbets-
stillen med nérmare 1 150000 anstéllda. Stockholms
ndringsliv far en alltmer internationell pragel. Antalet
anstillda i utlandségda foretag har successivt okat till
200000 personer i Stockholms lé4n.

Trots globalisering, forbattrad infrastruktur och
ny kommunikationsteknologi har kunskaps- och
kreativitetsbaserade niringar fortfarande en stark

geografisk forankring. I kampen om foretag, forsk-
ning och kompetens konkurrerar Stockholmsregionen
inte med 6vriga Sverige utan med omvérlden. Regio-
nens fortsatta utveckling ar beroende av tillgdngen till
kompetent arbetskraft. Det kréver ett bra utbildnings-
system, god tillgang till bostdder och en infrastruktur
som svarar mot vixande behov.

Internationella jaimforelser visar att Stockholm dr en
attraktiv region att leva och verka i. Uppmérksam-
heten 6ppnar for fler internationella investeringar i
Stockholm och att fler véljer att flytta till regionen.
Men det &r besvarligt att hitta bostader for personer
som kommer hit for att arbeta, forska eller studera.
Om foretagen har svért att rekrytera kompetens till
foljd av en svér bostadssituation kan det leda till att
foretagen utvecklar sin verksamhet pé andra platser.

Ldgetilanet — Bostadsmarknaden i Stockholms 1an 2015



Omrdden av betydelse fér
Stockholmsregionens utveckling

Fem omréden har identifierats dir det krdvs insatser
for att regionens tillvéixt inte ska hdimmas. De fem
omréadena som &r sérskilt prioriterade 4r: bostider,
infrastruktur, klimat och energi, innovationskraft
samt arbetsmarknad och kompetensforsorjning.
Lansstyrelsen har integrerat ett jamstélldhetsperspek-
tiv 1 de fem utvecklingsomradena dar det 6vergripan-
de malet &r att lanet ska vara en globalt ledande och
attraktiv tillvixtregion med jamstéllda livsvillkor for
kvinnor och mén. Lds mer om de prioriterade omra-
dena i rapporten Stockholm 2015 — Full fart framdt!

Regionen behover bli tatare
och mer blandad

Samtidigt som Stockholmsregionens omland véxer
behover regionen bli titare och mer blandad for att
underldtta for ldnets invanare att samsas om resur-
serna. Det kréver att bostdder, arbetsplatser och
service planeras i kollektivtrafikndra 1agen och utfor-
mas bade kostnadseffektivt och med malet flexibel
anvindning 6ver lang tid. En flexibel miljo kan fung-
era i ett langre perspektiv, dven nar forutsittningarna
for omréadets ursprungliga anvéndning fordndras. Ett
exempel dr de kontor och andra lokaler som nu om-
vandlas till bostéder.

Att Stockholmsregionen véxer ér i grunden positivt.
Men den snabba utvecklingen far inte gé ut 6ver
Stockholmsregionens unika virden. Det blir en stor
utmaning for regionens aktorer att se till att de nya
bostidderna och stadsdelarna byggs langsiktigt héllbart
med god kvalitet.

Att fortdta i en befintlig stadsmiljo medfor att hinsyn
maéste tas till befintliga strukturer. I en vixande region
innebér stadsutveckling att ny bebyggelse ofta till-
kommer i ldgen som &r exponerade for olika typer av
risker. Det ar darfor nodvandigt att arbeta med fragor
kring exempelvis buller, dversvdmningsrisker och
transporter av farligt gods i planarbetet. Detta for att
skapa en séker och langsiktigt héllbar mil;jo.

1 Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen
(RUFS 2010) foresprékas utvecklingen av en fler-

kdrnig region med en tit, vdl sammanhallen och
kollektivtrafikanpassad bebyggelsestruktur. Inrikt-
ningen i RUFS har ett brett stdd i regionen och det
finns en stark samsyn kring de positiva virden som
uppnas genom blandade titortsmiljoer. Arbetet med
en ny RUFS har paborjats och sker i samverkan
mellan landstingets Trafikforvaltning, Tillvaxt- och
regionplaneforvaltning (TRF), och Léansstyrelsen.

En kvalitativ gron- och blastruktur

Gron- och blastrukturen i miljén 4r en vév av gronska
och vatten. I planeringen av Stockholmsregionen &r
de grona kilarna och de utpekade sambanden mellan
dem viktiga att vérna.

Att planera fér 6kad nederbérd

Stockholms lin &r omgivet av Mélaren och Oster-
sjon och vattendrag som avrinner till dessa system.
Med detta foljer utmaningar att hantera i plane-
ringen — sdsom Oversvamningsrisk och bevarandet av
Milaren som dricksvattentékt. Detta paverkar bland
annat kapacitetsbrister i VA-system. Nér klimatet
forédndras forvéntas havet att stiga och forekomsten
av kraftiga regn att 6ka. Det fér inte bara konsekven-
ser for bebyggelse vid havskusten utan dven langs
Meilarens stinder dér nivAerna ocksa kan stiga. Okad
forekomst av kraftiga regn far konsekvenser for den
tdta stadsmiljon nér dagvatten maste tas om hand pa
ett effektivare sitt. Ett fordndrat klimat innebér ocksé
en temperaturhdjning som framforallt kan mérkas i
stadsmiljoer dér andelen hérdgjorda ytor &r hog.

Nar Stockholmsregionen vaxer kommer oexploaterade
ytor att bebyggas i storre omfattning. Vil genom-
tdnkta gronytor och blastrukturer gor regionen mer
hallbar infor den framtida forvantade klimatforand-
ringen. Genom att planera med hjélp av ekosystemets
tjdnster skapas en langsiktig héllbarhet.

Den fysiska miljon paverkar
manniskors levnadsvillkor

Att frimja social sammanhallning genom fysisk
planering ir att skapa forutsattningar for att ny bebyg-
gelse inte ytterligare dkar de negativa konsekven-
serna av den socioekonomiska segregation som finns
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Fysisk planering som framjar en hallbar utveckling

i lanet. Landstingets arbete med folkhélsa visar pa
stora skillnader i hilsotal mellan olika stadsdelar. Till
exempel skiljer det sex ar i medellivslangd langs den
roda tunnelbanelinjen och det dr en stor utmaning for
regionen att jimna ut.

Tidigare har manga insatser och investeringar i stads-
delar med ett utbrett utanforskap fokuserat pa att hitta
16sningar inom det egna omradet. Nu finns en dkad
forstaelse for nodvandigheten av att se hur en stads-
del fungerar sévél internt som i samspel med andra
stadsdelar. Regionen utgors inte av isolerade dar utan
ar en sammanhéngande struktur dér olika delar i hog
grad dr beroende av och paverkar varandra. Att stirka
enskilda stadsdelar for att inte ytterligare cementera
de regionala skillnaderna &r ocksa nodvéndigt. I dessa
fall behover insatserna utgé fran platsens behov.

Foto: Elin Blume

Urbant utvecklingsarbete

Sedan 2012 ingar 15 stadsdelar i landet i det urbana
utvecklingsarbetet. Det vill séga regeringens arbete
med att skapa béttre levnadsvillkor i stadsdelar med
brett utanforskap. Fyra av dessa ligger i Stockholms
lan; Tensta och Rinkeby i Stockholms stad samt
Ronna och Hovsjo 1 Sodertdlje kommun.

Regeringen har delat ut ett prestationsbaserat bidrag
till dessa stadsdelar under tva ér. Bidraget har gatt

till kommunerna med syfte att underlatta den socio-
ekonomiska utvecklingen i stadsdelen och att minska
boendesegregationen. Boverkets utvirdering visar att
forsta arets stod bland annat har gatt till att forebygga
och forhindra social oro inom satsningen Jarvalyftet i
Stockholm. I S6dertilje har pengarna bland annat gatt
till ett stadsbyggnadsprojekt i Ronna.

Ldgetilanet — Bostadsmarknaden i Stockholms 1an 2015
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.

Aldre bostider har en
h6g energiforbrukning

Ungefar en fjardedel av lanets bostadsbestand ar
bostider byggda pa 1960- och 70-talen. Det ar
vanligt att bostéder fran den tidsperioden har en hog
energiforbrukning. Bade ur ett miljomaéssigt och

ett fastighetsekonomiskt perspektiv ér det viktigt

att finna 16sningar sa att energiforbrukningen kan
minskas i bostdder i samband med upprustningar.

Det finns ett nationellt mal att bebyggelsens ener-
gianvandning, métt fran 1995, ska reduceras med

20 procent till 2020 och halveras till 2050. Det kraver
omfattande atgirder i den befintliga bebyggelsen.
Boverket och Energimyndigheten har utarbetat ett
forslag till en nationell strategi for energieffektivare
byggnader. Strategin avser bade bostadshus och loka-
ler och innehéller bland annat férslag om kostnads-
effektiva renoveringar.

En studie frén Ingengorsvetenskapsakademien (IVA)
och Sveriges byggindustrier visar att bostads-

Foto: Christina Fagergren

byggande i sig innebar en kraftig klimatpaverkan.
Analyserna pekar pa att klimatbelastningen fran
byggprocessen motsvarar drift av husen under 50 ar.
Att gora nya byggnader energieffektiva fran borjan

ar sannolikt den effektivaste insatsen och dédrmed

en viktig del om mélen ska nés. Enligt en dndring i
plan- och bygglagen (PBL) fran den 1 januari 2015 &r
detta dock inte langre mojligt. Byggnormer ska vara
nationella och kommuner fér inte lingre stélla sarkrav
pa byggnaders tekniska egenskaper som exempelvis
okade energikrav.

Energieffektivisering och upprustning
kréver sdrskild omsorg

Att energieffektivisera en fastighet kan innebéra for-
andringar av dess fasad. Det finns darfor kulturhisto-
riska aspekter sdsom en byggnads karaktér och kultur-
historiska véarden att ta hansyn till vid upprustningar.

En annan problematik vid upprustningar i hyresrétts-
bestandet &r att resurssvaga hushéll kan tvingas flytta
pa grund av att hyrorna blir for hoga efter det att stan-

12
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darden hdjts. Det dr viktigt att involvera de boende i
utvecklingen av bostadsomradena och att striva efter
att s manga som mojligt kan bo kvar efter det att

ett omrade rustats upp. Enligt Boverket tar allt fler
fastighetsbolag social hdnsyn vid renovering av bo-
stader byggda under miljonprogrammet. Bland annat
genom sociala upphandlingar och genom att stodja
sociala verksamheter for de boende.

Infrastrukturens roll i
ett vaxande Stockholm

Transportbehovet styrs till stor del av var bostéder,
verksamheter och handel 4r lokaliserade. For att mota
den 6kade befolkningen och samtidigt klara uppsatta
klimatmal &r det viktigt att fler reser kollektivt, cyklar
eller gar.

I RUFS finns en uttalad ambition att skapa en fler-
karnig och tit bebyggelsestruktur i sé kallade re-
gionala stadskirnor. Det understryker behovet av
okade satsningar pa kollektivtrafik samt gang- och

Regionala stadskdrnor i Stockholms Ién
enligt RUFS 2010

Kdlla: Landstinget och Ldinsstyrelsen

cykelatgérder. Det avspeglas ocksa i de satsningar
som gors 1 ldnstransportplanen for regional transport-
infrastruktur dir kollektivtrafikanslagen dkat under
perioden 2014-2025".

Det finns genomgaende skillnader i kvinnor och méns
resmonster som maste beaktas i samhéllsplaneringen.
Studier visar att kollektivtrafiken &r en central faktor
for att uppna jamstdlldhet, bade i transportsystemet
men dven i samhéllet i stort.

Stockholmsregionens arbetsmarknadsomréade ar
betydligt storre 4n sjilva lénet, och ett stort antal
ménniskor arbetspendlar over lansgrénsen pa dags-
eller veckobasis. Det ar néstan 100000 personer som
pendlar in till l&net samtidigt som knappt 37000
pendlar at motsatt hall.

1 Den totala investeringsramen for att finansiera olika projekt i lanet 2014-2025 &r
cirka 112 miljarder kronor. Atgirder i Stockholms ldn som ingar i nationell plan
och lansplanen och finansieras frén dessa tillsammans samt med tréangselskatt,
landstingets investeringsbudget samt kommunal och privat medfinansiering.

Lagetilanet — Bostadsmarknaden i Stockholms lan 2015
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Ny tunnelbana 6kar méjligheterna
till fler bostdder

12013 ars Stockholmsfoérhandling sléts en Gverens-
kommelse om finansiering och medfinansiering for ut-
byggd tunnelbana samt dkat bostadsbyggande i lénet.

Tunnelbanan ska byggas ut till Nacka centrum, Arena-
staden i Solna samt till Barkarby station i Jarfilla.
BIla linje kopplas samman med gron linje mot Hag-
sétra vid Gullmarsplan. Detta ger en kraftigt 6kad
kapacitet genom lénets centrala delar. Satsningen

pa tunnelbanan skapar forutséttningar for ett dkat
bostadsbyggande och genom 6verenskommelsen atar
sig kommunerna att uppfora cirka 78 000 bostiader
fram till 2030. Utbyggnaden berdknas inledas 2016
och vara klar 2025. Se karta ovan. For att kommu-
nerna och landstinget ska kunna uppfylla sin del av
avtalet prioriterar Lansstyrelsen handldggning av de
planer som &r en f6ljd av Stockholmsforhandlingen.

Darutdver har den pagaende Sverigeférhandlingen
bland annat i uppdrag att férhandla om ytterligare

tunnelbaneutbyggnader i ldnet. Férhandlingen ska
slutforas 2017.

Transportinfrastrukturen i samhdillsplaneringen

En utbyggd och kapacitetsstark jarnvéig okar
pendlingsmojligheterna i lanet och i 6stra Mellan-
sverige. Det enskilt storsta projektet ar Citybanan
som Okar kapaciteten och turtitheten for pendeltags-
trafiken. Citybanan invigs 2017. Andra projekt som
har betydelse for bostadsbyggandet &r en fyrsparsut-
byggnad av Milarbanan. I Haninge kommun, langs
Nynésbanan, har byggandet av en ny pendeltags-
station paborjats som en viktig del i utbyggnaden av
Vegastaden.

Flera végprojekt dr pa géng eller delvis klara,
exempelvis Norra ldnken. Norra lédnken &r en viktig
pusselbit i utbyggnaden av Hagastaden och Norra
Djurgardsstaden.

Under de senaste dren har antalet resor med cykel
okat, och det radder en samsyn i lénet att cykelstrafiken
bor oka. En regional cykelplan har tagits fram for att
skapa ett sammanhédngande stomnét for cykeltrafiken,
och i lédnstransportplanen 20142025 har anslaget till
cykel fordubblats jaimfort med foregéende plan.
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Behov och efterfragan av bostdder

Behov och efterfragan
av bostader

Lanets befolkning 6kar kraftigt tack vare ett hogt barnafédande och
ett positivt flyttnetto, framforallt fran andra lander. Lanet har en ung
befolkning men framdver kommer antalet dlderspensionarer 6ka till

bade antal och andel.

Bostadsbyggandet har inte hangt med och det rader underskott pa
bostader i lanets alla kommuner. Detta medfér att alltfler grupper far
svart att hitta en bostad. | ett hallbart samhalle behdver det finnas
bostader som svarar mot manniskors behov i olika skeden av livet.

Befolkningen fortsatter att 6ka

Lénets befolkning har 6kat kraftigt de senaste aren.
2014 okade befolkningen med 35000 personer. |
lanet bor nu 6ver 2,2 miljoner médnniskor. Landsting-
ets prognoser visar att befolkningsokningen fortsatt
kommer att vara kraftig med en genomsnittlig érlig
okning pa dver 37000 personer fram till 2023.

(Se diagram nésta uppslag.)

Befolkningsdkningen har under de senaste aren till
storsta del bestatt av nettoinflyttning frén andra lander
och av ett fodelsedverskott. Ar 2014 var fodelsedver-
skottet nira 14 000 personer. Lénets flyttnetto var
drygt 21 000 personer. Flyttnettot utgoérs framforallt
av personer som flyttar till lanet fran andra ldnder.
Flyttnettot ar storst 1 dldrarna 22-29 ar. (Se diagram
nésta uppslag.)

Stor andel enpersonshushall

I lanet bor drygt tva miljoner ménniskor fordelade

pa en knapp miljon bostdder. Det bor alltsa i genom-
snitt drygt tva personer per bostad. Narmare 40
procent av hushéllen i ldnet &r dock enpersonshushall.
(Se diagram till hoger.)

Var femte person upplever sig trangbodd

Enligt definitionen é&r ett hushall trdngbott om det
finns fler &n en boende per rum med kok och vardags-
rum oréknat. Om det finns ett sammanboende par i
hushallet reduceras rumskravet med ett rum. Hushéll
som per definition ar trangbodda upplever sig inte all-
tid som trangbodda. Andra faktorer kan spela in, som

Antal personer per hushdll i Stockholms Iédn dr 2014.
Kdlla: SCB och Lénsstyrelsen
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Befolkningsokningen

i Stockholmsregionen

Bilden visar antal personer som Stockholms Icin 6kade med per
dag under 2014. lllustration: Christina Fagergren.

laget eller standarden. I Lansstyrelsens medborgar-
undersokning frén 2013 uppger knappt en femtedel
att de upplever sig trangbodda. Stockholms Handels-
kammare har studerat hur boendetétheten, métt som
boendeyta per invanare, utvecklats under perioden
1997-2009. Statistiken visar att trangboddheten okat
i socioekonomiskt svaga omraden dominerade av
flerbostadshus. I omradden som domineras av sméahus
ar boendetitheten oforandrad eller svagt minskande.

Enligt hushéllsstatistik fran SCB har personer som &ar
65+ den genomsnittligt storsta boendeytan per person
over 50 kvadratmeter for dem som bor i flerbostads-
hus och 6ver 100 kvadratmeter for de som bor i sma-
hus. Den genomsnittliga boendeytan for en person i
ett hushall med tva vuxna och tva barn ar 20 kvadrat-
meter for de som bor i flerbostadshus eller 30 f6r de
som bor i smahus.

Brist pa bostader i alla kommuner

Alla kommuner uppger i arets Bostadsmarknadsenkiit
att det i kommunen som helhet ar underskott pa bo-
stader. Underskottet bedoms kvarstd dven om fem ér.
Behovet ar som storst av mindre hyres- och bostads-
ratter. Kommunerna bedomer att det ar séarskilt svért
for ungdomar, studenter och nyanldnda att komma in
pa bostadsmarknaden.

Hur behov och efterfragan ser ut varierar mellan
hushall. Att hyresrétterna har blivit farre under senare
ar samt att kraven for att fa ett bostadslén okat &r
faktorer som forsvérar intridet pa bostadsmarknaden.
Hyresvillkoren fastighetsdgare och bostadsbolag stil-
ler &r for manga svara att uppna. Enligt Boverket kan
manga ligga i riskgruppen att inte kunna teckna ett
forstahandskontrakt.

18
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Behov och efterfragan av bostdder
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En undersdkning fran Boverket om boendeutgifter
for en bostadsritt i ldnet visar att betalningsviljan ar
tydligt kopplad till ldge. Hyresnivan for en etta pa
andrahandsmarknaden f6ljer samma monster och

ar jamforbar med boendeutgiften for en bostadsritt.

Boverket konstaterar att malgruppen unga vuxna samt

75+ generellt sett inte har tillrackligt hog disponibel
inkomst for att kunna ta lan och kopa en bostadsrétt
om ett rum och kok oavsett lage i linet.

Kommunernas bostadsférsorjningsansvar omfattar
alla invanare. Kommunen har dessutom ett sirskilt
ansvar fOr vissa grupper enligt socialtjdnstlagen och
lagen om stdd och service till vissa funktionshind-
rade. Lagarna reglerar att kommunen ska tillhanda-
hélla boende med service och omvérdnad for dldre
samt bostdder med sérskild service till personer med
funktionsnedséttning. Kommunerna ansvarar ocksa
for att det finns boende for de nyanlédnda som anvisats
plats i en kommun.

Nytt stod for bostadsbyggande

Regeringen har aviserat ett nytt stod for byggande

av klimatsmarta hyresrétter och studentbostider om
3,2 miljarder per &r som en insats for att rdda bot pa
bostadsbristen. Stodet ska gé till nybyggnation som
paborjats frdn och med den 25 mars 2015. Satsning-
arna vintas preciseras i hostbudgeten. Den omfattande
bostadsbristen i kombination med att ménga soker
uppehallstillstdnd i Sverige kréver dven riktade atgér-
der for att 16sa den akuta bostadssituationen for grup-
pen nyanldnda. Modulbostédder med tidsbegransade
bygglov ir ett av de forslag som regeringen diskuterat.

Allt fler unga saknar egen bostad

Stockholms 14n har en ung befolkning jaimfort med
landet i 6vrigt. Nastan hélften av lanets befolkning
ar under 35 ar. I Bostadsmarknadsenkdten uppger
25 av lénets 26 kommuner att de har ett underskott
pa bostider for ungdomar mellan 19 och 25 éar.
Unga ér ofta debutanter pa bostadsmarknaden, har
litet eller inget sparat kapital, l&ga inkomster och i
storre utstrackning osédkra anstillningsformer. Enligt
Hyresgistforeningen 6kar antalet unga som saknar
egen bostad. Allt fler tvingas soka sig till andrahands-
marknaden eller bor kvar hemma hos sina foréldrar.

KomBo - ett koncept for modernt kollektivboende framtaget av
Jdrntorget och Utopia Arkitekter.

Illustration och fotomontage: Utopia Arkitekter och Jédrntorget

Stockholm &r den storstadsregion dir andelen unga
vuxna med egen bostad dr minst. Knappt hélften av
alla 20-27 aringar bor i egen bostad. I takt med att

allt farre unga vuxna bor i eget boende har andelen
som bor hos sina forédldrar okat.

Bristen pé hyresritter gor att fler blir hénvisade till
bostdder som kraver en kapitalinsats. For att sinka
troskeln for unga att kunna efterfraga en bostad som
kréver kapitalinsats har flera aktdrer lyft behovet

av ett statligt stod till bosparande, nagot som finns i
maénga andra lédnder. Bolénetaket, som sérskilt drabbat
unga, har dven bidragit till att behovet av eget kapital
for att kunna 4 lan okat.

I lanet finns drygt 2 000 séirskilda ungdomsbostiader
och i flera kommuner pagér planering av nya. Nagra
kommuner arbetar med riktade insatser for att under-
latta for unga att komma in pé bostadsmarknaden.
Exempelvis genom att Gronmérka sma bostidder som
formedlas till gruppen unga eller att storre bostader
hyrs ut med kompiskontrakt.
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Behov och efterfragan av bostdder

Jagvillhabostad.nu driver tillsammans med det
allménnyttiga bostadsforetaget Svenska Bostider
projektet Snabba hus. Konceptet innebir att bygga
mobila bostdder for unga vuxna pé platser som for-
bereds for permanenta bostadsprojekt, det vill sdga
att marken anvénds medan plan- och byggprocessen
pagér. Tanken é&r att de mobila bostéderna far tidsbe-
grinsade bygglov och sedan flyttas vidare till andra
platser dér det forbereds for bebyggelse. Under varen
har bygglov beviljats for de 300 forsta bostdderna i
Vistberga 1 Stockholms stad. Den maximala tiden {for
tidsbegriansade bygglov forldngdes forra aret och &r
nu 10+5 ar.

Boverket har beviljat statligt stod till ett flertal projekt
for innovativt byggande av bostdder for unga och
studenter. Flera av projekten syftar till att utveckla
olika former av modulbostdder. Stodet finns att soka
till 1 augusti 2015.

Fran den 1 juni 2015 géller nya riktvirden for trafik-
buller, enligt den férordning som regeringen har
beslutat om. De nya riktvirdena innebér bland annat
att tillaten bullerniva for utomhusbuller hojs for sma
bostider upp till 35 kvadratmeter. Detta kan mojlig-
gora att fler smé och enkelsidiga bostidder som exem-
pelvis studentbostider kan byggas.

Byggandet av studentbostader 6kar

Pa Stockholms léns hogskolor och universitet utbil-
das drygt 80000 studenter. Antalet studentbostéder i
lanet dr drygt 13 000. Om lénet ska kunna vixa som
kunskapsregion och attrahera badde inhemska och
utldndska studenter och forskare dr en god tillgang till
student- och forskarbostider av stor vikt. I Bostads-
marknadsenkdten uppger néstan alla kommuner att det
ar underskott pa bostdder som studenter efterfragar.
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Bristen pa studentbostiader gor att kotiderna ar langa.
Lénets storsta forvaltare av studentbostider ar Stiftel-
sen Stockholms Studentbostidder (SSSB). For att fa
ett studentrum hos SSSB ér kétiden cirka tva ar och
for att fa en studentetta krévs ytterligare ar. I regionen
finns flera olika aktorer som formedlar studentbosté-
der. I lanet finns ocksa Akademisk kvart med syftet att
skapa en sikrare andrahandsférmedling av bostader
till studenter. De formedlar drygt 900 boenden per ér.
Sedan den friare hyresséttningen inférdes vid andra-
handsuthyrning har antalet annonser innehallande bo-

enden med hyresnivaer rimliga for en student minskat.

Nyproduktionen har under flera ar legat still, men de
tvé senaste aren har antalet studentbostdader 6kat med
néra 700 stycken. Enligt Bostadsmarknadsenkdten
beddmer kommunerna att sammanlagt 3 300 nya
studentbostdder kan komma att pdborjas under detta
ar och nésta.

Sthim6000+ &r ett regionalt projekt som bland annat
ska resultera i 6000 inflyttningsklara studentbostader
till 2017 samt en forbéttrad studentbostadsmarknad
med férre bostadskder och enklare regler for uthyr-
ning. Projektet drivs av flera aktorer, bland annat ingar
nio kommuner, flera bygg- och bostadsforetag samt
regionala aktorer 1 form av Lénsstyrelsen och lands-
tinget. I dagsliget pagér planering i cirka 60 olika
bostadsprojekt i de medverkande kommunerna.

Antal nyanldnda kommunmottagna till Sverige, varav antal till
Stockholms Icin.

Antal nyanldnda kommunmottagna till Sverige

Varav antal nyanldnda kommunmottagna i Stockholms lén

Kdlla: Migrationsverket och Lénsstyrelsen

Fakta:

Som nyanldnd kommunmottagen réiknas de utldndska
medborgare som beviljats uppehdllstillstand i Sverige
som flyktingar eller skyddsbehévande med synnerligen
6mmande omstdndigheter eller som anhériga.

Universitet och hogskolor har mdjlighet att bedriva
uthyrningsverksamhet av bostider for utbytes-
studenter och géstforskare. Under en provotid mellan
aren 2010-2016 har nio larositen haft mojlighet att
dven upplata bostdder i andra hand till alla grupper
av studenter. En utvérdering visar att alla larosaten
stéller sig positiva till att férsdket permanentas.

Fler bostader behovs for nyanlanda

Manga ménniskor soker skydd i Sverige. Antalet
asylsokande har 6kat under 2014, liksom antal
personer som beviljats uppehallstillstind. Det 6kade
flyktingmottagandet stiller krav pa langsiktig plane-
ring kring mottagande och tillgang till bostédder.

Bostadsmarknadsenkdten visar pé ett generellt under-
skott pd bostéder for nyanldnda i l4net. Samtidigt ar
en fungerande boendesituation en forutsittning for att
nyanlinda fullt ut ska kunna tillgodogora sig svensk-
undervisning, samhéllsorientering och arbetsmark-
nadsinsatser liksom skolundervisning for barnen.

Nyanldnda kommunmottagna 6kar

Under 2014 blev ndrmare 5600 nyanldnda kommun-
mottagna i Stockholms 1&n. Merparten av de kommun-
mottagna bosatte sig pa egen hand, ofta hos slakt

eller vanner. De som ordnar sitt boende pa egen hand
ar ofta trangbodda, vilket &r en i lingden ohéllbar
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situation som sdrskilt drabbar barnen hart. Trangbodd-
heten kan ocksa ytterligare forvirras nér anhoriga far
uppehallstillstdnd och familjer aterforenas i Sverige.
Nér ensamkommande barns anhdriga anlédnder uppstar
sdrskilt svara situationer. Barnen har séllan ett boende
dér 6vriga familjemedlemmar kan flytta in.

Nyanldnda som har beviljats uppehdllstillstand

Kommunerna tecknar 6verenskommelser med Léns-
styrelsen om mottagande och boséttning av nyanldnda
som har beviljats uppehallstillstand och behdver hjélp
med boséttning. De nyanlédnda anvisas antingen fran
ett anldggningsboende eller tas emot som kvotflyk-
tingar genom FN:s flyktingorgan UNHCR. Kommu-
nen ansvarar i dessa fall for att erbjuda bostéder till
de nyanldnda utifrén det dtagande som har gjorts

1 6verenskommelsen.

Under 2014 har 300 nyanlénda (vuxna och barn) fatt
anvisning till ndgon av ldnets kommuner inom ramen
for kommunernas 6verenskommelser om flykting-
mottagande. Det dr en 6kning mot féregaende ar.
Under 2015 beddms behovet 6ka till drygt 2 500 ny-
anldnda som behdver erbjudas boende i lénet.

Det ér angeldget att kommunerna har genomforande-
strategier fOr att kunna 16sa behovet av boende pa
savil kort som lang sikt. Bostadsmarknadsenkdten
lyfter ett flertal orsaker till varfor det saknas bostidder
till nyanldnda, bland annat bristen pa hyresrétter

5600 kommunmottagna nyanldnda kom till Stockholms Iéin 2014.
Dessa personer har kommunen ett generellt bostadsférsérjnings-
ansvar for.

Av dessa hade 300 nyanldnda fdtt anvisning genom dverenskom-
melse mellan kommunen och Lénsstyrelsen. F6r dessa personer
har kommunen ett ansvar att erbjuda boende.

samt att hyresvérdar stéller hdga krav pa inkomst
eller anstéllning. Kommuner arbetar pé olika sétt
for att sikerstélla att det finns bostider for nyan-
landa flyktingar, exempelvis genom dgardirektiv till
allménnyttan, samarbete med fastighetsdgare och
genom kommunernas riktlinjer for bostadsforsorj-
ningen. Boverket har i uppdrag av regeringen att

se over behovet av boende for gruppen nyanldnda
som idag bor i Migrationsverkets anldggningsboen-
den i véntan pa ett boende i en kommun. En forsta
delrapport har redovisats till regeringen och slut-
rapporten vintas komma i november.

Utifran det okande behovet av bostéder for nyanldnda
efterfrigas erfarenhetsutbyte kring nya boendelos-
ningar och arbetsmetoder. Inom ramen for Regionala
samrédet for etablerings- och flyktingfragor kommer
Lénsstyrelsen under aret att bidra till en sammanstall-
ning av kommuners boendeldsningar for nyanlidnda.

Antalet ensamkommande barn har ocksa okat kraftigt
under senare ar. Lansstyrelsen for dialog med kom-
muerna kring dverenskommelser om mottagande av
asylsokande ensamkommande barn och ensamkom-
mande barn med uppehallstillstind. I kommunerna
ansvarar socialnimnden for att utreda barnens behov
och besluta om lampligt boende, exempelvis familje-
hem. Kommunerna behdver i sin planering ta hinsyn
till att de ensamkommande barnen i forldngningen
kan ha behov av utslussning till eget boende.
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Seniorbostader

Vanliga bostader som riktar sig till medelalders och aldre,
ofta 55+.

Trygghetsbostader

Bostdder med gemensamhetsutrymmen dar vardpersonal
finns tillganglig vissa tider. Trygghetsbostader &r vanligtvis
till for dem som &r 70+.

Sarskilt boende

Boende med service och omvardnad for dldre. Det kravs
bistandsprovning och beslut fran kommunen for att fa bo i
sarskilt boende.

Antalet aldre 6kar och tillgangliga
bostader behovs

Under den kommande tioarsperioden forvintas grup-
pen 65 ar och dldre att 6ka bade i antal och i andel
av befolkningen. Fordndringen far konsekvenser for
bostadsmarknaden. Aldre ir en grupp som i storre
utstrdckning har behov av anpassade och tillgidngliga
bostéder. De flesta édldre bor i det ordinarie bostads-
bestandet, ofta i en bostad som inte ar fullt tillgdnglig,
som exempelvis saknas hiss. Bristande tillgénglighet
kan gora att en person behover flytta till ett sarskilt
boende alltfor tidigt eller far behov av hemtjanst som
annars inte skulle behdvas. Det drabbar den enskilde
personen och det medfor stora samhallskostnader.

De flesta dldre dnskar bo kvar i sitt eget hem sa ldnge
som mdjligt. For de som vill flytta finns ofta hinder.
Boendekostnaderna kan exempelvis bli hogre &n om
man bor kvar i en villa dér l&nen &r avbetalda. Det

ar inte heller alla som har mojlighet att ta lan for att
kdpa en bostadsritt eller klarar inkomstkraven for en
hyresritt. En statlig utredning om bostader for édldre
ska ldmna forslag i oktober 2015 pa dtgirder som
forbattrar och underléttar de dldres boendesituation.

Olika former av anpassat boende for dldre har till-
kommit pé senare ar. Exempelvis har antalet senior-
bostdder okat markant. Byggstart for sammanlagt nira
750 seniorbostider planeras under detta ar och nésta.

Enligt Bostadsmarknadsenkdten finns det trygghets-
bostider i drygt hilften av ldnets kommuner och det

Socialstyrelsens definition av hemldshet

Situation 1 - Akut hemldshet — exempelvis harbarge/
uteliggare

Situation 2 - Intagen eller inskriven pa institution/fang-
else och planeras skrivas ut inom tre manader men utan
eget boende ordnat

Situation 3 - Langsiktig boendelésning — exempelvis
socialt kontrakt/traningsldagenhet

Situation 4 - Eget kortsiktigt boende - kortare an tre
manader och att socialtjansten kanner till detta.

pagér planering av ytterligare trygghetsbostéder i ett
par kommuner i ldnet.

Sérskilt boende ér en boendeform for éldre i behov
av sérskilt stod. Antalet platser i sérskilt boende har
minskat de senaste dren. Cirka 14 500 personer bor i
sarskilt boende, av dessa dr merparten dver 80 ar.

I érets Bostadsmarknadsenkdt uppger hélften av
lanets kommuner att de har brist pa platser i sir-
skilt boende. Under detta ar och nista bedomer
kommunerna att det sammanlagt kommer att byggas
niarmare 1000 bostdder i séarskilt boende.

Sedan 2007 finns ett statligt investeringsstod for byg-
gande av sérskilt boende for dldre vilket sedan 2010
aven giller for trygghetsbostdder. Investeringsstodet
géller projekt som pébdrjades fore utgangen av 2014.
Hittills har stod beviljats for cirka 3200 bostdder

i sdrskilt boende, samt for 250 trygghetsbostéder.
Regeringen har aviserat ett nytt stdd till byggande

av dldrebostédder. Beslut finns ocksd om att bostads-
tilligget for pensiondrer hojs till hosten.

Underskott pa bostader for personer
med funktionsnedsattning

Kommunerna har ett ansvar att tillhandhalla bostader
med sérskild service till personer med funktionsned-
sattning. 1 Bostadsmarknadsenkdten uppger 19 av
lanets kommuner att de har underskott pa sérskilt
boende for personer med funktionsnedsattning.
Nyproduktionen av sddana bostéder ser ut att 6ka be-
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Behov och efterfragan av bostdder

tydligt, det forvéntas tillkomma 700 bostéder i lénet
under detta &r och ndsta. Om en kommun inte kan
erbjuda en bostad med sérskild service enligt lagen
om stdd och service till vissa funktionshindrade kan
sanktionsavgifter utdomas.

Hemloshet - en fraga om bostader

Enligt Socialstyrelsens senaste hemldshetsrédkning
frén 2011 fanns det totalt 8 300 hemlosa i Stockholms
lan. Av dem hade drygt 2 800 personer en langsiktig
boendeldsning i en forsoks- eller traningsldgenhet.
En langsiktig boendeldsning innebér oftast att social-
forvaltningen star for kontraktet.

Lénsstyrelserna har sedan 2012 i uppdrag att stodja
landets kommuner i arbetet med att motverka hem-
l6shet och underlitta intrddet pa bostadsmarknaden.
Erfarenheterna fran de tre forsta arens arbete &r att
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Jagvillhabostad.nu driver tillsammans med Svenska Bostdder
projektet Snabba Hus, mobila bostdder for unga.

Collage: Pia Jonson Landslaget & Adrian Utrilla Andreas Martin - Lof Arkitekter

hemldshet behover tacklas som ett bostadsproblem
och inte enbart som ett individuellt problem.

Eftersom orsakerna till hemldshet varierar behdver
arbetet med att motverka hemldshet och utestdng-
ning fran bostadsmarknaden skifta. For ett tiotal ar
sedan var andelen hemlsa missbrukare stor. I dag
dominerar hushall med svag ekonomi. Andra grup-
per diar hemlésheten 6kar ar personer med psykiska
eller neuropsykiatriska funktionsnedséttningar eller
personer som behover en bostad efter en separation.
Det innebér att fragan framst motverkas genom ett
strukturerat vrakningsforebyggande arbete och att
utbudet av billiga bostidder okar.

Stockholms stad arbetar sedan 2010 med konceptet
Bostad forst. Konceptet utgér frén en amerikansk
modell — housing first — som bygger pé principen
att erbjuda den hemldse en egen permanent bostad i
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Vrakningsforebyggande arbete - hyresskulder

J

Info om hyresskuld inkommer fran
hyresvard/brf eller fran inkassoféretag.

BK kollar om hyran &r betald. Om hyran
inte ar betald lamnas drendet till en
handlaggare.

Handlaggaren kollar om det finns barn:

1. Om barnfamilj: diskussion med
hyresvard/brf samt direktkontakt med
hyresgast via brev/tel for hembesok.

2. Ej barnfamilj: Brev skickas med info
om den hjalp som kommunen kan
erbjuda.

Bilden visar en modell 6ver Upplands Visbys vréiknings-
férebyggande arbete. Genom kommunens strukturerade
arbete har antalet vrdkningar minskat avsevairt.

Kdlla: Upplands Viisby kommun och Léinsstyrelsen

kombination med anpassade stodinsatser. Projektet
har lett till att flera personer som levt i akut hemlos-
het nu har en bostad. Erfarenheterna &r goda. Berék-
ningar visar pa stora besparingar jaimfort med om
personerna varit placerade pa tillfélliga boenden. Till
detta kommer en forhojd livskvalitet. Bostad forst
ar ett komplement till "boendetrappan” som innebér
att en hemlos maste uppfylla en rad kriterier, som
att vara drog- och skuldfri, innan det kan bli aktuellt
med en egen bostad. Bostad forst har ocksa inforts i
Sollentuna och Téby. Upplands Visby och Virmdo
undersoker om de har mdjlighet att préva modellen.

Andra metoder for att minska hemldsheten &r att
arbeta vrakningsforebyggande och att underlitta
intridet pa bostadsmarknaden. Upplands Vasby
kommun har ett virkningsforebyggande samarbete
mellan kommunen och bostadsbolagen som avsevart

BK utreder familjens behov och forut-
sattningar. Hyresvarden klargor sina
krav for att familjen ska kunna bo kvar.

Skriftlig 6verenskommelse upprattas
om uppgjord planering (inkl regel-
bundna moten med budget- och
skuldradgivare) som ska foljas av
hyresgast, hyresvard och BK.

Avstamning halvarsvis mellan hyres-
gast, hyresvérd och BK.

minskat avhysningarna. For att underlétta intrddet pa
bostadsmarknaden kan kommunerna ocksé anvénda
de kommunala bostadsbolagen. I Stockholms stad
godtar de allménnyttiga bolagen numera forsorjnings-
stdd som inkomst. Aven inkomstkravet om tre ginger
arshyran ar borttaget. For att godkénnas krévs i stillet
att ett bestdmt belopp finns kvar nér hyran &r betald.

Skyddat boende behdvs for fler grupper

Under ar 2014 har Socialstyrelsens nya foreskrifter
och reviderade allménna rdd inom omradet véld i nira
relationer tritt i kraft. I foreskriften tydliggors bland
annat kommunernas ansvar att tillhandahalla skyddat
boende med utgéngspunkt fran den valdsutsattas
behov av stdd och skydd.
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I lanet finns knappt 300 platser i skyddat boende.

De flesta boendena dr kvinnorjourer och drivs av
frivilligorganisationer. Valdsutsatta och hedersvalds-
utsatta personer i behov av skydd finns i alla aldrar,
merparten dr kvinnor som ar 18 ar eller dldre och
manga har barn. Kvinnojourerna upplever ett allt
hogre tryck pa boendeplatser. Bristen pa bostider gor
att kvinnor och barn ménga génger tvingas att stanna
langre pa boendet &n vad behover.

Boendena saknar ofta en stabil finansiering fran kom-
munernas sida. En langsiktig stabil finansiering av de
skyddade boendena behovs for att kunna sékerstilla
verksamheternas kvalitet. Som ett komplement till
kommunernas finansiering har regeringen darfor tagit
beslut om att under aren 2015-2018 fordela stats-
bidrag till kvinno- och tjejjourer for att forbéttra den
ekonomiska situationen.

Foto: Ulrika Djerw
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Fortydligat bostadsforsorjningsansvar

Fortydligat
bostadsforsorjningsansvar

Sedan 2014 har kommunernas ansvar for bostadsforsorjningsarbetet
fortydligats. Det marks i kommunerna. Det senaste aret har flera kommuner
paborjat ett arbete med att ta fram nya riktlinjer for bostadsforsorjningen.
Nastan alla kommuner i lanet har antagna riktlinjer for bostadsférsérjningen
och i de tre som idag saknar riktlinjer pagar ett arbete.

Kommunerna har en god planeringsberedskap for att bostader ska kunna
byggas men bristen pa planhandlaggare paverkar arbetet med detaljplaner.
Manga kommuner skulle kunna arbeta mer strategiskt med dgardirektiv till
allmannyttiga bostadsforetag och kring markfragor. Sedan arsskiftet finns en
ny lag om att kommuner ska arbeta fram riktlinjer fér markanvisning. Arbete

med detta pagar i flera kommuner.

Bostadsforsorjningslagen

Enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjnings-
ansvar ska varje kommun planera for bostadsforsorj-
ningen och redovisa detta i antagna riktlinjer. Mélet
ar att skapa forutsattningar for alla i kommunen att
leva i goda bostdder. Bra bostéder och goda boende-
miljoer dr grundlidggande faktorer som har betydelse
for den enskilda och for den allménna vélfirden

och tillvéxten.

Sedan 1 januari 2014 har kommunerna fatt ett for-
tydligat ansvar for bostadsforsorjningsfragorna,
preciserat i lagen om kommunernas bostadsforsorj-
ningsansvar samt i plan- och bygglagen (PBL). Nytt i
lagen &r bland annat att den nu preciserar innehéllet i
riktlinjerna och hur processen att ta fram dem ska ga
till. Kommunen ska ocksa redovisa med vilka insatser
malen ska nas. Dessutom har ett tydligare regionalt
perspektiv inforts.

Kommunernas verktyg
for bostadsforsorjningen

Kommunerna har ansvaret for bostadsforsorjningen.
Kommunerna behdver ha en planeringsberedskap

for att kunna arbeta fram detaljplaner. En god plane-
ringsberedskap kan vara att kommunen har en aktuell
oversiktsplan, aktuella riktlinjer for bostadsforsorj-
ningen liksom en markberedskap — det vill sdga

en strategi for marktilldelning och forvéarv samt en
resurs- och organisationsberedskap. Detta samman-
taget kan ge marknaden forutséttningar att fungera
och agera for att bostdder ska kunna byggas.

Riktlinjer fér bostadsforsérjningen

Enligt arets Bostadsmarknadsenkdt har 23 av lanets
26 kommuner aktuella riktlinjer for bostadsforsorj-
ning. Det &r betydligt fler &n for nagra &r sedan da
endast drygt hélften av lanets kommuner hade aktu-
ella riktlinjer. I de kommuner som saknar aktuella
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Lagen om kommunernas bostadsforsorjnings-
ansvar (2000:1383) samt plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap 3 § innehaller, nagot forenklat,
foljande delar:

Kommunen ska med riktlinjer planera for bostadsférsorj-
ningen i syfte att skapa forutsattningar for alla i kommunen
att leva i goda bostader.

Riktlinjer for bostadsfoérsorjningen ska antas av kommun-
fullméaktige under varje mandatperiod.

Riktlinjerna ska grundas pa en analys av den demografiska
utvecklingen, av efterfragan pa bostader, bostadsbehovet
for sarskilda grupper och marknadsforutsattningar. De ska
innehalla:

Kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling
av bostadbestandet

Kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal

Hur kommunen tagit hansyn till relevanta nationella och
regionala mal, planer och program som &r av betydelse
for bostadsforsérjningen

Vid planeringen av bostadsférsorjningen ska kommunen
samrada med berérda kommuner och ge lénsstyrelsen och
andra regionala organ tillfdlle att yttra sig.

Lansstyrelsen ska lamna kommunerna i lanet rad, informa-
tion och underlag for deras boendeplanering, uppmark-
samma behov av samordning mellan kommuner och verka
for att samordning blir av.

Om det behovs, for att framja bostadsforsorjningen, ska en
kommun anordna bostadsférmedling.

Bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet &r
ett allmant intresse enligt PBL dar kommunens riktlinjer for
bostadsforsorjningen ska vara vagledande i tillampningen.
Om det saknas riktlinjer far regeringen forelagga kommu-
nen att anta nya riktlinjer.

Foto: Christina Fagergren .

riktlinjer pagér ett arbete med att ta fram sadana.
Sedan lagen reviderades har ndgra kommuner antagit
nya riktlinjer.

Enligt lagen ska Lansstyrelsen ges tillfdlle att yttra sig
over kommunens arbete med bostadsforsorjningen.
En diskussion har forts med ldnets kommuner och
merparten av kommunerna ser storst nytta med munt-
liga samrad i relativt tidiga skeden av arbetet.

Under det senaste aret har dialog forts med tolv kom-
muner dér arbete pagér med att ta fram nya riktlinjer
for bostadsforsorjningen. Skriftliga synpunkter har
lamnats till fyra kommuner varav en geografiskt till-
hor ett grannlén. Att detta formaliserats ar till stor del
en effekt av den reviderade lagen. Dartill yttrar sig
Lénsstyrelsen om bostadsforsorjningsfragor i kom-
munernas oversiktsplaner, lite varierande beroende pa
om de ska utgéra kommunens riktlinjer eller inte.

Utover enskilda dialoger med kommunen bjuder
Lénsstyrelsen ocksa in till seminarier ddr kommuner-
na ges mdjlighet att diskutera bostadsforsorjnings-
fragor med andra berdrda kommuner i ldnet. Lis mer
om Lénsstyrelsens roll pé sid 37.

Se karta dver vilket &r kommunerna antagit riktlinjer
for bostadsforsorjningen (nista uppslag).

Aktuell 6versiktsplan

I 15 kommuner har en kommunomfattande 6versikts-
plan antagits under foregaende mandatperiod. Rester-
ande kommuner har dversiktsplaner som antogs under
tidigare mandatperioder. Ingen &r dock éldre &n frén
2005. I flera kommuner pagér ett arbete med en ny
oversiktsplan.

I Stockholmsregionen dr behovet av att samordna
fragor om mark- och vattenanvandning stort, det géller
bade mellan kommuner och pa regional niva. Be-
byggelsestruktur, gronstruktur, infrastruktur, teknisk
forsorjning och bostadsforsorjning &r viktiga regionala
planeringsfragor som behandlas i éversiktsplanerna.
Léansstyrelsen ser RUFS 2010 som végledande for
mellankommunal samordning géllande mark- och
vattenanvindning. Den utgor ocksaé ett vardefullt stod
vid Lénsstyrelsens provning av planfragor.

Se karta dver vilket &r kommunerna antagit en
kommunomfattande dversiktsplan (nésta uppslag).

30

Lagetildanet — Bostadsmarknaden i Stockholms lan 2015



Kommunernas verktyg for
bostadsférsériningen

Krav pa riktlinjer for markanvisning

Omfattningen av det kommunala markégandet i ldnet
varierar; frdn mindre &n 5 procent av kommunens area
till 6ver 80 procent. Stora delar av den mark kom-
munen dger ar gatu- och parkmark eller skyddad mark
dér exploatering hindras. Att ha ett litet markinnehav
ar en hAimmande faktor for en kommuns mojlighet att
styra bebyggelseutvecklingen. Négra kommuner arbe-
tar strategiskt med att kopa mark for framtida exploa-
tering eller for att kunna gora markbyten.

Som hinder for att kunna bygga bostéder pétalar
byggherrar ofta bristen pa mark och bristen pa tydlig-
het fran kommunen om hur mark fordelas och pris-
sdtts. Sedan arsskiftet finns en ny lag som reglerar att
alla kommuner som arbetar med att anvisa mark maste
anta riktlinjer for markanvisningar. Det dr endast

ett fatal kommuner som har ndgon form av antagen
policy for prisséttning och fordelning av mark. Delvis
med anledning av den nya lagen pagar nu ett arbete

i flera kommuner med att anta riktlinjer. Tydliga
riktlinjer kan 6ka transparensen och bidra till att fler
aktorer kommer in pd marknaden.

Priset pa marken paverkar vad som kan byggas och
vilken byggherre som kan bygga. I utvecklingen av

Riktlinjer for bostadsfbrs'drjningen

centrala Upplands Visby har kommunen utvecklat
ett poangsystem kopplat till markpriset. For att ny
bebyggelse ska halla hog kvalitet ges byggherren
rabatt pa markpriset i relation till antal kriterier
som uppfylls.

Stockholms stad, Nacka och Sddertélje erbjuder
mdjlighet att hyra mark med tomréttsavtal till dem
som Onskar bygga hyresrétter. Stockholm och Nacka
erbjuder &ven halverad tomtréttsavgild for student-
bostéder. I Botkyrka kommun erbjuds tomtrétt vid
byggande av bostidder for unga. I Sundbyberg byggs
det smahus och ungdomsbostidder med tomtrétt. I
ytterligare ndgra kommuner &r tomtrétt en mojlighet
men efterfrigas inte i dagsléget.

Allménnyttiga bostadsféretag i 21 kommuner

I lanets kommuner finns 26 allmidnnyttiga kommu-
nala bostadsforetag i 21 av kommunerna och de dger
tillsammans néstan 157 000 bostider. Danderyd,
Nacka, Salem, Téby och Vaxholm saknar allmin-
nyttiga bostadsforetag.

Lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktie-
bolag fran 2011 innebér bland annat att bolagens
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Fortydligat bostadsforsorjningsansvar

Riktlinjer for bostadsforsorjning
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| Riktlinjer saknas
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Fortydligat bostadsforsorjningsansvar

Oversiktsplaneliget
maj 2015

Norrtalje
2013

Sigtuna

2006

Botkyrka
2014

Sodertalje
2013

Nynashamn
2012

prévad

Ny oversiktsplan forvéntas antas
innevarande mandatperiod

Oversiktsplan antagen fregdende
mandatperiod 2010-2014

Oversiktsplan antagen mandat-
perioden 2006-2010, aktualitets-
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verksamhet ska bedrivas utifran affdrsméssiga prin-
ciper. Lagen gor det mojligt for bolagen att fora dver
hela foregédende érs dverskott till kommunen, sé linge
pengarna anvénds till att framja atgirder for integra-
tion och social sammanhallning eller dtgirder som
tillgodoser bostadsbehovet for personer som kommu-
nen har ett sérskilt ansvar for. Ar 2013 anviinde sig
tre kommuner av mojligheten att fora dver pengar till
bostadssociala &ndamal.

Med dgardirektiv kan en kommun stilla krav pa hur
det allminnyttiga bolaget ska arbeta med nybyggna-
tion och ombildning av hyresritter. Alla kommuner
har antagit nya édgardirektiv sedan den nya lagen
tradde i kraft. I samtliga dgardirektiv finns nu mojlig-
het for foretagen att utdka sitt bostadsbestand. Till
for nagot ar sedan fanns det ndgra kommuner som
inte ville att det kommunala bolaget skulle utdka sitt
bostadsbestadnd. Enligt Bostadsmarknadsenkdten ser
byggadet av nya bostider i allminnyttans regi ut att
oka under de kommande aren.

For att pressa byggkostnader och pa sa sitt minska
hyrorna har SABO arbetat fram ett antal typhus som
de allmannyttiga bostadforetag som dr medlemmar i
SABO kan kopa in. SABOs Kombohus séljs nyckel-
fardiga till ett fast pris. De allménnyttiga bostad-
bolagen 1 Stockholms stad har ocksa fatt i uppdrag
att arbeta fram ett typhus i liknande syfte.

Négra bolag har ett bestdnd som star infor stora upp-
rustningsbehov och har dérfor ett tydligt fokus pé
forvaltning av befintliga bostéder. Flera kommuner
anvinder dgardirektiven for att lyfta bostadsbolagens
sociala ansvar. De ger bolagen i uppdrag att tillhanda-
halla bostider for grupper som inte kan ta sig in pa
den ordinarie bostadsmarknaden.

Organisation och resurser

For att kunna analysera bostadsbehovet for olika
grupper krdvs en samverkan mellan exempelvis den
sociala forvaltningen den forvaltning som ansvarar
for att ta fram riktlinjer for bostadsforsorjning. Enligt
Bostadsmarknadsenkdten samverkar merparten av
lanets kommuner 6ver forvaltningsgrinserna.

Flera kommuner pétalar att det dr svart att rekrytera
planhandlidggare. Det leder bland annat till att det tar
tid innan ett detaljplanearbete kan paborjas. Kom-

munernas uppfattning ér att det finns for fa utbildade
planhandldggare samt att det &r brist pa planhand-
laggare som kan arbeta med komplexa planer. Bygg-
herrar och exploatorer papekar att langa handlagg-
ningstider och framforallt brist pA kommunikation
om nér ett drende forvintas paborjas eller avslutas
forsvarar arbetet. Regeringen har aviserat att ndgon
form av stod till kommunerna ska ldmnas for att

Oka bostadsbyggandet.

Over 47 000 méjliga bostdider
i lagakraftvunna detaljplaner

Hosten 2013 fanns férdiga detaljplaner med samman-
lagt 47 000 mojliga bostider i lanets kommuner.
Antal mojliga bostéder i detaljplaner som inkommer
pa samrad till Lansstyrelsen har 6kat de senaste aren
vilket visar pa en fortsatt god planaktivitet i kommus-
nerna. Att flera kommuner nu pétalar brist pa plan-
handldggare kan komma att paverka planaktiviteten
framdver. Brist pa planhandlaggare och byte av hand-
laggare under planprocessen ser byggaktorerna som
ett stort hinder. Att aviserade satsningar i kollektiv-
trafiken eventuellt skjuts upp far dven det konsekven-
ser for kommande detaljplanering och byggande.

Hur en detaljplan tas fram varierar mellan kommu-
nerna. Oftast finns en extern intressent med frén start
i detaljplanearbetet. Men samtidgit forekommer det
att detaljplaner initieras utan extern intressent i over
hilften av lanets kommuner. Eftersom planeringen
kan ta ménga ar behover planen utformas sé att den
star sig i forhallande till omvérldens fordndringar.
Byggarna framhaller dirfor ofta vikten av att det finns
en flexibilitet i detaljplanerna.

Foérmedling av bostdder

I lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar
star det att kommunen ska ordna bostadsformedling
om det behovs for att frimja bostadsférsorjningen.

I en region som Stockholm med gemensam arbets-
och bostadsmarknad finns manga fordelar med en
regional samordning kring formedlingen av bostéder.

I Bostadsmarknadsenkdten svarade 15 kommuner
att deras allménnyttiga bostadsbolag har en egen
bostadsko. I lanet finns en kommunal bostads-
formedling, Stockholms Bostadsformedling AB.

34

Lagetilanet — Bostadsmarknaden i Stockholms 1an 2015



Fortydligat bostadsforsorjningsansvar

_B 1 NiiE
ALLLRINS

Fem kommuner uppger att deras kommunala bostads-
foretag samarbetar med bostadsformedlingen i
Stockholm.

Sammanlagt formedlade Bostadsformedlingen i
Stockholm narmare 11 000 bostidder under 2014,
vilket &r en liten 6kning mot ret innan. Antalet for-
medlade bostider i privata fastighetsédgarares hus
okar och svarar nu for ungefér hilften av bostidderna
som formedlas. Bostadsférmedlingen formedlar
bostéder inom Stockholms stad och i stora delar av
Stockholmsregionen, dven i grannlén.

Drygt 470000 personer stod i slutet av 2014 i
Stockholms bostadsformedlings ko. I takt med att
antalet koande 6kar har ocksa kotiden for att fa en
bostad okat. Idag ligger den genomsnittliga tiden for
att fa en bostad genom Stockholms bostadsformed-
ling pa knappt atta ar. Det &r en fordubbling sett
over en tioarsperiod. Till nyproducerade bostiader

ar det generellt kortare kotid, vilket framst beror

pa att hyrorna for nyproducerade bostader ar
betydligt hogre.

Foto: Hanna Magnusson

Atgarder for dem som har svart att
ta sig in pa bostadsmarknaden

Kommunerna i lénet arbetar pa olika satt for att fa
fram bostdder till dem som inte blir godkédnda som
hyresgéster pa den ordinarie bostadsmarknaden eller
som har sérskilda behov. Knappt hélften av kom-
munerna arbetar med forturssystem, bland annat for
personer med funktionshinder eller for personer med
sociala eller medicinska skél. Néstan alla kommuner
kompletterar den ordinarie bostadsmarknaden med
att sjdlva hyra ut bostader forenade med tillsyn eller
sérskilda villkor. For de flesta kommuner dr mélet

att hushallen senare ska ta Gver hyreskontraktet.
Bostdderna far kommunerna in via avtal med allmén-
nyttiga bostadsbolag eller med privata fastighets-
bolag. Men dven genom att kdpa in bostadsrétter eller
att hyra hela fastigheter dir de 1 sin tur kan hyra ut
bostidderna i andra hand.

Flertalet kommuner har i dgardirektiv till det allmén-
nyttiga bostadsforetaget skrivningar om att bolagen
ska arbeta med sociala fragor och att de ska tillhanda-
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Fortydligat bostadsforsorjningsansvar

hélla bostidder for grupper som inte kan ta sig in pa
den ordinarie bostadsmarknaden. Nagra kommuner
lyfter i dgardirektiven fram sérskilda grupper som ska
prioriteras vid nybyggnation.

Ar 2007 infordes ett statligt bidrag for kommunala
hyresgarantier. En kommunal hyresgaranti innebéar
att kommunen gér i borgen for en hyresgéist som har
tillrdckligt god ekonomi men som dnda har svart

att fa en hyresritt. Kommunen gér in som en extra
ckonomisk sékerhet for hyresvéarden och atar sig att
betala hyran om hyresgésten av ndgon anledning inte
kan betala den sjdlv. Enligt Bostadsmarknadsenkditen
ar det ett fatal kommuner i linet som lamnar kommu-
nala hyresgarantier.

Boverket konstaterar i rapporten Etableringshinder
pd bostadsmarknaden att manga ménniskor har behov
av hyresgarantier, men att utformningen av garan-
tierna gor dem svéra for kommunerna att hantera.
Boverket foreslar bland annat att staten ska ta dver
administrationen av hyresgarantierna.

Foto: Elin Blume

Okad regional samverkan

Bostadsforsorjning dr ett kommunalt ansvar, men pa
senare ar har behovet av en 6kad mellankommunal
och regional samverkan i frigan uppméarksammats
bland annat av regeringen. Det 6kade regionala
perspektivet uttrycks i den reviderade bostadsfor-
sorjningslagen och i direktiv till den nu arbetande
Bostadsplaneringskommittén. Bostadsplanerings-
kommittén ska utvédrdera och vid behov foresla
fordndringar i det nuvarande systemet med region-
planering i plan- och bygglagen. Kommitténs slut-
beténkande 1dmnas 1 juni 2015.

Mdanga kommuner samverkar

Samtliga kommuner samverkar i mellankommunala
fragor. Den regionala utvecklingsplanen RUFS 2010
ar ett uttryck for samverkan och den utgor ett gemen-
samt underlag for regionens utveckling.

En regional utvecklingsplan giller numera i atta 4r.
Landstinget har under varen fattat beslut om att

36

Lagetildanet — Bostadsmarknaden i Stockholms lan 2015



paborja arbetet med en ny regional utvecklingsplan
dar ett tydligt fokus &r starkt héllbarhet. Landstinget
och Lénsstyrelsen har gemensamt pabdrjat arbetet
med att ta fram den nya regionala utvecklingsplanen
for Stockholmsregionen. Detta sker i bred samverkan
med regionens dvriga aktorer.

Utdver arbetet med RUFS sker kommunernas sam-
verkan dels konkret i gemensamma fordjupningar av
oversiktsplaner nér exploatering sker vid kommun-
granserna, dels 1 formaliserade samverkansprojekt i
olika konstellationer.

Det finns dven samverkan mellan kommuner inom
geografiskt avgransade omréden. Till exempel har
Sodertorns atta kommuner atagit sig att skapa for-
utséttningar for 65000 bostdder och 110000 arbets-
tillfallen fram till 2030 om prioriterade infrastruktur-
satsningar kommer pa plats. I Stockholm Nordost
finns en gemensam vision for sex kommuner om
100000 nya invénare till 2040. Det pagar ocksa ett
samarbete kring Arlanda mellan Sigtuna, Knivsta,
Upplands Viasby och Vallentuna samt Swedavia AB
som avser trafikinfrastruktur, bebyggelseutveckling,
niringslivsutveckling och miljofragor. Genom 2013
ars Stockholmsoverrenskommelse om utbyggnad av
tunnelbanan sker en samverkan mellan flera kommu-
ner och statliga aktorer som mdjliggdr byggandet av
78000 nya bostider.

I nio av ldnets kommuner pagér dven ett samarbete
for att forbattra effektiviteten i stadsbyggnads-
processen. Samarbetet kallas Stadsbyggnadsbenchen
som stods av Boverket. Resulaten f6ljs med stort
intresse av lénets vriga kommuner.

Lansstyrelsens roll i
bostadsforsorjningslagen

Lénsstyrelsen har i bostadsforsorjningslagen en
utpekad roll. Lansstyrelsen ska ge kommunerna

rad, information och underlag for deras arbete med
bostadsforsorjning. Den hér rapporten om liget pa
bostadsmarknaden é&r tillsammans med Bostads-
marknadsenkéten exempel pa information som vén-
der sig till kommuner, byggforetag och andra aktorer.
Enligt lagen ska Léansstyrelsen, som ansvarar for det
regionala tillvéxtarbetet i 14net, och andra regionala
organ, som Landtinget, ges tillfdlle att yttra sig dver

kommunenernas planering for bostadsférsdrjningen.
I Stockholms lén innebér det att Lansstyrelsen och
landstinget genom Tillvéxt- och regionplaneforvalt-
ningen (TRF) ska ges tillfdlle att yttra sig. Léns-
styrelsen ska ocksd uppméarksamma kommunerna
pa behov av samordning mellan kommuner i fragor
om bostadsforsorjning samt se till att en sidan sam-
ordning kommer till stand.

Sedan den nya lagen borjade gélla den 1 januari forra
aret har Lansstyrelsen blivit inbjudna av flera kom-
muner for att diskutera processen i framtagandet av
riktlinjer. Denna dialog har skett bade i tidiga och
senare skeden av processen. Nér Lansstyrelsen yttrar
sig Over kommunernas forslag till dversiktsplaner,
fordjupningar av dversiktsplaner och dvergripande
program for detaljplanering ldmnas alltid synpunkter
pa boendeplaneringen. Fér de kommuner som viljer
att redovisa riktlinjer for bostadsfoérsorjningen i over-
siktsplanen yttrar sig Lansstyrelsen i samband med de
olika stegen enligt PBL.

For att underlatta kommunernas arbete med att ta
fram riktlinjer for bostadsforsérjning, byta erfaren-
heter och diskutera aktuella bostadsfragor bjuder
Léansstyrelsen in kommunerna till seminarier om
boendeplanering. Flera kommuner anser att denna
seminarieverksamhet &r ett bra forum for samverkan
och ett tillfélle att forankra den egna kommunens
arbete med bostadsforsérjningen med berdrda grann-
kommuner.

Lénets kommuner tréffar Lansstyrelsen regelbun-
det for samrad om aktuella och specifika plan- och
byggfragor. I syfte att underlitta kommunernas
arbete bjuder Lénsstyrelsen in till Oppet hus tvé till
tre ganger per ar for att bland annat diskutera regel-
andringar och nya planeringsunderlag.

Lansstyrelsen driver tillsammans med Kommunerna
i Stockholms Lan (KSL), TRF och Stockholms stad
nétverk for linets stadsbyggnadschefer och for bygg-
och bostadsforetag i Stockholmsregionen. Nétverken
traffas tva ganger per ar och en kommun eller ett
byggforetag star vanligen som vérd for traffarna.

Dessutom arrangeras Oppet forum for bostads-
fragor, som riktar sig brett till intresserade aktorer
pa bostadsmarknaden, av Lansstyrelsen tillsammans
med TRF och KSL ett par ganger per ar.
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Tillskottet av bostader

Tillskottet av bostader

De tva senaste aren har bostadsbyggandet 6kat kraftigt. Ungefar
en tredjedel av bostadsbyggandet sker i Stockholms stad jamfort
med halften for ett par ar sedan. Saval kommuner som byggforetag

beddémer att byggproduktionen 6kar i ar.

Tillskottet av bostader narmar sig nu det regionala behovet om

16000 bostader per ar.

Under forra aret antogs 6ver 300 detaljplaner. | manga planer
sammanvags komplexa fragor. Det beror pa att byggandet ofta
sker genom fortatning och nara kollektivtrafik.

Bostadsbyggandet fortsatte
att 6ka 2014

Antalet paborjande nya bostdder fortsatte uppat

under 2014. Enligt preliminéra siffror frén Statis-
tiska centralbyrén (SCB) paborjades drygt 13200
bostdder 1 lanet 2014, 1000 fler 4n aret innan. SCB
definierar en bostad som pébdrjad nér bottenplattan
gjutits. Darutover tillkom det 1700 bostidder genom
ombyggnationer av lokaler och vindar. Det innebar att
det preliminért paborjades totalt 14 900 bostider.

Uppgangen forvantas fortsatta
2015 och 2016

Kommunerna uppskattar i Bostadsmarknadsenkdten
att totalt 20 500 bostéder paborjas i ar. Darutover be-
riknas 650 bostéder tillkomma genom ombyggnatio-
ner av lokaler. Uppgéngen av antalet paborjade bosté-
der forvéntas fortsdtta dven nésta &r. Kommunernas
uppskattning r att nistan 22 000 bostédder kommer
att paborjas och att ombyggnationerna omfattar

drygt 600 bostéder. Bade i &r och nésta &r bedomer
kommunerna att byggandet av hyresritter forvintas

oka och svara for 6ver 40 procent av de bostidder som
kan komma att pabdorjas.

Lénsstyrelsens erfarenhet dr att kommunerna brukar
overskatta pabdrjandet med omkring 20-30 procent.
Det skulle i sa fall innebéra att ungefar 16 000 bosta-
der i nyproduktion pabdrjas bade i ar och nésta ér.

Aven Boverket bedomer att bostadsbyggandet ligger
pa fortsatt hdga nivaer. Prelimindra uppgifter for
forsta kvartalet 2015 visar att det pabdrjades drygt
3500 bostéder i lanet, ungefar 500 fler 4n mot-
svarande period 2014.

Bostadsbestandet 6kade med
11200 bostader 2014

Bostadsbestandet 6kar genom att nyproducerade
bostéder blir inflyttningsklara, genom att lokaler och
vindar byggts om till bostdder och genom att fritids-
hus tas i bruk som permanentbostider, s kallade
fritidshusomvandlingar.

Ar 2014 firdigstilldes drygt 9000 bostider genom
nybyggnation. Det totala tillskottet av ny- och om-
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Tillskottet av bostader

Ombyggnationer 1060

Fritidshusomvandling 1079

byggnationer samt fritidshusomvandlingar var knappt
11200 bostidder. Ombyggnationer och fritidshusom-
vandlingar ger arligen drygt 2 000 inflyttningsklara
bostéder.

Diagrammet till hoger visar befolkningsdkningen
och tillskottet av bostéider mellan 1975-2014. Fran
1990 visas nyproduktion samt det &rliga genomsnitt-
liga tillskottet som kommer till genom fritidshus-
omvandlingar och att lokaler och vindar byggs om
till bostidder. Det 6kade glappet mellan befolknings-
okningen och bostadsbyggandet ar en forklaring till
dagens stora bostadsbrist.

Stora skillnader pé bostadsbyggandet i regionen

Under 2014 paborjades 40400 bostider i Sverige,
inkluderat ombyggnationer. Drygt en tredjedel av
bostdderna pabodrjades i Stockholms 14n.

Under ménga ér har hélften av lénets bostdder pabor-
jats 1 Stockholms stad. Sedan ett par ar tillbaka mins-
kar stadens andel och 2014 bidrog Stockholm med
en tredjedel, eller drygt 5 100 paborjade bostidder, dér
ombyggnationerna stod for 1000. Det beror bland
annat pa 6kade ambitioner i lanets kommuner, skill-
nader i markpris men dven att det blivit mer attraktivt

Figuren visar férdelningen av tillskottet av bostdder 2014.

och 16nsamt att bygga i kommuner utanfor Stockholm
nér lanet vixer. Detta visar ocksd Boverket i en
rapport som konstaterar att betalningsviljan 1 lénet

for en nybyggd bostadsritt 6kat snabbare &n bygg-
kostnaderna. | kommunerna Jarfalla, Huddinge, Solna
och Sundbyberg pébdrjades mellan 800—1 000 nya
bostéder under forra aret. | kommunerna Haninge,
Nacka, Sollentuna och Upplands Visby paborjades
mellan 450-700 bostider. I 6vriga kommuner var
antalet 450 eller farre.

Av de inflyttningsklara bostéiderna i nyproduktion
har drygt tvé tredjedelar varit bostédder som kréver en
kapitalinsats, det vill siga bostadsritter eller dgande-
ritter. En dryg tredjedel av de bostdder som férdig-
stédlldes under &ren 2010-2014 har varit smé om ett
eller tvd rum och kok.

Diagrammet nederst pa nésta sida visar det genom-
snittliga arliga tillskottet av inflyttningaklara bostdder
per 1000 invénare under de senaste fem aren. [ nagra
kommuner ar det vanligt att fritidshus tas i1 bruk som
aretruntbostider. I exempelvis Norrtélje och Varmdo
motsvarar det 6ver hilften av kommunens arliga
bostadstillskott.
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Tillskottet av bostader

Tillskottet av bostdder 40000 o .
och befolkningsékningen = Fardigstalida bostader
i Stockholms lén dren 35000 % Nettotillskott genom ombyggnad och permanenting
1975-2014. = Befolkningsokning
Kalla::S'CB, Landstinget 30000 1
och Lénsstyrelsen
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Kommunernas mal for bostadsbyggandet den
narmaste 20 ars-perioden i Stockholms lan och
i pendlingskommuner till lanet

VASTMANLANDS LAN

Enkoping
Vasteras

OREBRO LAN

Strangnas
Eskilstuna

Orebro

SODERMANLANDS LAN

Katrineholm



AN \

) Kommunernas mal for arligt bostadstillskott i
UPPSALA LAN Stockholms ldn i relation till 2014 ars invanarantal \

2-5 nya bostdder per 1000 invanare
25000 nya bostader

till &r 2030 6-8 nya bostader per 1000 invanare

9-10 nya bostader per 1000 invanare
- 11-12 nya bostader per 1000 invanare
- 13-18 nya bostdder per 1000 invanare
Kdlla till hela denna karta:

2000-3000 nya Insamlad statistik frén respektive kommun, SCB och
bostéader till r 2025 Lansstyrelsen

- w@@&
T,
3700 nya bostader X
till ar 2030 o ®
7~

Kommunernas mal for
arligt bostadstillskott i
Stockholms lan den nar-
< maste 20-arsperioden

Botkyrka 650
Danderyd 60-110
‘ Ekero 140-175
Haninge 500
Huddinge 700
» > Jarfalla 1000
! armdo H/E Liding 400-500
Nacka 1000
: Norrtilje 700
D Nykvarn 80-120
Nyndshamn 190
AJ Salem 80
f Sigtuna 400
. Sollentuna 500
Solna 800
Stockholm 7000
Sundbyberg 750
Sodertalje Sodertlje 1000
Tyresd 300
Taby 500

Nynashamn Upplands Visby 300

Upplands-Bro 300
Vallentuna 350-400
Vaxholm 100

. Varmdo 350
1100 nya bostader Osteraker 300
till ar 2030
Summa 18450-
18725

/



Bostadsbehovet i lanet fram till 2030

Landstinget har utifran befolkningsframskrivningar
berdknat regionens behov av bostéder for perioden
2010-2030 fordelat per kommun. Enligt bedom-
ningen, som gjordes 2012, behdvs det mellan 9 000
till 16000 inflyttningsklara bostdder arligen beroende
pa befolkningsdkningen, se tabell nedan. Med hénsyn
till de senaste &rens kraftiga befolkningsokning ar
behovet av nya bostédder i lanet minst 16 000 arligen.
Behovsbedomningen kommer férmodligen att revide-
ras 1 samband med arbetet att ta fram en ny RUFS.

Tabellen visar regionens behov av bostadstillskott och kommuner-
nas mal fér bostadsbyggandet .

Kdlla: Landstinget samt Kommunala verksamhetsplaner, dversikts-
planer och riktlinjer fér bostadsférsérjningen.

Léansstyrelsen har fatt i uppdrag av regeringen att

i samverkan med Boverket folja upp bostadsbyg-
gandet i respektive kommun med utgdngspunkt i
regionens beddmda behov fran 2012. Det tar flera

ar frén det att ett faststéllt mal for bostadstillskottet
blir en inflyttningsklar bostad. En uppf6ljning av
hur ménga bostader som tillkommit i relation till

det regionala behovet 2012 léter sig darfor 4nnu inte
goras. Lansstyrelsen konstaterar dock att néstan alla
kommuner har mal som motsvarar det regionala
behovet. I flera kommuner har mélen foér hur manga
bostdder som behover tillkomma 6kat under senare &r.
Tabellen till vénster visar kommunernas mal 2015.
Kommunernas sammanlagda mal &r nu 6ver 18 000
bostider vilket dr hogre &n den regionala behovs-
beddmningen. Stockholms stad planerar till exempel
for totalt 140000 nya bostdder under perioden 2010—
2030. Las mer i Lénsstyrelsen rapport Uppfoljning
av bostadsbyggandet (2015:7)

Kommun Regionens behov av Kommunens mal for
arl'gtiﬁ?rt;g;glfrll(,?gt: arligt bo“:ﬂs;'r";ggg Boverket har analyserat byggbehovet mellan aren
Landstinget 2012 insamlat2015  2012-2025. I analysen konstateras att Stockholms-

Botkyrka 650 650  regionens byggbehov bor ligga strax dver 18000
Danderyd 100 60-110  bostéder varje ar baserat pa den forvéntade hushalls-
Ekerd 200 140175 tillvaxten. Boverket definierar byggbehovet som
Haninge 600 500 nyproduktion plus ombyggnation.
Huddinge 700 700
Jarfalla 750 1000
Lidingd 300 a00s00 Investeringarna okar i byggbranschen
LEEE] 850 1000 gveriges Byggindustrier rapporterar att byggforetagens
Norrtalje 500 790 orderstockar dkar. Investeringarna i bostider har under
Nykvarn 100 80120 fiera 4r legat kring 50 miljarder. De nya siffrorna visar
Nynéshamn 200 190 pa en Okning till ndra 80 miljarder kronor for 2015.
Salem 100 80
Sigtuna 400 400 [ Stockholmsregionen dr byggbranschen en betydan-
Sollentuna 500 500 de néring som sysselsitter cirka 50 000 personer. Det
Solna 800 800 #r en konjunkturkénslig bransch som i hdgkonjunk-
Stockholm 5000 7000 tyr drabbas av kapacitetsbegriansningar i form av
Sundbyberg 600 750 personalbrist och i lagkonjunktur far problem med
ezl 200 1000 minskad orderingdng som leder till personalned-
Tyreso 300 300 dragningar.
Taby 650 500
Upplands Vasby 350 300 [ samtal med Lansstyrelsen uppger flera byggforetag
Upplands-Bro 300 300 att bristen pa arbetskraft dr det fraimsta hindret for
Vallentuna 400 350-400  en Okad produktion. Négra byggherrar viljer till och
Vaxholm 100 100 med att skjuta pd byggstart for att de inte har tillrack-
Varmdd 550 350 ligt med arbetskraft. Stigande priser pa byggmaterial
Osteraker 350 300 ir ytterligare en begriansande faktor.
Summa 15950 18450-18725
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Markanvisningsansdkan Utredningsbeslut Start-PM Stéllningstagande Genomforande-

I
Colals I
oicieo | I
[ [ [ [
_ Gemensam Markanvisning, Planeringsfas Planeringsfas
forhandsbeddmning inriktningsbeslut och samrad och granskning
och planbestdamning
Fran I.de till fCH’dlg bostad. lllustratio- Detaljplaner fér samrad Detaljplaner for granskning
nen visar antal drenden som inkom (inklusive programsamréd) AR rEngen
till Lénsstyrelsen 2014 samt genom- 396 drenden Genomsnittling tid pa
snittlig hand/dggningst,’d for dessa Genomsnittling tid pa Léansstyrelsen knappt 1 manad

drenden Lansstyrelsen drygt 1 manad

Kdlla: Ldnsstyrelsen.
Hlustration: Emma Franzén

Det tar ma nga ar fran idé Antal plancirenden som inkom till Léinsstyrelsen 2014 samt
till fardi g bostad genomsnittlig handldggningstid fér dessa

. o s . v 1o . Arendetyp Antal Genomsnittlig
Tiden fran idé till en firdig bostad &r lang och inne- 4 srenden  handliggningstid
héller nagot forenklat Uttrkat: Detaljplanedrenden for samrad 396 Drygt en manad

L . inklusive programsamrad
1d¢é, antingen kommunens eller byggherrens

Detaljplanedrenden for granskning 314 Knappt en manad
marktﬂldelning/ planfdrfrégan (0_3 ﬁr) Antagna detaljplanedrenden 333 Tio dagar
planprocess enligt plan- och bygglagen inklusive Overklagade detaljplaneérenden 79  Drygt tva manader
bygglOV (1—4 a°1r) Overklagade bygglovirenden 685 Knappt tre manader
eventuellt Overklagande (0-2 &r)
genomforande (1-5 ar)

Tiden frén idé till att planprocessen pabdrjas kan ta Kommunens beslut om detaljplaner och bygglov kan
atskilliga ar. Nér planprocessen vél dr igang finns i overklagas till Lansstyrelsen. Av de drygt 300 detalj-
allménhet en byggherre for den aktuella detaljpla- planer kommunerna antog under 2014 overklagades
nen. I dver hilften av ldnets kommuner forekommer en fjardedel till Lansstyrelsen. Lansstyrelsens beslut
det dven att detaljplaner paborjas utan en extern kan sedan overklagas till Mark- och miljodomstolen
intressent, men oftast tas detaljplaner fram i sam- och deras beslut kan i sin tur 6verklagas till Mark- och
arbete med en byggherre eller exploatér. Statistik fran ~ miljodverdomstolen. Om det bedéms vara av vikt for
Stadsbyggnadsbenchen visar att planprocessen i de réittstillampningen kan Mark- och miljédverdomstolen
nio deltagande kommunerna i snitt tar 2,5 ar. Det vill i vissa fall ge mojlighet att 6verklaga dven till Hogsta
sdga ungefidr ett ar lingre dn vad en planprocess kan domstolen. Provningstillstand krivs bade till Mark-

ta om inga hinder uppstar. och miljodverdomstolen och till Hogsta domstolen.
Lénsstyrelsen kommer in i denna process vid flera Ett forslag i PBL-6verklagandeutredningen ar att
tillfallen. Illustrationen ovan visar antal drenden som  detaljplaner ska 6verklagas direkt till mark- och miljo-
inkom till Lénsstyrelsen 2014 samt genomsnittlig domstolarna istéllet for att forst Gverklagas till 1anssty-
handlaggningstid for dessa drenden. relserna. Beslut om detta bereds nu i regeringskansliet.
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beslut

Eventuella
overklaganden

Fastighetsbildning

INFLYTTNING

Eventuella Genomférande

overklagande

Antagande
av detaljplan

Lansstyrelsen godtar antagen detaljplan
alternativt tar in for prévning.
333 antagna detaljplaner med genom-
snittlig handlaggningstid 10 dagar.
9 planer togs in for prévning.

[
Detaljprojektering

Overklagade detaljplaner

79 @renden
Genomsnittling tid pa
Lansstyrelsen drygt 2 manader

Att detta skulle leda till att tiden for ett Gverklagat
drende kortas dr Lansstyrelsen tveksamma till. Lans-
styrelsens utredning i dessa drenden bidrar ofta till att
domstolens arbete underléttas genom att en juridisk
utredning, utifrén allménna och enskilda intressen,
laggs till kommunernas bedomning. Pa sé sétt bidrar
lansstyrelsen till en effektiv hantering i domstolen.
Om Lénsstyrelsens yttrande inte finns vid domstolens
bedomning maste domstolen antingen sjélva gora en
utredning for att f4 fram en regional aspekt alternativt
inhdmta yttrande fran Lansstyrelsen.

I syfte att korta lansstyrelsernas handlaggningstider
for 6verklagade drenden enligt plan- och bygglagen
har lansstyrelserna fatt 30 miljoner kronor extra under
aren 2013-2016. Fyra av dessa miljoner tilldelas ar-
ligen till Lansstyrelsen i Stockholm. Kopplat till dessa
extra pengar har regeringen satt upp inriktningsmal for
handlaggningstider. Lansstyrelsen i Stockholm nér nu
regeringens uppsatta mal.

Nir detaljplan och bygglov vunnit laga kraft kan
sjdlva byggandet borja. En inventering som Léns-
styrelsen gjorde 2014 visade att det i flera detaljplaner
drojer étskilliga ar innan byggstarten sker. Delvis
beror det pa att bostdder i ett stdrre omrade byggs ut i
etapper. Flera detaljplaner blir ocksé vilande i av-
vaktan pa bittre marknadsforutséttningar for bygg-
herren. Nir det byggs bostadsritter eller 4ganderétter

Bygglov

Bygganmalan/
startbesked

Overklagade bygglov

685 drenden
Genomsnittling tid pa
Lansstyrelsen knappt 3 manader

kréver ofta byggherren att ett visst antal bostidder ska
vara forhandstecknade innan byggstart kan ske. Det
ar alltsa efterfragan pa bostiader och ddrmed bygg-
herrens risk- och l6nsamhetsbeddmning som ytterst
avgor nér bostdderna blir byggda.

Léansstyrelsen har enligt PBL skyldighet att granska,
vid behov 6verprova och upphdva kommunala detal;-
planer i fragor som exempelvis géller riksintressen,
hélsa och sdkerhet. Under 2014 togs nio detaljplaner
in for provning, tre av dessa upphévdes och tre dren-
den &r dnnu inte avgjorda. Den pagiende riksintresse-
utredningen ger forhoppningsvis tydligare ramar fran
statens sida vad géller tilldmpningen av bestimmel-
serna om riksintressen. Slutbetinkande vintas komma
i december 2015. I ett delbetdnkande framkom dock
att utredningen inte anser att forekomsten av riks-
intressen utgjort nagot avgdrande hinder for bostads-
byggandet utan att det finns andra hinder, frimst av
ekonomisk art, som &r betydligt storre. Otydligheter

i riksintressesystemet kan ddremot stélla till svarig-
heter i den praktiska tillimpningen. Lénsstyrelsen
har péborjat en dversyn av samtliga riksintressen for
kulturmiljovéarden. Syftet &r att aktualisera kunskaps-
underlaget och pé sé sétt forbattra forutsdttningarna
for hanteringen av riksintressena savél hos kom-
munerna som pa Linsstyrelsen. Oversynen beriiknas
paga i fem ar.
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Bostadsbestandet

Bostadsbestandet

| lanet finns narmare en miljon bostader. En flardedel ar dgande-
ratter och resterande ar fordelat pa bostadsratter och hyresratter.
Bostadsratten ar nu den vanligaste upplatelseformen. Att de
befintliga bostaderna anvands effektivt ar viktigt for att alla ska

kunna bo bra.

Att nya bostader tillkommer @r avgérande, men det finns ocksa
skal att tro att lanets bostadsbestand skulle kunna utnyttjas battre.
Det forutsatter bland annat att rérligheten pa bostadsmarknaden
underlattas, att fler bostader formedlas pa ett transparent satt och

att andrahandsmarknaden blir tryggare.

En miljon bostader i lanet

Av lanets cirka en miljon bostdder &r fordelningen
mellan olika upplatelseformer stor mellan kommu-
nerna, se karta nésta sida. For att alla hushalls olika
behov ska tillgodoses behdver det finnas en blandning
av olika slags bostédder.

Knappt hélften av lénets bostadsbestand bestar av
tvaor och treor. Det dr ocksa tvéor och treor som
byggts mest de senaste aren.

Andelen hyresratter har minskat

Sedan 2000 har drygt 120000 hyresrétter omvandlats
till bostadsritter varav 50000 bostédder fran allmén-
nyttans bestdnd och 70000 bostider fran det privata
bestandet. [ borjan av 1990-talet var hyresrétten den
dominerande upplatelseformen i lénet. [ dag har
andelen hyresrétter minskat och bostadsratten ir nu
vanligast. Andelen dganderitter ligger pa en stabil
niva. (Se diagram och karta nésta uppslag.)

En forklaring till att andelen hyresritter minskat &r
att hyresritter ombildats till bostadsratter. Ombild-
ningarna har skett i alla kommuner men framforallt i
Stockholms stad. Det har ocksé byggts fler bostads-
ratter dn hyresrétter sedan mitten av 1990-talet.

1 Bostadsmarknadsenkdten uppger sex kommuner

att deras allménnyttiga bostadsbolag ombildat hyres-
fastigheter till bostadsratter under 2014. Sammanlagt
ombildades drygt 1200 hyresritter till bostadsrétter.

I ytterligare ndgra kommuner har fastigheter salts till
privat fastighetsdgare for fortsatt uthyrning. I tre kom-
muner finns det beslut pa att silja bostdder ur allmén-
nyttans bestand under ndstkommande ar. I Stockholms
stad har den politiska majoriteten beslutat att inte
tillata nagra ombildningar under mandatperioden.

Rorlighet pa bostadsmarknaden

Rorligheten pa bostadsmarknaden har minskat under
den senaste tiodrsperioden. Det beror bland annat pa
bostadsbristen. Reavinstskatt och avgifter i samband

Ldgetilanet — Bostadsmarknaden i Stockholms 1an 2015
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Bostader i lanets kommuner fordelade pa
upplatelseform 2014
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Aganderitter
23%

Hyresratter
60%

Upplatelseformer i Stockholms Iéin 1990

Kdlla: SCB och Léinsstyrelsen

med ett bostadskop paverkar ocksé viljan att flytta
frén en bostadsritt eller dganderétt, liksom sankt
fastighetsskatt och avdrag for rantekostnader. Hoga
hyror i nyproducerade bostdder i kombination med
att hyresrétterna blir farre, 6kar ocksé svérigheten for
hushall i hyresritter att flytta.

Rorligheten péverkas dven av hur sé kallade flytt-
kedjor fungerar. Studier av flyttkedjor visar att de
flesta flyttar sker i niromradet och till samma upp-
latelseform. Generellt ger stora nyproducerade bosti-
der liangre flyttkedjor 4n smé nyproducerade bostéder.
For att 6ka rorligheten kan det dérfor vara bra att
bygga stora bostdder. Men for att tillgodose bostads-
behovet for en sérskild grupp, exempelvis ungdomar,
kan det vara lampligt att bygga sma bostider just for
malgruppen unga.

Manga dldre bor i stora bostéder som inte alltid &r
anpassade efter deras behov. Om forutséttningarna for
att flytta till en mindre eller béttre anpassad bostad
forbattras for dldre skulle det kunna 6ka rorligheten
pa bostadsmarkaden och skapa ett effektivare utnytt-
jande av bostadsbestandet.

Aganderitter

25% Hyresratter

37%

Upplatelseformer i Stockholms Iéin 2014

Kdlla: SCB och Lénsstyrelsen

Andrahandsmarknaden ett
viktigt komplement

Det gér betydligt fortare att hitta en bostad som kan
hyras i andra hand &n att fa ett eget forstahands-
kontrakt. Det ar svart att uppskatta hur stor lanets
andrahandsmarknad dr men enligt Lansstyrelsens
medborgarundersokning fran 2013 bor nistan 4 pro-
cent av befolkningen i aldern 18 till 85 ar i andra hand
och ytterligare knappt 4 procent bor inneboende.

I borjan av 2013 blev det fordelaktigare for bostads-
rattsinnehavare att hyra ut sin bostad. Det har lett till
att andrahandshyrorna 6kat med néstan 30 procent
mellan 20122014, visar statistik fran Blocket fran

i ar. Under samma period har dven antalet bostdder
som formedlas i andra hand 6kat visar samma kalla.
Regeringen &r oroade dver hyresutvecklingen och har
dérfor gett Boverket i uppdrag att analysera konse-
kvenserna av forandringarna.

Nir det géller uthyrning av hyresritter i andra hand ar
reglerna samma som tidigare.

For att skapa trygghet pa andrahandsmarknaden
har Stockholms stads Bostadsformedling i r fatt i
uppdrag att utreda forutsittningarna for att starta en
andrahandsformedling.
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Bostadspriserna fortsatter att stiga

Enligt Svensk Maklarstatistik AB dkade bostadsrétts-
priserna i ldnet under forra aret med 10 procent och
sméhusen med 13 procent. I landet som helhet 6kade
priserna for bade bostadsritter och smahus med

9 procent.

Prisuppgéangen forvéntas fortsitta. Det laga utbudet
av bostader till forsdljning dr den faktor som paverkar
priserna allra mest. Andra faktorer ar befolkningstill-
vaxten, inkomstokningar och laga rantor. Varje manad
genomfor SEB sin boprisindikator, som méter skillna-
den mellan andelen hushéll som tror pé stigande
priser och andelen som tror pa fallande priser. Enligt
indikatorn for maj i &r tror merparten av hushallen pa
stigande bostadspriser.

Ar Sverige pd véig mot en bostadsbubbla?

Merparten av landets ekonomer menar att landet inte
ar pa vig in i en bostadsbubbla, men att hushallen bor
vara observanta pa fordndringar i omvérlden. Fore
detta vice riksbankschefen Lars E O Svensson menar
att om Sverige haft en bostadsbubbla sa skulle den

ha spruckit nir vérldsekonomin drabbades av finans-
krisen 2008-2009. Det tydligaste hotet mot hushal-
lens ekonomi &r enligt honom stor arbetsloshet.

Finansinspektionen dr oroad
over hushdllens skuldsdttning

Finansinspektionen (FI) foljer bolanemarknadens ut-
veckling. En hog skuldséttning gor hushallen sarbara
och det kan innebéra risker for samhéllsekonomin i
stort. Ett antal &tgérder har redan genomforts for att
minska riskerna, bland annat inférdes bolanetak 2010.

FI anser att detta inte racker och har foreslagit att ett
amorteringskrav infors som ddmpar skuldsattningen.
I dagslédget rader det oklarheter om FI har mandat att
infora ett sadant krav. Mydigheten har darfor valt att
avvakta med det fortsatta regelarbetet tills det ratts-
liga laget klargjorts.

De hojda kraven far samtidigt kritik for att forsvara
for manga att kunna kdpa en egen bostad. Maklar-
samfundet har genomfort en underékning som visar
att fler har svart att i lan, framforallt personer som &r

nya pé bostadsmarknaden. Det har lett till att bygg-
herrar erbjuder bostadskopare storre valmojlighet i
fordelning mellan 1&n och avgift pa bostaden. I flera
bostadsprojekt har dven detaljplanen gjorts om for att
mojliggdra mindre bostéder eftersom dessa visar sig
vara enklast att sélja.

Hyressattningen ses 6ver

Boverket har studerat hyresséttningen i rapporten Det
svenska hyressdttningssystemet. Boverkets slutsatser
dr att det 4r nodvandigt att det arbete med 6versyn

av hyresséttningen som har paborjats pa manga hall i
landet, fortsdtter om nuvarande hyressittningssystem
ska Overleva pa sikt. I Stockholm pagar ett arbete
mellan Fastighetsdgarna och Hyresgéstforeningen
med att ta fram en ny modell for hyressattningen.
Arbetet har legat nere ett par &r men ar nu igang igen.
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Foto: Elin Blume
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En val fungerande bostadsmarknad &r av avgdrande betydelse for regionens fortsatta
utveckling. Att vaxa med 30000 till 40000 invanare varje ar staller héga krav pa ett
hogt och jamnt bostadsbyggande.

Rapporten Ldget i Idnet — Bostadsmarknaden i Stockholms Iéin 2015 vander sig till
kommuner, byggforetag och andra som intresserar sig for bostadsbyggandets
betydelse for regionens utveckling. Samtidigt utgor rapporten en arlig redovisning
till regeringen och Boverket.
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