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Genvéag blir senvag i bostadsplaneringen

En regions attraktionskraft kan definieras som dess formaga att locka till sig
manniskor och foretag. Genom féretagen skapas en arbetsmarknad som ger
forutsattningar for att manniskor ska vilja bosatta sig i regionen, men likasa
etablerar sig foretag dar manniskor véljer att bo. Detta behdver motas med en
fungerande bostadsmarknad med god tillgang pa olika sorters bostader.

En fungerande bostadsmarknad ar naturligtvis ocksa en nodvandighet for de som redan
bor i regionen. Unga som vill och behéver flytta hemifran, familjer som vaxer och behdéver
flytta till nagot storre, aldre i behov av sarskilda boenden ar exempel pa en realitet som en
attraktiv regions bostadsmarknad maste kunna méta.

Ett regelverk i omdaning

Alla aktorer ar rorande ense om att bostadsbyggandet ar en av de mest prioriterade fragorna i saval landet
som lanet. Lagstiftningen forandras pa manga punkter i syfte att snabba pa saval planering som sjélva
byggandet och forslagen pa ytterligare atgarder ar manga.

En jamn, hog och forutsagbar tidsatgang i planeringssystemet ar angelaget for att underlatta for byggherrar
och entreprendrer att planera resursinsatser. De langa ledtiderna i planeringssystemet lyfts ofta fram som ett
stort problem och likasa de manga 6verklagandena i kombination med de manga 6verklagandeinstanserna.

Mot den bakgrunden &r en av dessa atgarder en forandring i instansordningen dar lansstyrelsen ska tas bort
fran 6verklagandeprocessen och darmed spara 3-4 manader, &r det tankt.

Tidsvinst blir tidsforlust
Inledningsvis kan det finnas skal att se hur detaljplaneprocessen ser ut i praktiken.

Diagram 1 visar forloppet for de 76 detaljplaner som dverklagades under 2014, varav 3 arenden annu inte ar
slutligt avgjorda i domstol. Det kan utifran diagrammet se tilltalande ut att plocka bort ett antal moment och
darigenom korta tiden. Det ar dock viktigt att forstd funktionssattet i det planeringssystem som
detaljplaneringen &r en viktig del av. Varje moment i kedjan enligt diagram 1 ar en funktion av féregaende
moment — ett eller flera steg — och att rycka i ett system som syftar till att i slutdndan ha en val beredd och
forankrad slutprodukt i form av en lagakraftvunnen detaljplan leder inte nédvéndigtvis till att det i slutdndan
har gatt fortare utan risken &r snarare att kvalitén blir lagre under vagen och att det i slutandan har tagit langre
tid.
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Diagram 1: Tidsatgang i olika steg i detaljplanekedjan for dverklagade planer
2014
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Kalla: Lansstyrelsen. BIa staplar &r dagar hos kommunen, brunorange ar dagar hos Lansstyrelsen, gréna staplar ar tid hos allménheten och lila staplar
&r tid hos domstolarna. MMD=Mark- och miljodomstolen. MOD=Mark- och miljédverdomstolen

24 procent av planerna dverklagades

Av de under 2014 av kommunerna antagna detaljplanerna éverklagades 24 procent. Av de 76 dverklagandena
som Lansstyrelsen avslutade under 2014 6verklagades 46 planer vidare till MMD och av dessa 46 planer
overklagades 27 till MOD

Overklagandetiden &r 15 procent av den totala tiden

Av diagram 2 framgar tiden i planeringsfasen respektive 6verklagandefasen. Overklagandetiden motsvarar 15
procent av den sammanlagda tiden. Av diagram 3 framgar vilken “tidsvinst” som skulle uppnés genom
forandringen i instansordningen, allt annat lika. Den tankta tidsvinsten pa cirka 3,5 manader blir i praktiken
en tidsforlust. En tidsforlust som i verkligheten sannolikt blir &nnu stérre da domstolarna inte kan dra nytta av
det grundarbete som L&nsstyrelsen gjort. Tidsforlusten 6kar med en dag for varje procent som MMD har
kunnat dra nytta av L&nsstyrelsens arbete, det vill sdga vid antagandet att MMD till 20 procent har nytta av
Lansstyrelsens arbete sa okar tidsforlusten med 20 dagar.



Nutid & framtid — Om Stockholmsregionens utveckling

I nu gallande ordning &r det ytterst ovanligt att Lansstyrelsens sa kallade antagandebeslut 6verklagas® — ett
beslut som 6verklagas till regeringen — men det kan inte uteslutas att den méjligheten kommer att anvéndas i
storre utstrackning én tidigare och darmed dessutom skapa parallella éverklagandeprocesser.

Diagram 2. Relation planeringfas — Diagram 3. Tidsforlust vid &ndring i instans-
overklagandefas 2014, antal dagar ordningen, antal dagar
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Kalla: Lansstyrelsen Exklusive ca 15 dagar i administrativ process. Kalla: Lansstyrelsen.

Kontakt

Vill du veta mer kan du kontakta:

Kjell Haglund, chefsanalytiker
Lansstyrelsen i Stockholms lan
Avdelningen for tillvaxt

Tfn 010-223 13 46

Om Nutid & framtid

Nutid & framtid ar en serie nyhetsbrev fran Lansstyrelsen. Syftet med serien ar att 6ka
kunskapen om férutsattningarna for regional utveckling i Stockholms lan. Pa
www.lansstyrelsen.se/stockholm kan du anmala dig fér prenumeration och ladda ner
samtlina nvhetshrev.

! Med antagandebeslut avses Lénsstyrelsens mojlighet att dverpréva kommunens beslut att anta en detaljplan vilket ar
mycket ovanligt. Saval beslut om dverprévning eller beslut att inte dverprova kan dverklagas


http://www.lansstyrelsen.se/stockholm

