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Forord

Stockholmsregionen, som Sveriges huvudstads-
region och tillvixtmotor, har genomgatt en
betydande ekonomisk och befolkningsmassig
utveckling de senaste aren. Sedan 2015 har
befolkningen 6kat med knappt 260 000 personer
och under samma period har 6éver 138 000
bostader fardigstallts. Samtidigt som bostads-
utmaningen ar fortsatt akut sa praglades 2023
av lagkonjunktur och konkurser i byggsektorn,
vilket paverkade byggandet starkt negativt. Laget
pa bostadsmarknaden riskerar nu att aventyra
lanets utveckling.

For att sakerstalla en héllbar utveckling i lanet
kravs ett valplanerat och varierat bostads-
byggande med hog takt och jamn fordelning
over tid. I en attraktiv storstadsregion maste
bostadsforsorjningen fungera effektivt.
Tillgangliga och attraktiva bostader ar avgorande
for att locka utvecklingsinriktade foretag,
innovativa forskare, duktiga entreprendrer och
studenter till regionen.

I en tid praglad av ekonomisk osakerhet ar
bostadsforsorjningen av sarskild vikt, liksom
frdgan om vilka bostédder som byggs. Manga
nyproducerade bostader ar for dyra for breda
grupper och flera olika bostadsstorlekar
behovs for att 16sa den breda befolkningens
bostadsbehov. Darfor maste vi aven battre
folja utvecklingen i det befintliga bestandet,
dar det finns bostader som kan efterfragas av
breda grupper. En héllbar bostadsforsorjning
forutsatter att alla inkomstgruppers

behov tillgodoses.

Bostadsfragan ar tvarsektoriell och beror flera
samhallsomraden. P4 Lansstyrelsen gor vi
vart yttersta for att forbattra situationen och
har identifierat tre avgérande omraden dar
bostadsfragan ar central: tillvaxt, hallbarhet
och sakerhet. For att sakerstalla att bostads-
forsorjningen inte langre uppfattas som
lanets sarbara punkt behdver vi samverka
med kommuner, regionala aktorer

och byggbranschen.

For att Stockholm ska behalla sin plats som en
attraktiv region i Europa vill jag sarskilt lyfta
foljande iakttagelser om bostadsmarknadslaget:

 Ett hogt, jamnt och varierat bostads-
byggande tryggar den regionala tillvaxten.
Manniskor med den kompetens som
Stockholms arbetsmarknad behéver méaste
kunna bo har, garna med familj.

e Vara bostadsomraden och stadsdelar ska
vara ekologiskt och socialt hallbara.

* Regionen blir en sdkrare och tryggare
plats om alla har ndgonstans att bo.

Med denna rapport vill vi bidra till en fortsatt
konstruktiv diskussion om nédvandiga atgarder
for en fungerande bostadsforsérjning i
Stockholms lan.

Anna Kinberg Batra
Landshovding
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Laget i ldnet - Bostadsmarknaden i Stockholms lan 2024

Rapporten Léget i Idnet - Bostadsmarknaden i Stockholms Idn 2024 vander sig till
regeringen och riksdagen och aktérer sdsom kommuner, byggféretag och andra
som intresserar sig fér bostadsmarknaden i ett bostadsférsorjningsperspektiv. Den
ar ett kunskapsunderlag till kommunerna och innehdller stéd och rad i arbetet med
bostadsforsorjning. Rapporten ar en analys av bostadsmarknaden till Boverket och
regeringen i enlighet med lansstyrelsernas arliga uppdrag i férordningen (2011:1160)
om regionala bostadsmarknadsanalyser.

Rapporten inleds med sammanfattande iakttagelser. Det fOorsta kapitlet beskriver
bostadens betydelse for Stockholmsregionens tillvaxtforutsattningar. Darefter kommer
avsnitt om bostadsbyggande, befolkningens behov av bostader, bostadsforsorjning
och bostadsbestandet i lanet. Rapporten avslutas med tva kapitel om Lansstyrelsens
roll i planprocessen och om bostadsférsorjningslagen och hur kommunerna och
Lansstyrelsen arbetar med bostadsforsorjning.

All statistik tar avstamp 2015 och forhaller sig till RUFS 2050 - Regional utvecklingsplan
for Stockholmsregionen. Manga uppgifter om situationen i kommunerna ar hamtade
fran Boverkets och Lansstyrelsens bostadsmarknadsenkat. Andra kallor &r samtal
med foretradare for lanets kommuner och for bygg- och bostadsbranschen.
Kommunernas samtliga svar i bostadsmarknadsenkaten finns som ¢ppen data pa
Lansstyrelsens webbplats.

Rapporten har tagits fram av Lansstyrelsens enhet for bostader och fysisk planering
i samverkan med andra enheter inom Lansstyrelsen. Henrik Weston och Nanny
Andersson Sahlin har haft det redaktionella samordningsansvaret. Samtliga kartor ar
framtagna av Kristian Herner.

Rapporten utgdr aven en redovisning av hur Lansstyrelsen arbetat med att forebygga
och motverka avhysningar utifran de framgangsfaktorer som Socialstyrelsen identifierat
(uppdrag i Lansstyrelsens regleringsbrev). Avsnittet Hemldsheten behdver tacklas som
ett bostadsproblem tillsammans med bilaga 3 utgér huvuddelen av rapporteringen

av detta regleringsbrevsuppdrag. Enligt lansstyrelsernas regleringsbrev for 2023 ska
Lansstyrelsen redogdra for hur kommunerna i det egna lanet erbjuds rad, information
och underlag foér deras planering av bostadsforsérjningen enligt 3 § lagen (2000:1383)
om kommunernas bostadsforsérjningsansvar. Rapporten utgdr aven en redovisning av
detta uppdrag.
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Utgivningsar: 2024
Rapportnummer: 2024:22
ISBN: 978-91-7937-306-1
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Sedan 2005 har Lénsstyrelsen Stockholm analyserat utvecklingen pa bostadsmarknaden i linet. Ddrmed besitter vi en
unik kunskap och férstdelse om bostadsférsérjningens betydelse for regionens utveckling.
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Ett gemensamt bostadsforsorjningsansvar - sammanfattande iakttagelser

Ett gemensamt

bostadsforsorjningsansvar -
sammanfattande iakttagelser

Stockholmsregionen fortsatter att vaxa, om an i
ett lAngsammare tempo. Ar 2030 beriknas linet
ha 2,6 miljoner invanare. [ kampen om foretag,
forskning och kompetens konkurrerar ldnet bade
med omvarlden och 6vriga Sverige. Den fortsatta
utvecklingen ar helt beroende av tillgdngen

till arbetskraft. For att klara saval tillvaxt- som
hallbarhetsmal behdver huvudstadsregionen

ha en vilplanerad bostadsférsorjning som
tillgodoser alla inkomstgruppers bostadsbehov.

Under flera ar har lanet haft ett stort tillskott av
nybyggda bostader och hushéllens ekonomi har
hallit efterfrdgan pa nyproduktion uppe. Férra
aret rasade paborjandet av nya bostader som en
foljd av det karva ekonomiska laget. BAde hushall
och byggbransch péverkas av en orolig omvarld.

Perioden 2015-2023 fardigstalldes i genomsnitt
15400 bostader per ar. [ takt med att paborjade
bostader fardigstalls och ibland ar svara att sélja
morknar forutsdttningarna for att sitta i gang
nya projekt. For att hushall ska dtervanda till 4gd
nyproduktion behéver realrdntan fortsatta nedat
parallellt med att laget i omvarlden stabiliseras.
Allt talar nu for ett bostadsbyggande langt under
behoven under resten av 2020-talet.

Kannbara konsekvenser

Bostadsforsorjningen har en fundamental
betydelse for regionens tillvaxt och trygghet.
Om lanet ska behalla sin attraktivitet som
spannande plats for manniskor, idéer och
foretag méste bostadsfragan fa en langsiktig
16sning. Nedgéngen innebér:

* ett 1agt tillskott av nya bostader under
aterstoden av 2020-talet

* att naringslivets och valfardssektorns
mojligheter att rekrytera ratt
kompetens forsvaras

* hdrdare konkurrens om befintliga
bostader dar de som redan har det svart
drabbas varst

e Okad risk for hemloshet

* fortsatt utflyttning av arbetsfér befolkning
till angransande lan

 Okad arbetsloshet for byggnadsarbetare,
platschefer, konsulter och arkitekter

* byggkonkurser.

Aven om laget ar svarbedémt tyder mycket

pa att konjunkturen nar sin botten under

2024. Bade inflationen och rantan ar pa vag

ned och vantas stabiliseras pa en lagre niva.
Handelskammarens berakning av byggkrisens
effekter pa den regionala ekonomin ger att
30000-50000 arbetstillfallen ar i fara beroende
pa hur 1ang krisen blir. Produktionsbortfallet
beraknas till 30 miljarder kronor enbart i ar.

Lagt igangsattande

Antalet paborjade bostdder har varierat kraftigt
under det senaste decenniet. Mellan 2015

och 2023 pabdrjades totalt 139 000 bostader.
Ar 2023 pabérjades 8300 bostider enligt in-
komna startbesked till SCB, jamfoért med 14 000
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respektive 19000 aren innan. Nedgangen nu har
varit bade snabbare och djupare an tidigare och
storst ar den bland bostadsratter.

Att ett bostadsbygge ar paborjat dr samtidigt
inte liktydigt med att ett fysiskt byggande har
inletts. SCB mater via startbesked, inte genom
att en spade har satts i marken. Det ar forst
om cirka tva dr, nar statistiken for fardigstallda
bostader redovisas, som den faktiska bilden

av nedgangen blir tydlig. Nu koncentrerar sig
bostadsutvecklarna pé att bygga klart och sélja
eller hyra ut innan nya projekt startas.

Bostadsbyggandet forutsatter finansiering och
paverkas av hushallens minskade konsumtions-
utrymme. Vilken typ av finansiering som kravs
beror pa om det galler bostadsratter eller
hyresratter. For bostadsratter maste bolagen
sdlja merparten av bostaderna innan bygget
paborjas. For hyresratter handlar det om att
hitta 1angsiktig finansiering, vanligen en hog
sannolikhet for decennier av avkastning, for att
vaga bygga. Samtidigt far hyrorna inte bli for
hoga eftersom bostaderna da blir svaruthyrda.

Det ar alltsé finansieringsproblem som ligger
bakom det senaste drets ras i byggandet.
Nyproduktionsprojekt som tidigare var
lénsamma ar nu olénsamma. Pa flera hall i
regionen gar det inte att bygga dven om marken
var gratis och nybyggda bostader rabatteras for
att fa dem salda. Branschen praglas samtidigt
av kraftiga kostnadsokningar. Med detta som
bakgrund bedomer Lansstyrelsen att omkring
8000 bostader kommer att paborjas bade i ar
och nastkommande ar.

Atgarder som underlattar
bostadsbyggande

Lansstyrelserna har fatt i uppdrag att redovisa
vilka dtgarder som vidtagits i samverkan

med kommunerna for att framja ett okat
bostadsbyggande dir det finns underskott pa

bostader. Lansstyrelsen och lanets kommuner
samverkar for att underlatta bostadsbyggande
pa flera satt. Lansstyrelsens planhandlaggare
arbetar med radgivning och vagledning.
Arbetet med tidiga dialoger i plan-, bygg- och
bostadsforsorjningsfragor ar valetablerat och
kombineras med samarbetsfora i natverksform.
Konferenser, seminarier och workshoppars i
PBL- och bostadsforsorjningsfragor arrangeras
flera gdnger om &ret. Lansstyrelsen genomfor
aven planrelaterade kommunbesok i varje
kommun minst en gang per ar samt stoder
kommuner och byggaktorer i att forsta lagkrav.
Myndigheten bedriver utbildningar i PBL-fragor
for fortroendevalda, hogre tjansteman och
byggherrar. Internt pa Lansstyrelsen pagar en
oversyn av handlaggningstider. Sammantaget
kortas ledtider vilket minskar kostnader for
alla parter.

Flera av lanets kommuner har vidtaget egna
atgarder for att underlitta byggandet vilka

ocksa gett resultat. Atgirderna handlar om nya
varderingar for markpriser, nya betalningsplaner,
avsteg fran kvalitetsprogram samt omvandlingar
av bostadsratter till hyresratter i kombination
med att nya avtal eller tomtratt infors.

I synnerhet kommuner med tillvaxtambitioner
bor se over sin verktygsldda. Vilken lokal
bostadspolitik bedrivs som skapar forutsatt-
ningar for nyproduktion? Nar bostader inte
fardigstalls som planerat uppstar problem som
paverkar bade privat och offentlig service.
Markforsaljningar utgor en betydande del

av kommunernas intakter och farre bygg-
investeringar innebar aven minskade intakter
till kommunkassan.

Nar Lansstyrelsen 2023 undersokte lansbornas
installning till bostadsbyggande framgick att
tva tredjedelar girna ser att det byggs fler
bostader i lanet och en majoritet ar aven
positiva till byggande i den egna kommunen.
Allra mest positiva ar de unga i aldrarna 18-30.
Mot denna bakgrund ar det anmarkningsvart
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Foto: Henrik Weston

att atta av 26 kommuner saknar ett arligt méal
for bostadstillskottet trots att det ar ett lagkrav
enligt bostadsforsorjningslagen (2000:1383).

Manga sma bostader
byggs men fa flyttkedjor

Forra aret fardigstalldes 17200 bostider, nagot
under det demografiska bostadsbehovet om
20000 bostader per ar enligt RUFS 2050. Senast
s& manga bostader fardigstalldes var 1973 da
over 20 000 bostader blev inflyttningsklara. For
2024 sjunker fardigstallandet till cirka 12000
bostader och prognosen for nastkommande ar ar
9000 inflyttningsklara bostader, mojligen annu
lagre. Mycket talar for ett 1agt fardigstallande
under aterstoden av 2020-talet. Samtidigt

tyder nya befolkningsprognoser fran Region

Stockholm pa att byggnadsbehovet kan skruvas
ner framover. Ett nytt bostadsbehov faststalls
nar regionplanen antas 2026.

En av lanets storsta utmaningar ar hur personer
som saknar lang kotid, stora inkomster,
besparingar eller kontakter ska kunna etablera
sig pa bostadsmarknaden. Bristen pa billiga
hyresratter ar ett vaxande problem. S& har det
sett ut i flera ar, men situationen férvarras

nu i snabb takt. Nu adderas aven hushallens
hoga skuldsattning som ett reellt problem.
Kronofogden far in fler krav och betydligt hogre
skuldbelopp jamfort med tidigare. Okningen

i &r ar den storsta sedan 1990-talet och
kommer enligt Kronofogdens bedémning att
Oka ytterligare.
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Aven om nyproduktion dr véalbehévlig har den
visat sig ha begransad effekt som generell
16sning pa bostadsbehoven. Av en studie fran
regionen fran 2020 framgar att 30 procent av
lanets hushall kan képa en nybyggd bostadsratt,
40 procent har rdd med en ny hyresratt och

10 procent har rad med ett nytt smahus.

Sedan studien genomférdes har hushallens
konsumtionsutrymme minskat, allt farre lansbor
kan efterfraga nyproduktion.

Langa flyttkedjor skapas nar stora bostader
byggs i centrala lagen. D& det mestadels byggts
sma bostader har flyttkedjorna blivit f4 och
korta. Av de 138400 bostader som fardig-
stalldes perioden 2015-2023 var 63 procent

i flerbostadshus ettor eller tvaor, endast 15
procent var fyror eller storre. Trots att bade
kommuner och hushill efterfragar storre
bostader ar det svart for byggherrarna att fa
kalkyler med manga stora bostader att ga ihop.

Byggandet styrs dven av mal och dtaganden
som tunnelbaneférhandlingen eller

Foto: Henrik Weston

Sverigeférhandlingen dar det ar antalet bostader
som raknas, inte lokala behov. Om kommunerna
ska kunna fullfdlja sina dtaganden enligt
overenskommelserna behovs forandringar.
Staten maste underlatta for kommunerna att na
malen, inte forsvara. Situationen kan jamforas
med bostadspolitiken under 1950-60-talen nar
det fanns ett bostadspolitiskt dvergripande mal
- att bygga bort trangboddheten. Linsstyrelsen
bedomer att laget ar oroande. De fardigstallda
bostaderna loser inte bostadsbehoven utan
riskerar i stallet att bidra till 6kade obalanser
och trangboddhet.

Ansvaret for
bostadsforsorjningen

Enligt bostadsforsorjningslagen ska varje
kommun skapa forutsattningar for alla

i kommunen att leva i goda bostader.
Huvudansvaret for bostadsforsorjningen ligger
hos kommunerna som ska ha bostadspolitiska

10
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mal och anvanda de verktyg som finns. I flera av
lanets kommuner rader oenighet om bostads-
politikens utformning, inte minst avseende
exploateringstakt och hur resurssvaga grupper
ska stddjas. Situationen paverkar bade den
mellankommunala samverkan och féretagens
kompetensforsorjning. Forestallningen att
bostadsbristen gér att 16sa med nyproduktion ar
utbredd - trots att kommunerna sjalva uppger
att efterfragan pa (dyr) nyproduktion ar 1ag.

En reellt férandrad bostadsférsorjning
forutsatter att kommunerna i sin politiska

vilja utformar en bostadspolitik som omfattar
alla invanare och innehaller fler 16sningar &dn
nyproduktion. Flera kommuner rekommenderas
oka sitt engagemang och sin forstéelse for det
befintliga bestandet. Nar bostadsbestandet
forandras paverkar det ofta &ven kommunens
bostadspolitiska mojligheter. Renoveringar,
bostadsrattsomvandlingar och forsaljningar av
kommunens eget bestand minskar méjligheterna
till politiskt inflytande samtidigt som antalet
bostader med dverkomlig hyra minskar.

Bristen pa billiga hyresbostiader utgor ett
vaxande problem som varken bostadsratter,
aganderatter eller nya hyresratter loser.

Enligt Bostadsformedlingen i Stockholm viker
efterfrdgan patagligt nar hyran fér en normalstor
trerummare 6verstiger 9000 kronor per manad.
Det ger en situation dar kétiderna for bostader
med hyror som ar éverkomliga fér breda grupper
ar langa och okar parallellt med att nybyggda
bostader blir svarare att hyra ut. Darfér kan en
nybyggd fyrarummare i Taby formedlas efter
enbart sex dagars kotid.

Det overgripande ansvaret for bostadsforsorj-
ningen ligger dock pa regeringsniva. Flera
kommuner anser att staten maste engagera
sig mer i fragan. Det ar den nationella nivan
som formulerar spelreglerna och det ar staten
som ger kommunen verktyg att agera utifran.
Lansstyrelsen vialkomnar de atgarder som
foreslas i promemorian Atgdrder fér en bttre

bostadsforsorjning (L12024,/00083) vilka foreslas
trada i kraft i januari 2025. Forslagen innebar
sankta trosklar for framfor allt barnfamiljer.

Stockholmsregionens
framtida
bostadsforsorjning

Stockholmsregionen behdver en bostads-
férsorjning som matchar behoven. Ett byggande
pa enbart marknadens villkor kommer

inte att 16sa bostadsforsorjningen for alla
inkomstgrupper. Den dvergripande fragan

ar hur valfungerande bostadsmarknader, dar
konsumenternas efterfrdgan moter ett utbud
av bostader som svarar mot behoven, ska
skapas och finansieras. Fragan inkluderar savél
hushéllens maojligheter att efterfraga bostader,
som bostadsutvecklarnas maojligheter att bygga
bostader som hushéllen kan efterfraga. Idag
bars risken av enskilda hushall, byggforetag,
kreditgivare och kommuner. Nar ingen kan eller
vill ta den risken faller byggandet.

Mot bakgrund av att s& manga stockholmare
inte har rad med nyproduktion efterlyser
Lansstyrelsen en bred diskussion om hur
Stockholmsregionen ska bostadsforsorjas.
Lansstyrelsen valkomnar reformer som okar
tillgdngen till byggbar mark och férenklar
byggreglerna samt tydligare fortursregler och
hyresgarantier till barnfamiljer, men anser att
det inte ar tillrackligt. Dagens situation gar

att forbattra men satsningarna maste vara
langsiktiga. Regeringens arbete med regel-
forenklingar och sankta trosklar till bostads-
marknaden behover fortsatta. Darutéver efter-
lyser bade bransch och kommuner ndgon form
av riskdelning mellan parterna samtidigt som
en svensk modell med riktade bostader behéver
skapas. Boverkets idéskiss till inkluderande
bostadsbyggande med statligt stod ar ett
underlag for att komma vidare i fragan om
overkomliga bostader for bredare grupper.
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Stockholmsregionens utveckling ér beroende av att det finns bostader fér alla inkomstgrupper

Stockholmsregionens
utveckling ar beroende
av att det finns bostader
for alla inkomstgrupper

Stockholmsregionen ar en av de snabbast vaxande regionerna i Europa.
En tredjedel av Sveriges ekonomiska tillvaxt skapas har och en fjardedel av

landets totala arbetsmarknad finns har.

Efter en langre period med hog tillvaxt bade har hemma och i omvarlden har
forutsattningarna forandrats. Krig i vart naromrade och osakra ekonomiska
utsikter for saval hushall som féretag innebar att mojligheterna for fortsatt
tillvaxt ar oviss. Eskalerande bostadsbrist och kapacitetsbrister i transport- och

elsystemen riskerar att forstarka ovissheten.

Stockholmsregionen har narmare 2,5 miljoner
invanare. Aven om befolkningstillvixten har
vaxlat ned under senare ar forvintas lanet
oka till 2,6 miljoner invanare 2030 och 6ver

3 miljoner 2050. Att lanet vaxer ar ett tecken pa
att nagot lockar och att manga ser en mojlig-
het till ett battre liv i huvudstadsregionen.
Men vi ser dven tecken pa att manga lamnar
lanet, flyttnettot med 6vriga riket har nu varit
negativt sedan 2018. I en flyttstudie uppger
var femte utflyttare bostadsskal och halften
av dessa uppger att det specifikt handlar om
bostadsekonomi. Ett negativt flyttnetto visar
att attraktionskraften minskar. Langsiktigt ar
en sadan utveckling darfor inte forenlig med
bilden av, och ambitionen om, Stockholm

som tillvixtmotor.

Den ekonomiska osdkerheten och en orolig
omvarld gor att forutsattningarna for att
bygga nya bostader ar dystra. Det innebar
att bostadstillskottet kommer att ligga pa
nivaer klart under regionens behov. Da ar det

viktigt att framhalla att bostadsfoérsorjning ar
mer an bostadsbyggande. Bostadsférsorjning
handlar om att tillgodose bade ménniskors och
foretags bostadsbehov.

Stockholm som
tillvaxtmotor

Stockholms lan har svarat fér en mycket hog
andel av Sverige totala sysselsattningstillvaxt
under det senaste decenniet. Det ar dessutom
fa andra europeiska regioner som nar upp till
ldnets sysselsattningsniva. Forklaringarna ar
bland annat hog utbildningsniva, gynnsam
demografisk profil och ett diversifierat
naringsliv. Stockholm &r ocksa en tit region

dar arbetskraft och féretag drar nytta av att
befinna sig nara varandra. Genom tatheten

Okar mojligheterna till kunskapsoverforing,
transportkostnaderna minskar och féretagen far
tillgdng till fler specialiserade underleverantdrer
och kvalificerad arbetskraft.

Lagetilanet - Bostadsmarknaden i Stockholms lan 2024
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Stockholmsregionens utveckling ar beroende av att det finns bostader for alla inkomstgrupper

Ett matt pa den ekonomiska utvecklingen i en
region eller ett land ar bruttoregionalprodukten
(BRP). Huvudstadsregionen svarar for narmare
en tredjedel av landets bruttonationalprodukt
(BNP), vilket ar en klart hogre andel an vad
befolkningsandelen motiverar. Den regionala
ekonomin har blivit alltmer betydelsefull for
Sverige som helhet over tid. P4 kort sikt ar det
daremot osakert om regionen lever upp till det
som foérvantas av en tillvaxtmotor.

Osakra framtidsutsikter

Under 2000-talet har huvudstadsregionens
ekonomi vuxit varje ar fram till pandemin nar
BRP minskade for forsta gangen. Sedan slutet av
2022 har lanet befunnit sig i en lagkonjunktur
och framtidsutsikterna ar dimpade.
Arbetsmarknaden visade visserligen ldnge pa
stor motstandskraft men beddms forsvagas
under 2024. Ekonomiska prognoser visar aven
negativa regionala tillvaxttal for 2024.

Den svaga konjunkturen i naringslivet visar

sig bland annat genom en mycket hog
konkursnivd. Under forsta kvartalet 2024 har
antalet konkurser i naringslivet som helhet 6kat
kraftigt. Antalet konkurser inom byggindustrin
ligger exempelvis pa sin hogsta niva under

hela 2000-talet och ar dubbelt sd hog som
genomsnittet under det senaste decenniet.
Samtidigt mer an fordubblades antalet personer
berdrda av varsel inom byggindustrin under
2023. Inledningen av 2024 visar att den negativa
utvecklingen fortsatter. Byggnadsarbetare

kan lamna naringen och soka sig till andra

mer valmdende yrken och naringsgrenar. Nar
konjunkturen val vinder upp kan byggindustrin
darfor fa svart att vaxla upp i den takt

som efterfragas.

Detta sker samtidigt som lanet stér infor en
bostadssocial utmaning. Utmaningarna ar mer
komplexa dn vad som ryms i en traditionell
tolkning av begreppet bostadsbrist. Nu

paverkas naringslivet mer an tidigare. Utover
svarigheterna for hushallen sjilva uppstar
problem nar personer med yrken som polis eller
larare inte kan etablera sig i Stockholm. Om
ldnet ska behélla sin attraktivitet som spdnnande
plats for manniskor, kreativa idéer och foretag
maste bostadsfragan fa en langsiktig 16sning.
Om foretag inte kan rekrytera ratt kompetens
till foljd av bostadssituationen kan det leda till
att foretag véljer att utveckla sin verksamhet pa
andra platser.

Stockholms Handelskammare har riaknat pa
byggkrisen effekter pa den regionala ekonomin.
Siffrorna visar att 30 000-50 000 arbetstillfallen
kan paverkas av nedgangen jamfort med om
bostadsinvesteringarna hade varit i linje med
bostadsbehoven. Produktionsbortfallet beraknas
till 30 miljarder kronor enbart i ar.!

Infrastrukturen ar
avgorande for Stockholms
vaxande

En modern storstadsregion vaxer med
kollektivtrafiken. Behovet av infrastruktur-
satsningar aterspeglas i RUFS 2050 (Regional
utvecklingsplan for Stockholmsregionen) och
i lanstransportplanen (Lansplan for regional
transportinfrastruktur i Stockholms lan
2022-2033). Stora infrastruktursatsningar
ger ocksa resultat, endast atta av lanets
kommuner uppger i Bostadsmarknadsenkdten
2024 att svag infrastruktur och osakerhet
kring framtida satsningar hor till de framsta
faktorerna som begransar bostadsbyggandet.
P4 sidan 28 beskrivs mer ingdende faktorerna
som kommunerna anser begransar
bostadsbyggandet.

1 Handelskammaren delar in berdkningarna i tva
scenarier dar bostadsinvesteringarna forviantas
resultera i 3000-6 000 bostéider per ar beroende pa
hur djup och lang krisen blir. I det mildare scenariot
ar investeringarna tillbaka pa 2022-ars niva ar 2030
vilket motsvarar omkring 14 000 bostider per ar.
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Foto: Lénsstyrelsen

Statliga 6verenskommelser for
utbyggd kollektivtrafik och 6kat
bostadsbyggande - méjligheter men
aven problem

Stockholmsforhandlingen om den pagaende
utbyggnaden av tunnelbanan har stor betydelse
for bostadsbyggandet. Darutover finns
Sverigeférhandlingen med avtal om ytterligare
utbyggd kollektivtrafik. Overenskommelserna
innebar att staten medfinansierar infrastruktur-
utbyggnader samtidigt som berérda kommuner
atar sig att sjdlva eller genom annan entreprendr
bygga bostader. Utbyggnaderna ska resultera i
néstan 180 000 bostader fram till ar 2035, varav
42800 eller knappt 25 procent fardigstallts per

den sista december 2023. Oron ar nu pataglig
i berérda kommuner om vad som hander med
atagandena nar projekt senarelaggs.

Om kommunerna ska kunna fullfélja sina
ataganden enligt 6verenskommelserna behovs
forandringar. Staten maste underlatta for
kommunerna att ni 6verenskommelserna.
Avtalen ar till exempel skrivna sa att ett

visst antal bostader ska byggas inom
infrastrukturens influensomrade, vilket leder
till mdnga sméa bostader. Avtalen borde i
stallet vara utformade sa att bostadsbehov
och antal nya invanare berdknas. Det ar ett
hallbarare satt att analysera samhéllsnyttan av
utbyggnaden. Marknadsférutsattningarna ar
en annan faktor som paverkar hur mycket som
ar mojligt att bygga under en begransad tid pa
en och samma plats.

Efterfragan pa el
okar dramatiskt i
Stockholmsregionen

En robust elférsorjning som gar i takt med
samhallets utveckling ar avgérande for

bade bostadsbyggande och tillvaxt och for
den grona omstallningen. Lansstyrelsen

och Region Stockholm har darfor startat
Regionalt elforsorjningsforum Stockholms lan
(REST) dar flera viktiga aktorer samlas for att
tillsammans mota de langsiktiga utmaningarna
med framtidens 6kande elbehov. Ett annat
samarbete med Regionen ar Klimatarena
Stockholm dar foretag, offentliga aktorer

och akademi samarbetar for att minska
utslappen av vixthusgaser fran bygg- och
anlaggningssektorn genom att bland annat
framja hallbart och cirkulart byggande

och dterbruk.

Lagetilanet - Bostadsmarknaden i Stockholms lan 2024
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En period av lagt bostadsbyggande vantar. Bostadsbehoven fortsatt olosta.
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En period av lagt bostadsbyggande vantar. Bostadsbehoven fortsatt olosta.

olosta

En period av lagt
bostadsbyggande vantar.
Bostadshehoven fortsatt

En av hornstenarna i en hallbar bostadsforsorjning ar ett valplanerat byggande
som har hog takt, ar jamnt dver tid och som ar varierat till pris, storlek och
upplatelseform. Antalet paborjade lagenheter har varierat kraftigt under det
senaste decenniet. Mellan 2015 och 2023 pabdrjades totalt 139 000 bostader. Forra
aret paborjades 8 300 bostader jamfort med 14 000 respektive 19 000 aren innan.

| &r beddémer Lansstyrelsen att 8 000 bostader paborjas. Aven nésta ar bedéms

8 000 bostader pabdrjas.

Lanets bostadsforsorjning ar inriktad mot bostadsproduktion. En sadan bostads-
forsorjning ar beroende av konjunkturlaget, hushdllen maste kunna efterfraga
bostaderna som planeras. Nar hushall och byggare far finansieringsproblem
minskar bostadsinvesteringarna. Dar ar vi nu. Aven om botten bedéms vara nadd
riskerar forloppet att bli IJdngvarigt och konsekvenserna for den regionala tillvaxten

beraknas bli kdnnbara.

Lansstyrelsen bedomer
att 8000 bostader
paborjas i ar

Det aktuella marknadslaget tillsammans med

ett stort bostadsrattsutbud pa andrahands-
marknaden har stor betydelse for utvecklingen.
Ett problem fér nyproduktion med konceptet
kop pé ritning ar att tidsperioden &r 14ng fran
det att kunden tecknar avtal fram till inflyttning.
Det innebar att marknaden for agd nyproduktion
ar mer utsatt an den for begagnade bostader

nér hushallens ekonomi forsdmras. Under varen
har priserna pa andrahandsmarknaden okat
nagot men for att marknaden for nyproducerade
bostadsritter och smahus ska ta fart kravs
fortsatta rantesankningar parallellt med ett
forbattrat omvarldslage.

Lansstyrelsen bedomer att cirka 8 000 bostader
pabérjas i ar. Aven nasta ar vantas 8 000 bo-
stader paborjas. Preliminara uppgifter for arets
forsta kvartal visar att drygt 2500 bostader
paborjades.

8300 bostader
paborjades 2023

Antalet paborjade bostdder har de senaste aren
legat kring 13 000 bostader arligen, undantaget
2021 dé knappt 19000 bostader paborjades.
Forra aret minskade byggstarterna till 8300
enligt inkomna startbesked till SCB, 7800
genom nyproduktion och knappt 500 genom
ombyggnation.
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En period av lagt bostadsbyggande vantar. Bostadsbehoven fortsatt olésta.

Byggbranschen paverkas av nedgangen dar
varsel och konkurser nu okar. Branschen ar

en betydande naring i lanet som sysselsatter
over 60000 personer. Handelskammaren har
raknat pa krisens effekter pa sysselsdttningen.
Uppemot 30000 arbetstillfallen kan ga forlorade
beroende pa hur langvarig krisen blir.

Stora skillnader pa
bostadsbyggandet

Flest bostader i nyproduktion pabdrjades

forra aret i Stockholms stad dar knappt 2 800
pabdrjades foljt av 570 i Nacka, 560 i Jarfalla och
omkring 300 i Haninge, Norrtalje och Solna. Av
dessa paborjades 56 procent som hyresrétter, 34
procent som bostadsratter och 10 procent som
aganderatter. 1100 smahus paborjades.

25000
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0
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Paborjade

M Fardigstallda

SCBs statistik for pa-
borjade bostader brister

SCB méter datum for paborjade bostader med
kommunens startbesked. Nagon spade har
alltsé inte satts i marken. Ett bygglov som fatt
startbesked ska pabdrjas inom tva ar fran den
dag lovet vunnit laga kraft.

En kommun i lanet dar SCB redovisar att 230
bostadsratter paborjats under 2023 redogor for
Lansstyrelsen att bostaderna fatt startbesked,
men inte paborjats under 2023 pa grund av
okade kostnader.? Att mata pa detta satt riskerar
att forsena nodviandiga insatser pa nationell,
regional och lokal niva eftersom det ar forst

om cirka tva dr, nar statistiken for fardigstéllda
bostader redovisas, som den faktiska bilden av
bostadsbyggandet blir tydlig.

Paboérjade respektive firdigstdllda bostdder inkluderat ombyggnationer 2012-2023 i Stockholms léin.

Kélla: SCB och Lénsstyrelsen.

2 120 av dessa har dock pa paborjats varen 2024.
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Med anledning av detta valkomnar Lansstyrelsen
SCBs dversyn av bygglovsstatistiken med

syftet att fa till ett mer effektivt satt for SCB

att berakna uppgifterna. SCB och Boverket
samverkar aven i ett Boverksuppdrag som
handlar om att férbattra prognoser och
scenarier for bostadsbyggande. En viktig fraga

i det arbetet ar hur SCB kan finga pabdrjade
bostader battre.

Lansstyrelsen menar att en bostad bor raknas
som pabdrjad nar gjutning av kallargolv eller
bottenplatta for kallarlésa hus, kallarmurar eller
grundplattor paborjats och att pabdrjandet
intygas av kontrollansvarig. SCB tillampar en
sadan definition men paboérjandet intygas inte
av kontrollansvarig. Paborjandet intygas med
ett startbesked fran kommunen. Boverkets
paborjandedefinition for investeringsstoden
for hyresbostader eller bostader till studerande
intygas genom intyg fran kontrollansvarig.®

Hogsta antalet fardig-
stdllda bostader pa 50 ar

Bostadsbestandet okar genom att
nyproducerade bostader blir inflyttningsklara,
genom att lokaler och vindar byggs om till
bostader eller genom att fritidshus tas i

bruk som permanentbostéder, sa kallade
fritidshusomvandlingar.

Bostadsbestandet okade forra aret med 17200
bostader. Drygt 180 av dessa var smahus.
Bestidndet 6kade genom att drygt 16 750 fardig-
stalldes genom nybyggnation och drygt 450
genom ombyggnation.* Vi far ga tillbaka dnda
till 1973 for att hitta ett ar da fler bostader blev
inflyttningsklara. 1973 fardigstalldes 20 200
bostader.

3 Boverkets forfattningssamling: BFS 2016:17 HYBO 1

4 Darutover omvandlas 500-1000 fritidshus varje ar till
permanentbostader.

Figuren visar fordelningen av tillskottet av bostdder 2023.
Kdlla: SCB.

Lansstyrelsen noterar att antalet fardigstallda
bostader genom ombyggnation minskar; fran
1700 ar 2017 till 460 bostader forra aret. Att
bygga om i stallet for att riva ar fordelaktigt av
flera skal:

1. Kostnadseffektivitet: Det kan vara billigare
att bygga om jamfort med att riva och
bygga nytt. Det ar mindre resurskrivande
och mindre tidskrdvande an att bygga fran
grunden.

2. Miljovanligt: Det ar mer miljévanligt an att
riva och bygga nytt. Det sparar resurser som
anvands for att producera nya byggnads-
material och minskar mangden avfall

3. Kontinuitet i stadsdelen: Genom att bevara
och bygga om i stallet for att riva, bevaras
kontinuiteten. Det kan bidra till att skapa
och uppratthélla en kansla av samhorighet
och gemenskap.
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En period av lagt bostadsbyggande vantar. Bostadsbehoven fortsatt olésta.

Manga saknar ekonomiska
forutsattningar att flytta
till en nybyggd bostad

Regionen har beraknat lanets demografiska
bostadsbehov i RUFS 2050 till drygt 20000
bostader om aret i Bas-scenariot.” Regionen har
aven studerat hur manga nya bostader per ar
som hushallen kan och vill efterfraga. Studien
som genomfordes 2020 visar att efterfragan
ligger pa 15000 nya bostader per ar. 30 procent
av hushallen kan kopa en nybyggd bostadsratt,
40 procent har rdd med en ny hyresratt och

10 procent har rad med ett nytt smahus.®

Att sa manga lansbor inte kan efterfraga
nyproduktion ar bekymmersamt. Regionens
resultat 6verensstammer med Lansstyrelsens
medborgarundersokning. Den visar att nastan en
femtedel av hushallen upplever sig trdngbodda
och att 40 procent anser att manadskostnaden
for boendet inte ar godtagbar. Las mer om
medborgarundersdkningen pa sidan 68.

138 400 bostader
fardigstalldes 2015-2023

Lansstyrelsen har studerat bostadstillskottet
mellan 2015-2023. Tillskottet utgors av
fardigstallda nyproducerade bostader och
ombyggnationer.

15400 bostader per ar
tillkom 2015-2023

Cirka 15400 bostader tillkom per ar 2015-2023,
se tabell till hoger. Det totala tillskottet uppgick
till 138400 fordelat pa 129000 i nyproduktion

5 Det arliga tillskottet fér perioden 2015-2030 delas in i
tre scenarier, Lag 14 550 bostider, Bas 21700 bostader
och Hog 22600 bostader. For perioden 2030-2050 ar
behovet 15000 bostdder om éret.

6 Studien ar pa vag att uppdateras eftersom hushéllens
kopkraft minskat sedan dess.

och 9400 i ombyggnation. Det ar nagot flera dn
vad hushéllen kan och vill efterfraga, se stycket
ovan. Det ar en av anledningarna till att det finns
osalda bostader i lanet som nu rabatteras for

att bli salda. En liknande situation hade vi aren
2018-2019. I bilaga 1 redovisas tillskottet ar for
ar kommunvis. I bilaga 2 redovisas hustyp och
upplatelseform.

Tillskott av bostdder i Stockholms Ién 2015-2023. Se
bilaga 1 fér férdelningen kommun fér kommun uppdelat
pa fardigstdllda bostdder i nyproduktion respektive
ombyggnation. Kélla: SCB och Region Stockholm.

Kommuner Totalt Snitt under | Arligt behov
tillskott perioden enligt RUFS
under 2015-2023 2050
perioden 2015-2030
2015-2023
Botkyrka 3657 407 650
Danderyd 459 51 300
Ekerd 1081 121 200
Haninge 7368 819 700
Huddinge 4446 494 1050
Jarfalla 8828 981 1000
Lidingd 1472 164 200
Nacka 8658 962 1200
Norrtalje 2621 291 600
Nykvarn 1282 142 100
Nynashamn 1499 166 200
Salem 750 83 100
Sigtuna 3194 355 400
Sollentuna 4905 545 650
Solna 6370 708 800
Stockholm 48282 5365 7500
Sundbyberg 6281 698 1000
Sodertalje 4126 458 800
Tyreso 2596 288 300
Taby 6486 721 950
Upplands-Bro 2813 313 300
Upplands Vasby 3283 365 350
Vallentuna 1503 162 400
Vaxholm 834 93 100
Varmdo 2284 254 500
Osteraker 3301 367 350
Lanet 138379 15375 20700
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En period av lagt bostadsbyggande vantar. Bostadsbehoven fortsatt olésta.

De fardigstéllda bostdaderna loser
inte bostadsbehoven

Bostadstillskottet for perioden 1995-2023
illustreras i diagrammet nedan. Tillskottet bestar
av nyproduktion samt ombyggnation.” Det
demografiska bostadsbehovet ar inlagt som gratt
och gron linje visar befolkningsokningen.

Det demografiska bostadsbehovet enligt RUFS
2050 nas med 20 000 nya bostader i snitt varje
ar, eller ungefar 600 bostader om aret per 1000
nya invanare med ar 2015 som startpunkt.?
Mellan 2015-2023 6kade befolkningen med
257000 personer, eller 28500 per ar. Under
samma period fardigstalldes knappt 15400
bostader per ar, eller 540 bostdder per 1000

45000 - Fardigstallda bostader

40000 | mzzss Nettotillskott genom ombyggnad

Regionala behovet

35000 - e Befolkningsokning
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nya invanare. Godkanda siffror i volym, men
tillskottet svarar inte mot behoven i form av
storlek, kostnad och upplatelseform (las mer
om tillskottet pa sidan 22). Som regionen visat
saknas det hushall som vill eller kan efterfraga
20000 nya bostader om aret, de kan efterfraga
15000 bostader. Det behovs forandrade villkor,
forandrade bostadsbidrag eller nagon form

av byggstod for att fler ska kunna flytta in

i nyproduktion.

Nya befolkningsprognoser fran regionen pekar
mot att bostadsbyggnadsbehovet skruvas

ner framover eftersom befolkningsokningen
vantas avta. Prognoser fram till 2033 visar pa
en genomsnittlig befolkningsokning pa drygt
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Prognos 2024
Prognos 2025

Tillskottet av bostdder och befolkningsékningen i Stockholms Ién dren 1995 till 2023. Prognos fér 2024 och 2025.

Kdélla: SCB, regionen och Ldnsstyrelsen

7 Bostader tillkommer dven genom att fritidshus
omvandlas till permanentbostader, dessa redovisas
inte da statistiken innehaller manga fel. Diagrammet
visar dock fritidshusomvandlingar for aren 1995-2014.

8 RUFS 2050 antogs av regionfullmaktige 2019 under
en period av mycket stark befolkningstillvixt. En ny
regionplan beraknas antas 2026. Prognoserna framat
tyder pa en vasentligt ldgre befolkningsokning. Med
detta foljer ett lagre byggbehov.
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Genomsnittligt tillskott i antal bostdder Gren 2015-2023 per tusen invanare. Det vill sdga férdigstdllda bostdder

genom nyproduktion och ombyggnation. Kdlla: SCB.

19000 personer per ar. Det motsvarar ett arligt
demografiskt bostadsbehov om cirka 11000-
14000 bostader per ar fram till 2033.° Darutdver
behdvs det bostader for dem som inte har
mojlighet att efterfraga nyproduktion. Matt for
dessa hushall har utvecklats av Boverket och
finns beskrivet pa sidan 40.

Det genomsnittliga tillskottet av inflyttningsklara
bostader per 1000 invanare 2015-2023 visas i
diagrammet ovan. [ snitt tillkom 6,5 bostader per
1000 invanare, flest i Sundbyberg, Nykvarn och
Jarfalla. I Danderyd tillkom endast 1,6 bostader
per 1000 invanare under perioden.

9 Mellan 2010-2019 6kade lanets befolkning med
357700 personer (35700 i genomsnitt) medan
bostadstillskottet 6kade med 128 500 (12850 per
ar i genomsnitt eller 360 bostdder per 1000 nya
invanare). Statistiskt sett hade det behévts 21000
nya bostader per ar under 2010-talet for att losa det
demografiska bostadsbehovet.

Nya bostadsratter dominerar
- men hyresratten 6kar i antal

De fardigstallda bostadernas upplatelseform
2015-2023 visas i tabellen och cirkeldiagrammet
till hoger. Totalt fardigstalldes 129 000 bostader
genom nyproduktion (ombyggnationer ingar
inte i statistiken). Drygt 60 procent ar bostader
som kraver en kapitalinsats, det vill saga
bostads- eller 4ganderitter. De senaste aren
har fler hyresratter an tidigare fardigstallts.
Efterfragan pa nyproducerade hyresratter ar
dock begransad eftersom hyran ar mycket hogre
an i befintliga hyresratter.
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Foto: Ragnar Wernstedt

Over 60 procent av alla fiardigstéllda
bostdder i flerbostadshus ar ettor
eller tvaor - trots stort behov av
storre bostader

Av alla fardigstallda bostader i flerbostadshus
sedan 2015 ar 63 procent ettor eller tvaor (se
tabell pa foregaende sida).’* Det var foljderna
av trangboddheten under 1900-talets forsta
halft som ledde till att det byggdes stdrre och
battre bostidder. Den kunskapen har nu gatt
forlorad eller av marknadsskél inte gatt att
uppfylla. Ett annat skl ar de bostadsataganden
genom Sverigeférhandlingen och Stockholms-
forhandlingen som flera kommuner har (las

om forhandlingarna pa sidan 15). Bostaderna
blir fler, men sma. Darmed kan kommuner
med avtal om antal bostader i forhandlingar
med staten uppna sina dtaganden. Den fraimsta

10 Ettorna och tvaornas andel av alla fardigstallda
bostader ar 54 procent.

100
90
80
70
60
50
40
30
20
10

2002 2012 2022

Bostadsarea per ldgenhet i nybyggda flerbostadshus i
Stockholms Idn ar 2002, 2012 och 2022. Kalla SCB.

anledningen ar dock bostadsutvecklarens
kalkyler som for att fa kalkylen att g& ihop
behoéver klamma in s manga bostader som
mojligt i sina projekt. Darutdéver har mindre
bostader gynnats av investeringsstoden for
hyresbostader. For ytor dver 70 kvadratmeter
boarea har inget investeringsstod beviljats. 1
Stockholms stad och Solna finns initiativ for att
Oka bostadstorlekarna. I Solna ska till exempel
minst 25 procent av ett projekt innehalla 4 rum
eller fler.

For 20 ar sedan var genomsnittsytan for en
nybyggd lagenhet 86 kvadratmeter, men steg
for steg har ytan krympt till 60 kvadratmeter
(hyresratten 55,3 kvin och bostadsratten 66
kvm). Onodiga ytor skalas bort. Lagenheten
rymmer nu fler funktioner pa mindre yta;

ett skrivbord i hallen och kladkammaren blir
sovrum med mera.
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Lagre bostadsbhyggande
innebar revideringar
av prognoser

Prognoser behover revideras nar farre bostader
byggs. Forsaljningar av byggratter ar en
betydande del av en kommuns intdkt, en intakt
som nu bromsat in. Nedgangen paverkar aven
befolkningsprognoser som ligger till grund for
framtida investeringar i skolor och forskolor.

Atta kommuner saknar
mal for bostadstillskottet

Av lanets 26 kommuner har 18 kommuner
kvantitativa mal for bostadstillskottet medan
atta kommuner inte langre har nagot politiskt
beslutat kvantitativt mal trots att det ar ett
lagkrav enligt bostadsforsorjningslagen, se tabell
till héger. Kommuner som saknar bostadsmal
maste ta fram sddana till sina riktlinjer for
bostadsfoérsorjningen.! Kommunernas mal for
antalet bostader tangerar ofta behoven enligt
RUFS 2050.

Aven i grannldnen planeras manga nya bostader.
Kartan pé nasta uppslag visar kommunernas maél
for bostadsbyggandet i lanet och i grannlanen.
Totalt skulle minst 100 000 bostader kunna
pabdrjas i lanet fram till 2030 givet andra
ekonomiska forutsattningar.

11 Bostadsforsérjningslagen BFL (2000:1383) inne-
haller "ska-krav”. Kommuner kan i princip komma
fram till att det inte finns négot bostadsbehov och
att de darfor inte behdver ha nagot mal for bostads-
byggande eller utveckling av bostadsbestandet. En
sddan slutsats baserad pa en behovsanalys ar dock
inte realistisk for en kommun i Stockholmsregionen.
Enligt 5 § BFL kan regeringen begara in uppgifter
om kommunens bostadsférsérjningsplanering och
enligt 6 § BFL forelagga kommunen att komma
in med uppgifter om "hur kommunen har tagit
hansyn till relevanta nationella och regionala
mal, planer och program som ar av betydelse for
bostadsférsorjningen”.

Regionens behov av drligt bostadstillskott och
kommunernas mdl. Kommuner som saknar mdl kan dock
ha andra dtaganden om antal bostdder.

Kdlla: Region Stockholm och ldnets kommuner. Insamlat av
Lansstyrelsen 2024.

Regionens

behov av arligt Kommunens mal

bostadstillskott | for bostadstillskott

till 2030 enligt till 2030, insamlat
Kommun RUFS 2050 2024
Botkyrka 650 650
Danderyd 300 100
Ekero 200 Saknar mal
Haninge 700 750
Huddinge 1050 975
Jarfalla 1000 1000
Lidingd 200 Saknar mal
Nacka 1200 800
Norrtélje 600 Saknar mal
Nykvarn 100 100
Nynashamn 200 Saknar mal
Salem 100 Saknar mal
Sigtuna 400 166
Sollentuna 650 500
Solna 800 800
Stockholm 7 500 6 000
Sundbyberg 1 000 Saknar mal
Sodertalje 800 Saknar mal
Tyresd 300 300
Taby 950 Saknar mal
Upplands Bro 300 400
Upplands Vasby 350 400
Vallentuna 400 400
Vaxholm 100 75
Vvarmdo 500 150-250
Osteraker 350 300
Summa 20 700 13900
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Kommunernas mal for bostadsbyggandet den "\
ndarmaste 15-arsperioden i Stockholms lan och i
pendlingskommuner till lanet

AR Sala <

Kommunernas mal for arligt bostadstillskott i \
Stockholms lan i relation till invanarantalet 31 dec 2023

Inget mal for arligt bostadstillskott
Upp till 7 nya bostader per 1 000 invanare
- Upp till 10 nya bostader per 1 000 invanare }

10 eller fler nya bostader per 1 000 invanare

Kdlla: Insamlad statistik fran respektive kommun, SCB och
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En period av lagt bostadsbyggande vantar. Bostadsbehoven fortsatt olésta.

Kommunernas planlaggning av
bostader minskar i antal

Forra aret inkom 16 300 bostader till
Lansstyrelsen for samrad, ndgot farre an 2022
da 20000 inkom. Plan- och byggprocessen tar
ofta manga ar. Planen behoéver darfor utformas
sa att den star sig i férhallande till lagkrav och
forandringar i omvarlden. Branschaktdrer
framhaller ofta vikten av att det finns en
robusthet dver tid i detaljplanerna.

2021 2022

HOGA PRODUKTIONSKOSTNADER
SVARIGHETER FOR BYGGHERRAR ATT FA LANGIVARE/HARDA LANEVILLKOR
SVARIGHETER FOR PRIVATPERSONER ATT FA LAN/HARDA LANEVILLKOR

OVERKLAGANDEN AV DETALJPLANER

KONFLIKT | RELATION TILL ALLMANNA ELLER NATIONELLA INTRESSEN ENLIGT
PLAN OCH BYGGLAGEN ELLER MILJOKVALITETSNORMER

KONFLIKTER MED STATLIGA INTRESSEN ENLIGT MILJOBALKEN

KONFLIKTER MED ALLMANNA INTRESSEN ENLIGT PBL

BRIST PA DETALJPLANELAGD MARK FOR BOSTADER SOM MARKNADEN (ALT
MARKNADSAKTORER) VILL BEBYGGA

BRIST PA RATT KOMPETENS INOM KOMMUNEN

KOMMUNEN OCH/ELLER DET ALLMANNYTTIGA BOSTADSBOLAGET SAKNAR
EKONOMISKA RESURSER

BULLERPROBLEM

SVAG INFRASTRUKTUR/OSAKERHET KRING FRAMTIDA
INFRASTRUKTURSATSNINGAR

SVAG INKOMSTUTVECKLING FOR HUSHALLEN

INFLATION OCH OMVARDLAGET

Faktorer

I Bostadsmarknadsenkdten 2024 far kommunerna
valja faktorer som enligt dem begransar
bostadsbyggandet. De vanligaste ar kopplade

till bostadernas finansiering sdsom "Hoga
produktionskostnader”, "Svérigheter for bygg-
herrar att f4 ldngivare /hérda lanevillkor” och
"Svarigheter for privatpersoner att fa lan/harda
lanevillkor”. "Overklagande av detaljplaner” och
"Konflikt i relation till allmanna och nationella
intressen enligt PBL eller miljobalken” ligger
ocksa i topp. I fri text angavs framst inflation och
omvarldslaget som ytterligare faktorer.

w2023 m2024

5
Antal kommuner

15

Kommunernas bedémning av faktorer som pdverkar bostadsbyggandet i Stockholms Idn 2020-2024.

Kdlla: Bostadsmarknadsenkdten 2024.
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En period av lagt bostadsbyggande vantar. Bostadsbehoven fortsatt olésta.

At ga rd er som h ar av handlaggningstider for detaljplaner.
. . . Sammantaget kortas ledtider vilket minskar
Vi dtaglts I Samve rka n kostnader for alla inblandade parter.
med kommunerna for Ménga kommuner har vidtagit egna atgarder
att fra mj a ett okat som varierar fran relativt omfattande till inga
alls. Det ar framst kommuner som har 6verens-
b osta d S bygga n d e kommelser med staten om infrastruktur-

satsningar, som exempelvis Stockholms-
forhandlingen om utbyggd tunnelbana, som har
atgarder. Nagra exempel pa atgarder ar

Lansstyrelsen har fatt i uppdrag att redovisa
vilka atgarder som vidtagits i samverkan
med kommunerna for att framja ett okat
bostadsbyggande dar det finns underskott .
pa bostader. Lansstyrelsen konstaterar att
byggandet paverkas av manga faktorer i
plan- och byggprocessens olika skeden. Vissa

nya varderingar for markpriser och nya
betalningsplaner

* avsteg fran kvalitetsprogram

faktorer kopplas till detaljplaneprocessen och  omvandlingar av bostadsratt till hyresratt
forutsdttningarna att ta fram en detaljplan. i kombination med nya avtal eller att
Andra omstandigheter kopplas till genom- tomtratt infors

forandet av detaljplanen, det vill saga sjalva

bostadsbyggandet, men den har Lansstyrelsen " etappvis utbyggnad (galler framst storre

jekt
ingen radighet 6ver. Detaljplaneprocessen kan projekt)
vi paverka och har pagér insatser som framjar - omprioritering av projekt
bostadsbyggandet. Lansstyrelsen stodjer .

anpassning av allmanplatsutbyggnad utifran

kommuner och byggaktorer att forsta lagkrav. marknadssituationen

Vi bedriver utbildningar for fértroendevalda,
hogre tjansteman och byggherrar. Internt
pa Lansstyrelsen genomfors en dversyn

* att allmannyttan ges mojligheter att
forvarva projekt fran privat aktor.
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En period av lagt bostadsbyggande vantar. Bostadsbehoven fortsatt olésta.

Darutéver har kommunerna énskemal om ndgon
form av statligt ekonomiskt stod som hjalper
kommun och byggaktor att f& ihop kalkylen sa
att bostidder hushallen har rad att efterfraga

kan byggas.

Under varen har Produktivitetskommissionen
lamnat ett delbetinkande - Goda mdjligheter
till 6kat vdlstdnd (SOU 2024:29) - som bland
annat innehaller avsnitt om bostdder och
byggande. Kommissionen foreslar en dversyn
av bostadspolitiken med malsattningen att
forbattra marknadsforutsattningarna for
bostadsbyggande. Produktivitetskommissionen
ar varken den forsta eller den sista utredningen
som foreslar en 6versyn av bostadspolitiken. I
till exempel betankandet Sdnk trdskeln till en
god bostad (SOU 2022:14) foreslar utredaren att
det tillsattas en parlamentarisk kommitté som
far i uppdrag att fordjupa diskussionen om hur
bostadsmarknadens funktion kan forbattras
och hur statens ansvar for bostadsfoérsorjningen
kan starkas.

Vem ska betala? -
Om byggandet av
bostadsratter, dgande-
ratter och hyresratter

Sverige har avvecklat en bostadspolitik som
kannetecknades av statliga subventioner och
regleringar. I ett sddant system tar staten en
ekonomisk risk i forhallande till marknaden. Idag
bars risken av enskilda hushall, byggforetag,
kreditgivare och kommuner vilket paverkar vad
som byggs och hur mycket som byggs.

Det finns brister i finansieringsmodellen vid
nyproduktion av framfor allt det 4gda bestindet.
Fa hushall bade kan och vill investera i en
bostad pé ritning. Aven hyresrittsbyggare har
problem med finansieringen. Hyresbyggandet
bromsas dven av skyhdga nyproduktionshyror.
Byggkostnaderna for alla typer av upplatelse-

former har dessutom okat patagligt. Drygt 60
procent av allt som byggts sedan 2015 utgors
av bostadsratter och dganderatter, boende-
former som kraver kapital och som 6kat
hushallens risker och skulder. Nar hushéllens
riskmedvetenhet avtar minskar byggandet.

Ett efterfragestyrt byggande foljer rantebanans
utveckling. Nar rantan ar 14g 6kar laneutrymmet.
Laga rantor var under 2010-talet den starkaste
drivkraften for bostadsinvesteringar. Tabellen
nedan visar antalet paborjade bostader i lanet i
relation till ranteutvecklingen 2008-2023.

Antal pabérjade bostdder inklusive ombyggnationer i
Stockholms Ién samt realrdntan i oktober varje dr.
Kalla Riksbanken och SCB.

Ar Antal paborjade Styrranta i
bostader oktober
2008 6 500 4,75%
2009 5500 0,25
2010 9000 0,25
2011 8700 2
2012 6 500 1,25
2013 12 200 1
2014 13400 0,25
2015 15700 -0,35
2016 20000 -0,5
2017 20000 -0,5
2018 12900 -0,5
2019 13 600 -0,25
2020 14 300 0
2021 19 000 0
2022 14 300 1,75
2023 8300 4

12 Att paborjandet sjonk sa kraftigt 2018-2019 beror pa
att manga hogt prissatta bostadsratter fardigstalldes
2017-2018. Aven hyresritterna fick mycket hoga hyror.
Ménga stockholmare hade inte méjlighet att kopa
eller hyra det som byggdes. Det ledde till aterkop och
outhyrda lagenheter. 2024 har lanets byggaktorer
hamnat i samma situation med osalda bostéader.

2018 infordes dven det andra amorteringskravet som
ytterligare minskade efterfragan.

30

Lagetilanet - Bostadsmarknaden i Stockholms lan 2024
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Flera bostadsutvecklare menar att styrrantan
behdver landa kring 2,5 procent for att kunderna
ska atervanda till nyproduktion. Rantan ar
séledes viktig men det allra viktigaste for
hushéllen ar oron for arbetsloshet och trygghet.
En trygg och saker omvarld ar av fundamental
betydelse for att hushallen ska viga investera

i nya bostader, sarskilt i en bostad som ar
inflyttningsklar forst om tva ar.

Nyproduktionen av bostadsratter -
att sdlja pa ritning

I Sverige har bostadsutvecklarna varit skickliga
pa att inte bygga pa spekulation. Det har
framhallits som positivt for stabiliteten, men

har inneburit att utbudet hela tiden legat under
efterfragan for att halla prisnivan uppe. I Sverige
kraver finansiarerna en hog forsaljningsgrad
innan byggnadskreditiv ges.® En forsaljningsgrad
pa minst 70-80 procent av bostdderna ar vanligt
innan bygget paborjas. Om byggarna inte nir
upp till séljkraven blir det ingen byggstart. Dar ar
vi nu.

For att uppna finansiarens saljkrav ska alltsd

en viss andel av bostadderna vara sélda fore
byggstart genom forhandsavtal med hushallen.
Det innebar att hushallen ingar ett avtal om att
betala ett forutbestamt pris for bostaden tidigt i
processen. Att ta sig ur ett sddant avtal har varit
nastan omdjligt, exempelvis vid en forsening.

Ett annat problem ar bankernas lanel6ften
enligt KALP som bara galler en kortare tid." Det
skapar ingen stabilitet for vare sig kund eller

13 Ett byggnadskreditiv ar ett 1dn som anvinds nar
man bygger nya bostader eller bygger om befintliga
bostader. En bank som stallt ut ett byggnadskreditiv
betalar l16pande en bostadsutvecklares fakturor
for produktionskostnader, vilket gor att det lanade
beloppet vaxer under tiden bostidderna fardigstalls.
Nér bostidderna ar fardiga laggs en del av byggnads-
kreditivet om till ett vanligt 1an till bostadsratts-
foreningen med sakerhet i fastigheten.

14 Langivaren gor en kalkyl for att se om hushéllet har
tillracklig aterbetalningsférmaga for det 1an som soks.
Kalkylen kallas for KALP - kvar att leva pa.

bostadsbyggare eftersom ingen vet hur koparens
situation ser ut vid tilltradet av bostaden.

I orostider paverkar detta nyproduktionen
betydligt mer an successionsmarknaden.

Ménga kopare av nyproducerade bostadsratter
har fatt besked om att manadsavgiften hojts
kraftigt. Hoga rantor och hoga byggkostnader
ligger bakom héjningarna. Bostadsrattslagen
ger forhandstecknare ratt att frintrada

avtalet om "de avgifter som skall betalas for
bostadsratten ar vasentligt hogre an som angavs
i forhandsavtalet”. An sd linge saknas rattspraxis
om vad "vasentligt hogre avgifter” innebar och
vad som ska raknas som "avgifter”. Allt det har
sammantaget leder till att viljan att kopa pa
ritning ar som bortblast. Skulle det vérsta hinda
och bolag som bygger bostader gar i konkurs kan
koparen forlora sin handpenning.

Antalet paborjade bostadsratter
minskade stort

Konjunkturoron pressar bostadsrattsbyggandet.
Bostadsutvecklarna koncentrerar sig nu

pa att silja fardigstillda bostader (genom
prissankningar) innan nya projekt dras i gang.
Enligt SCB paborjades forra aret drygt 2600
bostadsratter jamfort med 6 000 under 2022.%

Den svenska finansieringsmodellen genom kop
pa ritning ar problematisk. Modellen hackar
nar priserna str still, eller gar ner. Projekt
forsenas och skjuts framat i tid. Modellen
bygger pa stigande priser och att kunderna
tror pa fortsatt prisokning. Nar priserna faller
forsvinner koparna eftersom vardet ar osikert
nar bostaden ar klar. For att minska risken for
nybildade bostadsrattsforeningar genomfors
nu utkop av osalda bostider. Men helt stopp
ar det inte. Projekt startas trots allt i attraktiva
ldgen. Husen byggs alltsé pa spekulation och
finansieras mestadels av byggherren sjalv.

15 Siffran 2600 pabodrjade bostadsrétter ar formodligen
en Overskattning. Lis mer pa sidan 18 om SCBs
matmetod.
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En period av lagt bostadsbyggande vantar. Bostadsbehoven fortsatt olésta.

Bostadsutvecklarna utvecklar ocksé sina
affairsmodeller, ett exempel ar hyrkop som
tillimpas av allt fler eller s& lockar man med
avgiftsfria manader eller rantegarantier. Det
ar trots allt enklare att sélja en bostad som ar
inflyttningsklar 4n en pé ritning.

300 aganderatter i flerfamiljshus
fardigstalldes forra aret

Att kopa en lagenhet med aganderatt innebar
att en fastighet kops. Agaren blir lagfaren dgare
till fastigheten. I en agarlagenhet forkommer
inga gemensamma 14n, dock ags delar av

huset gemensamt av de boende som tak,

fasad, trapphus och hiss. Dessa férvaltas av en
samfillighetsférening. Aganderitt i flerfamiljshus
ar en upplatelseform som haft medvind de
senaste aren. An s lange finns knappt 1700
dgarlagenheter. Aven om konjunkturnedgangen
minskat intresset for dgarlagenheter sa finns
det bostadsutvecklare som beddmer att
upplatelseformen kan 6verta bostadsrattens
roll. I &r bedoms 75 dgarlagenheter paborjas i
en kommun, Sigtuna. Forra aret fardigstalldes
knappt 300 aganderatter i hela lanet parallellt
som drygt 100 pabdrjades.

Regeringen har gett en utredare i uppdrag

att foresla en utvidgning av systemet med
agarlagenheter som handlar om hur hyres-
lagenheter i flerbostadshus ska kunna omvandlas
till agarlagenheter. Utredningen ska redovisas
senast den 2 december 2024. Utredaren ska aven
titta pa hur en lagreglerad modell med hyrkop
kan utformas (Dir. 2023:62).

Smahusbyggandet sjunker till

laga nivaer

Ménga lansinvanares drémboende ar ett smahus.
En drom som blivit allt svarare att forverkliga pa
grund av huspriserna. Mdnga hushall har darfor
flyttat till ett eget hus i nagot av grannlinen dar
priserna ar lagre.

Flera kommuner rapporterar till Lansstyrelsen
att intresset for att bygga nya smahus ar litet.
Forra aret fardigstalldes 1600 smahus, 400 farre
an 2022. Samtidigt pabodrjades knappt 1100
smahus. Boverket har tagit fram ett underlag
for okat smahusbyggande.’ Underlaget visar

att det framsta hindret ar hushallens minskade
kopkraft. Ett mer generellt hinder for smahus-
byggande ar den intressekonflikt som kan
uppstéa mellan attraktiv mark for smahus och
jordbruksmark eller mark nara vatten som
omfattas av strandskyddet. Boverkets underlag
ligger till grund for ett regeringsuppdrag

som pagar mellan maj i ar till borjan av 2027

dar orsakerna till smahusens laga andel ska
analyseras. Uppdraget ska aven arbeta for att de
parter som bedoms ha mojlighet att bidra till ett
okat smahusbyggande ocksa gor det.”

Kommuner och byggare for
diskussioner om markpris och
byggtakt

Merparten av lanets kommuner har stora mark-
innehav och byggratter fordelas genom mark-
anvisningar. Fragan ar hur kommunerna agerar
nar markvarden och bostadspriser nu sjunker.
Inte ens om marken var gratis skulle det ga

att rakna hem nya hyres- och bostadsrattshus

i delar av Stockholms lan, visar en rapport

fran Evidens.

Det finns dock kommuner som vidtagit
atgarder for att halla uppe byggandet. Det
handlar om prissankningar pa byggratter eller
sankta kvalitetskrav. Samtidigt ar kommunerna

16 Uppdrag att ta fram underlag for okat
smahusbyggande, Dnr: L12023/03156. Boverket
har samlat in och sammanstallt ett underlag
som beskriver det svenska sméhusbestandet och
forutsattningarna for att bygga smahus i Sverige,
vilket publicerats i Boverkets rapport 2024:3.

17 Uppdrag att verka for 6kat smahusbyggande genom
en ny egnahemsrorelse, L12024 /01020, L12023 /03027,
L12023,/00337. Landshovdingen Stefan Attefall har
tillsatts som egnahemskommissionar for att 6ka
smahusbyggandet.
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En period av lagt bostadsbyggande vantar. Bostadsbehoven fortsatt olésta.

Foto: Henrik Weston

beroende av markforsaljningar for att finansiera
egna kommunala investeringar. Las mer om
kommunernas egna atgirder pa sidan 29.

Hyresrattsbyggandet faller mindre
an ovriga upplatelseformer

Hyresritter byggs av bade allmdnnyttiga bolag
och av privata fastighetsagare. Det finns dock en
stor skillnad; privata fastighetsagare har inget
bostadsforsorjningsansvar och uthyrningskraven
ar ofta hardare. Under krisen har hyresrattens
attraktivitet okat. Det framsta skalet ar att man
upplevs ha kontroll 6ver boendekostnaden. Férra
aret fardigstalldes drygt 7800 hyresrétter, 2200
fler an 2022.

Lansstyrelsen bedomer att arets hyresratts-
byggande ligger pa samma niva som 2023 da
4000 hyresratter paborjades. I flera kommuner
pagar omvandlingar av bostadsrattsprojekt
till hyresratter. Omvandlingarna omfattas
dock av svarigheter eftersom marken for
bostadsratter ar dyrare an for hyresratter.
Markprisforhandlingar ar kansliga dé intakten
ar en viktig del av kommunens budget. Byggs
for manga hyresratter minskar intdkterna.
Flera hyresrattsbyggare upplever detta som
ett problem, de kanner sig inte valkomna

i alla kommuner. A andra sidan, nas ingen
overenskommelse kring markpris blir det inga
bostader alls byggda.
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Svarare att formedla nybyggda
bostader - hyrorna ar hoga

I nybyggda hyreshus brottas bostadsbolag
med stora omflyttningar. For att inte hamna
dar skulle det vara fordelaktigare om bolagen
stravade efter att inte forhandla fram for héga
hyror."” Bostadsférmedlingen i Stockholm
uppger att efterfragan patagligt viker nar hyran
for en normalstor trerummare Overstiger
9000 kronor per manad. Situationen paverkar
nyproduktionen extra tydligt da snitthyran ar
nastan 50 procent hogre i nyproduktion an

i aldre bestand. Andra faktorer spelar ocksa

in ndr det kommer till svarigheter att hyra

ut nyproduktion som lage, rumsstorlek och
planlosning.”

SCB har studerat 2022-ars hyror fér nyproduc-
erade bostader i lanet. De hdgsta hyrorna finns

i hus med individuell forhandling dar snitt-
hyran ar 2376 kronor per kvadratmeter foljt av
forhandlad bruksvdrdeshyra 2213 kronor per
kvadratmeter och presumtionshyra 2206 kronor
per kvadratmeter. De lagsta hyrorna finns i
presumtionshyra med investeringsstod dar hyran
ar 1716 kronor per kvadratmeter.

18 Hyran i en ny lagenhet har de senaste aren oftast
bestdmts genom presumtionshyra (17 projekt
2022). Utgangspunkten for presumtionshyra ar att
hyresvarden vill tacka produktionskostnaderna
for fastigheten. Forr sattes hyran oftast
enligt bruksvardessystemet (4 projekt 2022).
Hyresséttningen inom detta system baseras pa
ett antal bruksvardesfaktorer, som exempelvis
fastighetens och lagenhetens standard och lage.
Hyressattning kan ocksa ske genom en direkt
overenskommelse mellan hyresgast och hyresvard -
sé kallad direktférhandling (4 projekt 2022).

19 Vad ar egentligen marknadsmassigt avkastningskrav?
Avkastningen pé en investering ska séttas som
den sdkra rantan plus risktilligg (som ar olika hogt
beroende pa var fastigheten byggs). Den risk som
finns ar primart vakansgrad och for stor rorlighet.
Béda dessa risker okar ju hogre hyran ér. Professorn
i fastighetsekonomi Hans Lind menar att den kloke
investeraren raknar med olika risker och hyror for
att se vilka alternativ som finns som ger tillracklig
avkastning.

I en dom fran 2022 landade hovréitten i att
presumtionshyran endast far hdjas halften sa
mycket som den arliga procentuella hdjningen
av bruksvarderade hyror och med maximalt

tre procent per ar. Domen har skapat en
osakerhet inom branschen om lénsamheten for
hyreshusprojekt. Med anledning av detta har

en utredning tillsatts som ska se 6ver reglerna
om andring av presumtionshyror (presenteras
senast den 3 mars 2025). En bostadsutvecklare
som verkar i lanet uppger att presumtionshyror
for nyproducerade hyresratter gatt upp med 20-
25 procent jamfort med 2022. Presumtionshyra

i nyproduktion gagnas av en situation med
inflation vilket innebar att nyproduktion
overkompenseras for inflationen. Samtidigt
medger bostadsutvecklaren att man har hog
omflyttning; folk flyttar nar de hittar nagot
billigare. Men kotiden ar vasentligt kortare vilket
ar positivt for hushall med god ekonomi.

Utbetalningar for 840
bostader av det numera
slopade stodet till hyres-
och studentbostader

Ar 2016 inférdes investeringsstod for att 6ka
byggandet av hyres- och studentlagenheter
med ett tak for hyresnivan. Riksdagen beslutade
i samband med omrdstningen om budgeten

for 2022, att avveckla investeringsstodet efter
arsskiftet 2021/22. Sista ansdkningsdag till
lansstyrelsen var den 31 december 2021. Stodet
ar utformat sa att bostdderna ska paborjas

inom ett ar efter att beslut har fattats och
fardigstallas inom tva ar. Under 2023 fattades
beslut om utbetalning till 20 projekt i 11 av lanets
kommuner vilket resulterat i 840 hyresratter och
kooperativa hyresratter.
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Produktionskostnaden
okade med 24 procent
2012-2022

Produktionskostnaden ar den totala
kostnaden for ett byggprojekt efter att

alla led i byggprocessen ar inraknade;
markforvarv, projektering, kommunala
avgifter, kontroll, besiktning, garantier,
forsakringar, kreditivranta, entreprenad-
arbeten och moms. Utdver byggherrens
egna kostnader samt moms delas den totala
produktionskostnaden upp i

* byggkostnad
¢ markkostnad.

I byggkostnaden ingér kostnader som

ar forknippade med sjalva uppférandet

av byggnaden, till exempel material och
16ner. I markkostnaden ingar kopeskilling,
markarbeten, anslutningsavgift for VA,
fastighetsbildning, lagfart, detaljplan,
geologiska utredningar, kommunala avgifter
och eventuella rivningskostnader.

Produktionskostnaden for flerbostadshus
i Stockholmsregionen 6kade med 24
procent 2012-2022, enligt SCB, se
diagram ovan till hoger. Tre fjardedelar

av produktionskostnaden 2022 bestod av
byggkostnader, resten var markkostnader.

Aven upplatelseformen paverkar
kostnaden

Den totala produktionskostnaden ar
betydligt hogre for bostadsratter jamfort
med hyresratter, se diagram nedan till
hoger. Det forklaras framst av att priset for
bostadsrattsmark i storstadsomraden ar
betydligt hégre an priset for hyresrattsmark
(16 200 kronor per kvadratmeter respektive
6400 kronor per kvadratmeter).
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Produktionskostnad - pris per kvadratmeter for ordindrt
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Behov och efterfragan
av bostader

Lanets befolkning dkar - men i vasentligt Idngsammare tempo an tidigare ar.
For sjatte aret i rad ar nettoutflyttningen till dvriga Sverige negativ - drygt 2 500
fler flyttade ut an in. Flyttlassen gar framst till angransande lan.

Aven om fardigstallandet av nybyggda bostader ligger pa hdga nivaer svarar
inte nyproduktionen mot de behov som finns. Efterfragan pa hyresbostader
med lag hyra ar mycket stor. Forsamrade boendesituationer for resurssvaga
hushall far konsekvenser, sarskilt for familjer med barn. Men problemen pa
bostadsmarknaden ar inte enbart en fraga for manniskor med laga inkomster.
Situationen paverkar dven de som borde ha rad att ordna sitt eget boende.

Vasentligt lagre tempo i
befolknings6kningen

Forra aret okade folkmangden med 14800
personer, 10000 farre dn 2022. Det ar den
lagsta 6kningen pa 20 ar. Fodelsedverskottet
var 9700 och flyttnettot drygt 4000 dar netto-
invandringen var 6 600 och inrikes flyttnetto
-2500.2° Manga liansbor - frimst barnfamiljer

- lamnar lanet pa grund av boendekostnaderna.

De soker storre boende till rimligare kostnad,
ofta i angransande lan. Lanet har nu narmare
2,5 miljoner invanare.

20 Justeringspost: + 1000 personer. Justeringsposten
ar den del av folkékningen som inte kan férklaras av
fodelsedverskott och invandringséverskott under
perioden.

40 procent av alla hushall bestar av
en person

Lanets knappt 2,5 miljoner invanare ar férdelade
pa 1,1 miljoner hushall eller i genomsnitt 2,2
personer per bostad. Av hushallen ar 40 procent
enpersonshushall. Tabellen pa nésta sida visar
fordelningen. Det kan noteras att sarskilt hushall
med en eller tva personer har 0kat stort sedan
2015, fran 640 000 till 750200. Antalet hushall
med 7 eller fler personer har under samma
period minskat fran 11100 till 9500.

I lanet har Stockholm och Sundbyberg med
forhallandevis tat bebyggelse och storre andel
flerbostadshus fler trangbodda i jamforelse
med kommuner med storre andel smahus, som
exempelvis Danderyd, Ekerd och Taby. Botkyrka
ar den kommun i lanet med minst boendeyta
per person.

Lagetilanet - Bostadsmarknaden i Stockholms lan 2024 37



Behov och efterfragan av bostader

Befolkningsokningen i Stockholmsregionen
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Antal hushdll i Stockholms ldn efter hushdllsstorlek, 2015 (ljusgrén) och 2023 (mérkgrén). Kalla: SCB.
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Trots ett hogt
bostadsbyggande
saknas det bostader till
overkomlig kostnad

Trots att tillskottet av nya bostader legat pa
hoga nivder under flera dr har ménga lansbor
svart att hitta en egen bostad. En vaxande

grupp hushall har varken rad att kopa ett
boende eller bo i nybyggda hyresbostader. Alla
kommuner utom Nykvarn och Nynashamn
uppger i Bostadsmarknadsenkdten 2024 att det ar
underskott pa bostader i kommunen som helhet.
Flera kommuner ger uttryck for att det framfor
allt finns ett stort behov av prisrimliga bostader
i alla storleksklasser som ar mojliga att hyra for
manniskor med lagre betalningsférmaga.

Atgarder kan minska trangboddhet,
segregation och 6ka tryggheten

I sa kallade utsatta omraden &r trangboddhet
och segregation utbredd. Mdnga omraden
upplevs dven som otrygga. Situationen gar att
forbattra genom bostadskarriar i den egna
stadsdelen, men da maste det finnas andra
lagenhetsstorlekar och upplatelseformer

att flytta till. I dag lamnar manga en utsatt
stadsdel nar ekonomin férbattras. Om vi menar
allvar med att minska segregationen och dka
tryggheten s& maste politiken genom atgarder
mojliggdra detta. Nu krockar planerarens vision
med bostadsutvecklarens och kommunens
kalkyler trots att trygghetsfragor ligget hogt
upp pa den politiska dagordningen. Ett tryggt
bostadsomrade ar aven viktigt for hushall

som 4r pa vag att flytta. En rapport fran
Maklarsamfundet visar att trygghetsfragorna
paverkar hushdllens prioriteringar vid flytt. Den
egenskap som rankas hogst dr att omradet ar
tryggt. Det galler alla grupper, i olika livsfaser,
men viktigast ar den for aldre och barnfamiljer.

Bostadsbehov och bostadsefterfragan

Behov och efterfragan ar olika begrepp som inte
ska blandas ihop. Att det finns ett 6kat behov av
bostader betyder inte att det kan byggas x antal
bostader.

Bostadsbehov uttrycker en bedémning av vad
hushall anser sig behdva av utrymme, standard
(pris/hyra) men ocksa sarskilda behov i form av
tillganglighet.

Bostadsefterfragan uttrycker hushallens
betalningsférmaga.

Ratten till en

lamplig bostad, en
mansklig rattighet
enligt konventioner,
forordningar och lagar

Ratten till en 1amplig bostad ar stadgad i FNs
konvention om de méanskliga rattigheterna
(artikel 25), formuleras som mal i Agenda 2030
och namns i EUs sociala pelare. I Sveriges
regeringsform uttrycks att "Det skall sarskilt
aligga det allmanna att trygga ratten till
arbete, bostad och utbildning samt att verka
for social omsorg och trygghet och fér en god
levnadsmilj0”. Kommunernas ansvar regleras

i bostadsforsorjningslagen som omfattar alla
invanare. Las mer om bostadsforsorjningslagen
i kapitel 7.

For vissa grupper har kommunen ett sarskilt
ansvar enligt socialtjanstlagen och lagen om stod
och service till vissa funktionshindrade. Lagarna
reglerar att kommunen ska tillhandahalla
boende med service och omvardnad for dldre
samt bostader med sarskild service till personer
med funktionsnedsattning. Om en kommun

inte kan erbjuda en bostad enligt dessa lagar

kan sanktionsavgifter utdomas. Kommunerna
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ansvarar ocksa for att det finns boende
for nyanldanda med uppehallstillstaind som
anvisats kommunen.

Statskontoret har i en uppmarksammad
rapport fran 2020 kartlagt hur kommuner
aktivt medverkar till att personer som
behdver ekonomiskt bistand for att 16sa

sin bostadssituation flyttar till en annan
kommun, ofta en fattigare kommun langt
fran hemorten. Enligt myndigheten ar den
viktigaste faktorn bakom problemet den
tilltagande bostadsbristen. Rapporten visar
att manga kommuner kraver att den som far
forsorjningsstdod maste soka bostad utanfor
kommunen. Socialstyrelsen tydliggor i sina
allménna rad att kommuner inte har ratt att

stélla detta krav for fortsatt forsérjningsstod.

Bostadsbristen ska
berdaknas och redovisas i
kommunernas riktlinjer for
bostadsforsorjningen

Enligt bostadsforsorjningslagen ska kommunerna
berakna bostadsbristen och redovisa den i
kommunernas riktlinjer fér bostadsférsorjningen
enligt en modell fran Boverket. Vad som &r en rimlig
bostad definieras enligt behovsbaserade kriterier
som exempelvis antalet trdngbodda hushéll och
antalet hushall med anstrangd boendeekonomi.
Riktlinjerna far dairmed en tydligare koppling

till bostadsbristen i den egna kommunen.
Berakningarna ska dock inte ses som det faktiska
mattet pd kommunens bostadsbrist.
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De indikerar att det finns hushall i kommunen
som inte har en andamalsenlig bostad eller en
tillfredsstallande boendesituation. Fore 1988
skilde Bostadsstyrelsen® pa "marknadsbrist”
och "behovsbrist” samt behovet av bostader
for den icke kopkraftiga efterfrdgan. Boverkets

Boverkets berédkningar av bostadsbristen i Stockholms
ldn 2023. Boverket har totalt sju matt for att berdkna
bostadsbrist, i tabellen visas tvd, andelen hushdll med
anstréngd boendeekonomi enligt KALP och andelen
trangbodda hushdll. Siffrorna dr fran 2021. Kdlla:
Boverket 2023.

Beddmning av Andel hushall Andel
berakningar ar forknippade med det sistnamnda, bostadsbrist med anstrangd | tréngbodda
A1 o : - Boverkets boendeekonomi | hushall
det vill siga behovsbrist. SR (KALP)
B k berakni i d % %
r n rakningar visar
overkets se 2.1.ste era M gar visa ?tt (& Botkyrka 30,3 18,9
allra flesta av lanets 1,1 miljoner hushall har en
. . Danderyd 141 7
godtagbar boendesituation, men att 12 procent - 15 75
hushallen ar tran rocent har '
av [ ushallen a t. a gbﬂodda, att 5 proce .t a Haninge 227 15,2
en inkomst som inte tacker baskonsumtion :
hatt d 20 th trined Huddinge 241 15,2
ocn a r rocent nar €n anstrarn
yet | Pro ., g Jarfalla 21,7 137
boendeekonomi enligt KALP "kvar att leva o
awon 1 n R Lidingd 16,7 9,3
pa”** Las mer om bostadsforsorjningslagen o 6 121
och kommunernas bostadsforsorjningsansvar i - : :
. Norrtalje 26,7 8,1
kapitel 7.
Nykvarn 14,6 7,2
Nynashamn 26,5 10,5
Salem 17,9 8,9
Sigtuna 26,4 17
Sollentuna 19,1 11,2
Solna 21,9 15,2
Stockholm 22,9 17,9
Sundbyberg 20,1 17,5
Sodertalje 31,8 16,3
21 Bostadsstyrelsen var en central forvaltnings- eSS 17.9 4
myndighet med syfte att framja landets Taby 14,1 6,7
bostadsférsorjning. Bostadsstyrelsen skapades
. . . Upplands-Bro 23,1 12,7
den 1juli 1948 efter forslag fran den Bostadssociala R =
utredningen. Bostadsstyrelsen uppgick 1988 Upplands Vasby 233 13,6
tillsammans med Statens planverk i Boverket. Vallentuna 16,3 7.2
22 Definition KALP: Hushéllet har en inkomst som inte Vaxholm 15,5 8,2
racker till att tacka en baskonsumtion berdknad - -
o . . Varmdo 16,6 12,4
utifran genomsnittshyror pa orten och kvar att —
leva pa (KALP), en kalkyl utifran ett genomsnitt Osteraker 16,1 7,7
av bankernas kalkyler. Definition trangboddhet: Totalt i lanet 204 118
Hushallet ar trangbott om det inte har sovrum utéver
vardagsrum och kok eller kokvra. Tva barn kan
dela sovrum men med stigande dlder och personlig
integritet behover barn 6ver 11 ar eget rum. Vuxna
som inte dr sambor delar inte rum. Fér de hushall dar
rum saknas (frimst smahus) anvinds boendeyta per
person. Har hushallet mindre an 20 kvadratmeter per
person riknas hushdllet som trangbott.
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Fortsatt svart for
ungdomar, nagot battre
for studenter

Jamfort med landet i 6vrigt har lanet en ung
befolkning, nastan halften ar under 35 ar.

I Bostadsmarknadsenkdten 2024 uppger 15
kommuner att de har sarskilda ungdoms-
bostader och 11 kommuner att de har sarskilda
studentbostader. Ungdomsbostaderna utgor
tillsammans cirka 3000 bostader. Kontrakten
ar ofta tidsbegransade men ibland kan det
ocksa vara ett férstahandskontrakt. For ett
tidsbegransat kontrakt behaller hyresgasten
kotiden hos Bostadsféormedlingen for att pa
sikt fa mojlighet till en bostad i det ordinarie
bestdndet. Enligt SCB finns drygt 23400
studentbostider i ldnet, men det ar svart att
avgora om det verkligen ar studenter som bor
i dessa bostdder, da det saknas heltickande
kontroller.

Nastan alla kommuner uppger att det ar
underskott pa bostadsmarknaden fér ungdomar.
For studenter ar situationen nagot battre da

14 kommuner uppger att det ar underskott for
studenter. Tre kommuner uppger att det finns
ett overskott av studentbostader. Laget for de
lediga studentbostaderna upplevs inte som
attraktivt och hyrorna upplevs som for hoga. Om
de lediga bostaderna inte hyrs ut till studenter
kan de hyras ut som ungdomsbostader.

Lanet ar en sdkrare och tryggare
plats om alla har en bostad som
svarar mot behoven

Trots att manga sma lagenheter och manga
studentbostader byggts under flera ar sé ar det
svart att fa en forsta bostad. Fler unga bor kvar
hemma har (34 procent) an i 6vriga landet (24
procent). Att bo kvar hemma langre an 6nskat
kan leda till trdingboddhet hos familjer med
flera barn. Att bo trangt skapar bade stress och
konflikter. Tringboddheten ar vanligast i utsatta

omraden. En studie fran regionen visar att unga
som lever i traingboddhet i storre utstrackning
lever sitt liv utanfér hemmet. Ungdomarna

- sérskilt om de bor i utsatta omraden - kan
hamna i kriminalitet med allt vad det innebar for
individen och for tryggheten i stadsdelen och i
samhallet i stort.

Inga eller avsevart farre bostader
kommer att pabérjas fér ungdomar
och studenter

Trots den patagliga bristen pa bostider for
ungdomar planeras inga ungdomsbostader att
paborjas under vare sig 2024 eller 2025. Under
aret och nasta ar planeras 720 studentbostader
att paborjas, vilket ar vasentligt farre an
foregaende tvaarsperiod.

Sarskilt uppdrag till
Jamstalldhetsmyndigheten att
analysera forutsattningar fér unga
kvinnor och man

Jamstélldhetsmyndigheten har fatt ett sarskilt
regeringsuppdrag att analysera bostads-
marknaden fran ett jamstalldhetsperspektiv
med ett sarskilt fokus pa unga kvinnors och
mans ekonomiska férutsattningar att etablera
sig pd arbets- och bostadsmarknaden. Andra
fragor ar hur tillgangen till hyresratter paverkar
kvinnor och man, bland annat mojligheter att
flytta for att ta ett arbete och for valdsutsatta
att lamna en valdsam relation. I analysen ska
ett regionalt perspektiv pa bostadsmarknaden
ingd. Lansstyrelserna bistar med kunskap
genom expertgruppen for bostadsforsorjning.
Uppdraget ska slutrapporteras senast

31 maj 2025.
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Foto: Ragnar Wernstedt

Svart att bedoma om framtida
behov av studentbostader

En studie fran SSCO? visar att manga
studenter har en anstrangd ekonomi. Orsaken 1400 |
ar bland annat hoga boendekostnader. Studien
konstaterar aven att det saknas information
om hur manga studenter som eventuellt valjer 1000 -
bort Stockholm som studieort pa grund av
bostadssituationen. Bristen pa kunskap om
studenters boendesituation gor det svart 600 - - - - - - = = -
att veta hur behovet och efterfragan pa
studentbostader faktiskt ser ut idag och i
framtiden. En annan orsak ar att studenters 200 —S- IO S m R
bostadssituation ar sa pass tatt knuten till hur
bostadsmarknaden ser ut i 6vrigt.
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X Fdrdigstdllda studentbostdder i Stockholms Idn 2010-
23 SSCO - Stockholms studentkarer. SSCO verkar 2023, Kélla: SCB.

for en battre studentstad med fokus pa boende,
ekonomi och halsa.
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Nyare former av delat boende

De senaste aren har sa kallade "co-livings”
etablerats som boendeform. "Co-livings” innebar
att de boende delar ett storre hus eller lagenhet
och far service sd som stidning med mera
inkluderat i hyran. Konceptet riktar sig framst till
en yngre malgrupp men ar dyrt. Vilket nu dven
har bekraftats av hyresnamnden som avgjort

ett arende och ger den fore detta hyresgasten
ratt. 7000 kronor for ett rum pa 7 kvadratmeter
i Haninge ar for mycket anser hyresnamnden.
Foretaget har 6verklagat domen till hovratten.

Nyanlanda personer har
en utsatt boendesituation

Nyanldnda personer som beviljats uppehalls-
tillstand som flyktingar eller av andra skyddsskal
har generellt en utsatt bostadssituation.

Som nya pa bostadsmarknaden méter manga
liknande utmaningar som unga i form av

kort tid i bostadsko och lagre inkomster och
sparkapital. Avsaknad av kontaktnat och
diskriminering kan ytterligare forsvara intradet
pa bostadsmarknaden. Ensamstéende foraldrar
med barn ar en sarskilt utsatt grupp. Oro

over bostadssituationen, trangboddhet och
upprepade flyttar paverkar etableringen pa
arbetsmarknaden och i samhallslivet. Barns
uppvaxtvillkor paverkas ocksé vid skolbyten
och uppbrott fran vanner och fritidsaktiviteter.
Likasa forsamras samhaéllets forutsattningar

till kontinuitet i forebyggande insatser och
lokal samverkan.

Nyanléanda personer
omfattas av kommunens
bostadsférsorjningsansvar

Nyanlanda personer som ar folkbokférda om-
fattas av kommunernas bostadsforsorjnings-
ansvar pa samma satt som ovriga kommun-
invanare. Bland nyanldnda finns bade personer
som pa egen hand bosatt sig i en kommun

(sjalvbosatta) och nyanlanda som anvisats en
kommun enligt bosattningslagen. For anvisade
har kommunen ett direkt ansvar att erbjuda en
bostad i kommunen.

Under den senaste femérsperioden (2019-2023)
har sammantaget mer an 16 000 nyanlanda
personer blivit kommunmottagna i lanet, varav
cirka 6 500 barn. Manga har inte kunnat bo
kvar, bland annat pa grund av bostadsbrist och
att manga kommuner tillampar tidsbegransade
bostadskontrakt till anvisade nyanlanda.

Olika slags boendeldsningar till
anvisade nyanldnda

Enligt Bostadsmarknadsenkdten 2024 beddmer
de flesta av lanets kommuner att mojligheterna
att erbjuda bostad till anvisade nyanlanda

ar goda, vilket bland annat i manga fall ar
tidsbegransade. Kommunerna arbetar pa olika
satt for att sakerstalla att det finns bostader
for mottagandet. Av lanets kommuner anger

18 att de har regelbundna samarbeten eller
behovsstyrda kontakter med allmannyttan,
medan 11 av kommunerna har motsvarande
samarbeten eller kontakter med privata
fastighetsagare. Halften av kommunerna har
egna bostadsratter och/eller smahus som hyrs
ut med forstahands- eller andrahandskontrakt.
Cirka en fjardedel har bostader med tids-
begransade bygglov. Enstaka kommuner
anvander lokaler som har byggts om till
bostader, hyr eller férmedlar bostdder fran
privatpersoner, eller erbjuder korridorsboende
med delade kok och gemensamma ytor.

Lansstyrelsernas Ldgesbilder visar att
trangboddhet ar relativt vanligt &ven om
kommuner forsoker ta hansyn till familjestorlek
och sarskilda behov nar de erbjuder boende till
anvisade. Aven forutsattningar att ta hansyn

till omradens socioekonomiska forutsattningar
varierar, bland annat beroende pa var det finns
lediga lagenheter.
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Vanligt med tidsbegransade kontrakt
till anvisade nyanlanda

I lanet ar det vanligt att kommunerna erbjuder
tidsbegransade bostadskontrakt till anvisade
nyanlanda. Kontraktens langd kan variera mellan
tvd och fem ar och ar i manga fall for korta for
att nyanlanda darefter ska hitta en trygg bostad
pa lanets anstrdngda bostadsmarknad. Nagra
kommuner erbjuder tidsbegransade kontrakt

till dess att nyanlanda har etablerat sig pa
kommunens bostadsmarknad. En del kommuner
erbjuder barnfamiljer en langre kontraktstid

an ensamhushall. Tre kommuner ger i de

flesta fall anvisade barnfamiljer mojlighet till
tillsvidarekontrakt. Arbetssatten i lanet skiljer
sig fran landet som helhet dar en majoritet av
kommunerna erbjuder tillsvidarekontrakt till
anvisade nyanlanda.

Tidsbegransade bostadskontrakt resulterar

i att kommuner tidigt borjar arbeta med
bostadsvagledning och bland annat uppmanar
hushall att stalla sig i bostadskder i andra
kommuner och l4n. Aven trangboddhet och
bristande kvalitet i boendet kan paverka
nyanldandas bendgenhet att flytta. Tillgang till
lokala etableringsinsatser och civilsamhallets
engagemang kan a andra sidan skapa moéjligheter
att bo kvar i kommunen.

Regeringen har gett en sarskild utredare

i uppdrag att foresla ett nytt system for
bosattning for vissa nyanlanda, vilket ska

ge kommunerna ett storre inflytande over
mottagandet och samtidigt skapa goda forut-
sattningar for ett likvardigt, enhetligt och
flexibelt mottagande. Uppdraget ska redovisas
senast den 31 mars 2025.

Underskott pa bostadsmarknaden
for sjalvbosatta nyanldnda

Kommunernas riktlinjer for bostadsforsorjning-
en ska grundas i en analys av vilka bostadsbehov
som inte tillgodoses pa den lokala bostads-
marknaden, vilket forutsatter kunskap om bade

Foto: Henrik Weston

anvisade och sjalvbosatta nyanlandas bostads-
behov. I Bostadsmarknadsenkdten 2024 bedomer
de flesta kommuner att det rader underskott pa
bostadsmarknaden for sjalvbosatta nyanlanda.
Knappt hilften uppger att de erbjuder bostads-
relaterad service, verksamhet eller information
till sjalvbosatta personer. Enligt lansstyrelsernas
Ldagesbilder varierar kommunernas kunskap om
sjalvbosattas bostadsbehov. I mdnga kommuner
far sjalvbosatta inte ta del av kommunens insat-
ser till nyanlidnda pa lika villkor som anvisade,
vilket kan paverka vilken kunskap kommunen
har om livsvillkor och bostadsbehov.

Kommunen ansvarar for boende till
ensamkommande barn

Kommunerna ansvarar for boende till ensam-
kommande barn, vilket ofta sker genom sa
kallade familjehem. Kommunens ansvar omfattar
alla ensamkommande barn oavsett om barnen
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har uppehallstillstand, ar asylsdkande eller har
beviljats skydd enligt massflyktsdirektivet. Det
varierar hur aktivt kommuner stdttar ungdomar
i att hitta bostad efter avslutad placering.

Kommunen ansvarar for boende till
skyddsbehovande fran Ukraina

Kommunerna ordnar boende till skydds-
behdvande som omfattas av massflyktsdirektivet
efter anvisning fran Migrationsverket. Varen
2024 ansvarade lanets kommuner samman-
taget for boende till cirka 3000 personer.
Skyddsbehovande kan, liksom asylsokande,

valja att ordna eget boende (EBO). Totalt ar

cirka 14500 skyddsbehovande fran Ukraina
registrerade i lanet. Det rader en ovisshet kring
vad som kommer att ske nar massflyktsdirektivet
l16per ut i mars 2025, vilket paverkar kommuner-
nas forutsattningar att uppratthalla beredskap

i mottagandet. I en lagradsremiss foreslar
regeringen att skyddsbehovande ska fa mojlighet
till folkbokforing tidigare an vad nuvarande
reglering medger och Regeringskansliet ser over
delar av bosattningsregelverket.

Omradesbegransningar for
asylsokande

Kommuner som har omraden med sociala

och ekonomiska utmaningar kan begransa
mojligheten till eget boende for personer

som omfattas av lagen om mottagande av
asylsokande. I Botkyrka, Huddinge, Jarfalla,
Stockholm och Sodertalje finns omrdden med
socioekonomiska utmaningar dar det som
huvudregel inte gar att bo i eget boende med
bibehallen dagerséttning fran Migrationsverket.

Aldre &r en utsatt grupp
pa bostadsmarknaden

De flesta aldre bor kvar i det ordinarie
bostadsbestandet. I manga fall behover bostaden
tillganglighetsanpassas for att den aldre ska

kunna bo kvar och klara sig sjalv med eller
utan hemtjanst eller andra insatser. Aven om
en flytt sker ar de vanligen inom det ordinarie
bostadsbestandet. For dldersgruppen 80+ blir
det ofta svarare att skota hushallet i samma
utstrackning som tidigare och darfor uppstar
behov av att flytta till en annan bostad. For
manga som vill flytta till en mindre eller battre
anpassad bostad finns ofta hinder, till exempel
ar boendekostnaderna ofta hogre i ett nytt
boende. Det rader dven brist pa vissa hustyper
och bostadsstorlekar som motsvarar aldres
behov. Var bostaden ar placerad blir viktigt
for att aldre ska kunna utratta arenden som
att handla, uppsoka ldkarvard, motionera och
ha ett socialt liv. Tillgdngen pa bostider for
aldre ar ojamlik i lanet och i vilken kommun
som invanaren ar skriven i blir avgorande

for mojligheten att fa sitt bostadsbehov
tillgodosett. Kotiderna fér anpassade bostader
kan vara upp mot 10 ar for en hyrd bostad.
Hoga inkomstkrav gor att pensionen inte alltid
racker till, varken till en hyresratt eller for att

Seniorbostader

Vanliga bostader som riktar sig till medelalders
och aldre, ofta 55+.

Trygghetsbostader

Bostader med gemensamhetsutrymmen

dar vardpersonal finns tillganglig vissa tider.
Trygghetsbostader ar vanligtvis till for dem som
ar 70+,

Sarskilt boende

Boende med service och omvardnad for aldre.
Det kravs bistandsproévning och beslut fran
kommunen for att fa bo i sarskilt boende.

Bistandsbedomt trygghetsboende

Behovsprévad boendeform fér aldre manniskor
som kanner att det inte ar tryggt att bo kvar i
sina egna hem men som inte har behov av vard
dygnet runt.
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leva upp till bankernas inkomstkrav for att fa
kopa en anpassad bostadsratt.

Aldre personer ar den del av befolkningen

som har svarast att paverka sin inkomst.
Boendekostnaden ar for de flesta den

storsta manadsutgiften. Det finns mojlighet

att soka stod genom bostadstillagg hos
Pensionsmyndigheten. Trots det missar sa
manga som upp emot var fjarde pensionér

som ar berattigad till stodet att ansoka om det
enligt fackforbundet SACOs pensionsexpert.
Bostadstillagget ar en del av det allmanna
pensionssystemets grundskydd, men till skillnad
fran garantipensionen ar bostadstillagget
behovsprovat. Individen maste alltsa sjalv ansdka
for att fa ratt till formanen.

Antalet skuldsatta aldre okar

Antalet skuldsatta aldre har blivit allt fler
och ar den aldersgrupp som 6kat mest under
2023 enligt Kronofogden. Orsakerna till det
ar inte entydiga men gemensam namnare ar

Foto: Nanny Andersson Sahlin

aldres lagre inkomster i kombination med
inflation och 6kade levhadsomkostnader
samtidigt som aldre generellt har en 6kad

risk for sjukdomar och sjukhusvistelser som
kan leda till att rakningar missas och darmed
betalningsanmarkningar. Manga hyresvardar har
hyresvillkor dar de inte godkanner hyresgaster
med betalningsanmarkningar. Det giller bade
privata och allmannyttiga bostadsbolag. Av de
allmannyttiga bolagen ar det 16 av 20 bolag
som inte godkanner betalningsanmarkningar.
Samtidigt larmar flera kommuner om att
gruppen aldre kan behdva sarskilda insatser
dé de riskerar att hamna i kldm mellan
forvaltningar, bolag och myndigheter.

Underskott av seniorbostader i
halften av lanets kommuner

Halften av lanets kommuner bedomer att det
ar underskott pa seniorbostader i kommunen,
men endast tvd kommuner bedémer att de
kommer paboérja byggnation av seniorbostader
under aret, var av totalt 55 bostader. En orsak
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till att det inte byggs fler ar att nyproducerade
bostader oavsett upplatelseform ofta ar for
dyra for mélgruppen. Seniorbostader finns
som bade hyresratter och bostadsratter och
det ar svart for kommunerna att méta upp
behovet av anpassade bostader med lagre hyra.
Fler efterfragar seniorbostdder i hyresratt

an i bostadsratt men kotiderna ar langa. En
kommun uppger att det ar 10 ars vantetid for
en seniorbostad.

Brist pa trygghetsbostader

Det ar endast en kommun som har uppgett

att de har boendeformen bistaindsbedémda
trygghetsbostader. En annan kommun uppger
att det finns bistandsbeddmning for servicehus.

Knappt hilften av lanets kommuner uppger

att de har trygghetsbostader utan bistands-
beddmning. Det finns dock ett antal kommuner
som uppger att det finns en politisk vilja att
etablera och utdka bade bistdndsbeddmda och
icke-bistdndsbeddmda trygghetsbostader pa
sikt. Under 2025 planerar tva kommuner att
paborja byggandet av icke-bistdndsbedomda
trygghetsbostader med totalt 115 bostader.

Det planeras for sarskilda bostader
fér dldre, men fler behovs

Sarskilt boende for dldre (SABO) drivs i bade
privat och kommunal regi. Kommunerna
uppger i Bostadsmarknadsenkdten 2024 att
drygt 7800 bostader/platser finns i sarskilt

boende for aldre, med kommunen som utforare.

Knappt 6 500 bostader/platser finns i sarskilt
boende for dldre som kops in avkommunen

av exempelvis privata utférare enligt lagen om
valfrihetssystem (LOV). Att upphandla platser
kan ge kommunerna en 6kad flexibilitet nar
behov av platser uppstar, men det finns ocksa
kommuner som uppger att det hade varit mer
ekonomiskt fordelaktigt att bygga fler boenden
sjalva da det i langden blir kostnadsdrivande att
hyra in sig hos privata bolag.

Halften av kommunerna uppger i
Bostadsmarknadsenkdten 2024 att det ar
underskott pa bistaindsbedémda boendeplatser.
Elva av lanets kommuner uppger att de kommer
att paborja byggande av sarskilt boende for aldre
under detta ar och nasta. Totalt planeras det

for 982 bostiader/platser, vilket ar nagot fler dn
under foregdende tvaarsperiod.

De kommuner som anger ett underskott av
platser i sarskilt boende for aldre uppger att

de pa sikt planerar for egen byggnation eller i
samverkan med privata aktdrer. Trots dtgarder
kan halften av lanets kommuner inte beddma om
behovet av bostader ar tackt om 5 ar.

Stort intresse for stéd till
aldrebostader, fler ans6kningar
beviljas

Lansstyrelserna ansvarar for handlaggning och
fattar beslut gallande det stod som finns for

att stimulera ombyggnation och nybyggnation
av bostader for aldre pa den ordinarie
bostadsmarknaden. Under 2023 beviljades

stod till nybyggnation och ombyggnationer av
hyresratter och kooperativa hyresratter for
aldre motsvarande 534 bostader i lanet vilket ar
en Okning i férhallande till aret innan. Ett antal
bostadsratter har dven fatt del av ett mindre
stdd, max 200 000 kronor, for anpassning

av gemensamma utrymmen som exempelvis
installation eller modernisering av hiss, vilken ar
den vanligaste atgarden.

Fortsatt underskott pa
bostader for personer
med funktionsnedsattning

Kommunerna har ett ansvar enligt LSS - lagen
om stdd och service till vissa funktionshindrade
- att tillhandahalla bostader med sarskild
service till personer med funktionsnedsattning.
Vantetiderna ar ofta ldnga for personer som vill
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Foto: Nanny Andersson Sahlin

flytta till ett anpassat eget boende, trots att
omsorgsbehoven ofta ar kanda sedan lange.
Bostaderna drivs i bade kommunal regi och av
privata vardbolag eller stiftelser. I lanet som
helhet ar kommunerna med nagra fa undantag
de dominerande utfoérarna i samtliga boende-

former for personer med funktionsnedsattning.

I Bostadsmarknadsenkdten 2024 uppger 18
kommuner att det ar underskott av bostader
for personer med funktionsnedsattning

som behover sarskilt anpassat boende.

Flera kommuner beskriver att processen ar
mycket langsam for att utoka antalet platser.
For att motverka underskottet arbetar
kommunerna pé olika satt for att fa fram
ytterligare bostader. Det finns exempel pa
aktiv dialog med bostadsexploatorer kring
behovet av fler bostader for personer med
funktionsnedsattning. Detaljplaner som

kan mojliggora bostader for personer med
funktionsnedsattning foreslds prioriteras

i en kommuns planarbete och kommunen
undersoker lopande mojligheterna att hyra in
bostader eller omvandla exempelvis fore detta
forskolor. En kommun har flyttat bestallar-

Bostader for personer med
funktionsnedséttning

Bostad med sarskild service for vuxna eller
annan sarskilt anpassad bostad ar en insats
enligt LSS. Insatsen inkluderar tre former av
bostader:

Servicebostad, gruppbostad och annan
sarskilt anpassad bostad

Servicebostad och gruppbostad ar en form

av "bostader med sarskild service” dar

fast bemanning ingar, vilket inte galler for
boendeformen "annan sarskilt anpassad
bostad”. Personer som bor i en gruppbostad har
storre behov av tillsyn och omvardnad.

ansvaret for nybyggnation till en centralare
plats i organisationen vilket forvantas leda

till 6kad samordning, mer likvardig och
effektivare process. Flera kommuner gor arliga
behovsprognoser/boendeplaner som underlag
for den samlade planeringen. En annan vanlig
metod ar att samarbeta med privata aktorer
for att planera nyproduktion av bostader och
placering i befintliga bostader.

I &r och nasta ar vantas 110 bostader for personer
med funktionsnedsattning att byggas i sex av
lanets kommuner, det ar nastan en halvering av
antalet jamfort med foregdende tvaarsperiod
och riskerar att 6ka pa det befintliga under-
skottet ytterligare. Flera kommuner ger

uttryck for att tillskottet av nya bostader inte
sker i den utstrackning som behovs sett till

det prognosticerade behovet. Att det finns
platser i anpassade bostader ar avgorande for

att unga vuxna med funktionsnedsattning ska
kunna flytta till eget boende i hemkommunen.

I dagslaget kan vi se att fler an de som 6nskar
tvingas bo kvar hemma eller flytta till en annan
kommun pa grund av bristen pa lampligt boende.
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Hemlosheten behover
tacklas som ett
bostadsproblem

Lansstyrelsen har haft ett flertal hemloshets-
uppdrag de senaste aren. Inom ramen for

den nationella hemloshetsstrategin 2022~

2026 har lansstyrelserna ett uppdrag att

stddja kommunerna i deras vraknings- och
hemloshetsforebyggande arbete. Den viktigaste
erfarenheten fran tidigare och nuvarande
uppdrag ar att hemlosheten behover tacklas
som ett bostadsproblem och inte enbart som
ett individuellt problem. Vilket framgér av de
framgéngsfaktorer som Socialstyrelsen har
identifierat i rapporten Forebygga och motverka
hemldshet fran 2021.

Socialstyrelsens hemléshets-
kartlaggning visar att nastan var
fjarde hemlés finns i Stockholms lan

Socialstyrelsens kartlaggning visar att drygt
6600 personer lever i hemldshet i lanet dar
andelen kvinnor ar drygt 30 procent. Av
Sveriges alla hemldsa finns en fjardedel i

lanet. P4 nationell niva har storstiderna storre
utmaningar med akut hemldshet. I lanet utgor
den gruppen drygt 1200 personer. Antalet
manniskor med en boendelosning i en forsoks-
eller traningslagenhet har okat drastiskt sedan
den forra kartlaggningen genomfordes 2017, till
4000 personer. For att fa battre traffsakerhet
rekommenderar Socialstyrelsen att kommuner
regelbundet genomfor lokala kartlaggningar.
Stockholms stad raknar hur manga ménniskor
som befinner sig i en hemloshetssituation
vartannat ar. Enligt den senaste rakningen fran
2022 befann sig drygt 2500 personer i ndgon
hemloshetssituation (enligt Socialstyrelsens
rakning 2023 ar det knappt 2700). Morkertalet
anses dock vara stort i bagge studierna.

Enligt socialtjanstlagen ar det den kommun
som en person bor och vistas i som ansvarar

for att ge personen stdd. Nar det handlar om

en person i hemloshet, som inte ar fast bosatt
nagonstans, kan det uppsta svarigheter var
personen ska soka stod. Med anledning av detta
har Storsthlm tagit fram en 6verenskommelse
mellan lanets alla kommuner som hanterar
kommunernas ansvar for hemldsa som ror sig
mellan kommunerna. Overenskommelsen ska
forhindra att personer inte far stod och hjalp
fran socialtjansten pa grund av att kommuner ar
oense om ansvarsfordelningen.

Den strukturella hemlosheten okar
dven hos hushall med arbete

For att motverka hemloshet behover
kommunerna arbeta brett utifran
Socialstyrelsens framgangsfaktorer, se nista
sida. Eftersom orsakerna till hemloshet varierar
behover arbetet med att motverka hemloshet
utgd fran individernas forutsattningar. Den
klassiska gruppen hemldsa - missbrukare och
personer med psykisk sjukdom - ar fortfarande
stor, men hemlosheten okar framfor allt bland
barnfamiljer och da sérskilt ensamstidende
kvinnor med barn. Dessa grupper kommer inte
in pa den ordinarie bostadsmarknaden pa grund
av 14g inkomst eller kort kotid. De kan ocksa ha
betalningsanmarkningar. Denna grupp kallas for
strukturellt hemldsa och ar en 6kande grupp
hushall som sallan syns i statistiken. Enligt
Socialstyrelsen har minga av dessa arbeten, men
inte tillrackligt god ekonomi eller kotid for att
16sa situationen pa egen hand. Socialtjansterna
vittnar om o6kad arbetsbelastning med allt

fler som ber om hjalp att hitta en bostad,

men strukturellt hemlosa omfattas sallan

av de insatser som finns tillgangliga enligt
socialtjanstlagen.

For barnfamiljer med ldga inkomster som ar
berattigade till bostadsbidrag har regeringen
foreslagit att det tillfalliga tillaggsbidraget ska
forlangas till och med 31 december 2024.
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Foto: Henrik Weston

Majoriteten av kommunerna bedriver nagon
form av sarskilda bostadslésningar fér manniskor
som inte pa egen hand lyckas fa en bostad

och som omfattas av socialtjanstlagen. Enligt
Bostadsmarknadsenkdten 2024 ar det vanligast
med sociala kontrakt, det vill siga att kommunen
hyr ut andrahandslagenheter till personer

enligt SoL 4 kap. 1§ och 2 § som inte blivit
godkanda pa den ordinarie bostadsmarknaden.
En andrahandsuthyrning dar socialférvaltningen
star for kontraktet kan normalt aldrig vara langre
an 4 ar. Darefter ses bostaden inte langre som
tillfallig och hyresgésten ska fa mojlighet att
overta kontraktet eller sigas upp (las mer om
kommunernas atgarder i kapitel 7).

Flera kommuner har inrattat boendelotsar for att
ge stod till kommuninvanare som inte pa egen
hand lyckas hitta en bostad. Stockholms stad har
inom ramen for SHIS Bostader, som ar stadens
bostadssociala resurs, totalt 4 200 lagenheter

i ett femtiotal fastigheter. Lagenheterna for-
medlas som genomgangsbostader med korttids-
kontrakt pa socialtjanstens forfragan. Flera
kommuner arbetar pa liknande sitt, och det
galler sarskilt de som saknar en allminnytta.

Socialstyrelsens definition av hemléshet

Situation 1: Akut hemléshet - exempelvis
harbarge/uteliggare.

Situation 2: Intagen eller inskriven pa institution/

fangelse och utskrivning ar planerad inom tre
manader men utan eget boende ordnat.

Situation 3: Langsiktig boendeldsning -
exempelvis socialt kontrakt/traningslagenhet.

Situation 4: Eget kortsiktigt boende - kortare
an tre manader och att socialtjansten kanner
till detta.

Socialstyrelsens framgangsfaktorer for
att forebygga och motverka hemléshet:

e Bedriv arbetet med att férebygga avhysningar

brett i kommunen, pa uppdrag av samtliga
berérda namnder

e Utse personal med sarskilt ansvar, ha en tydlig

vag in och klargér former for samarbete

* Ta fram och anvand rutiner, checklistor och
skriftlig avsiktsforklaring for arbetet med att
forebygga avhysningar

* Socialtjansten (utsedd funktion) tar personlig
kontakt efter information om obetald hyra,
stérning eller liknande fran hyresvard

e Informera enskilda om majligheten att soka

ekonomiskt bistand for hyresskuld och arbeta

for att reglera hyresskulden

* Kommunicera med hyresbolag om att
inte skicka till inkasso direkt utan skota
paminnelser sjalva

* Medgivande fran den enskilde

* Arbeta aktivt med budget- och
skuldradgivning och indirekt stod

* Uppmarksamma barn!

Lagetilanet - Bostadsmarknaden i Stockholms lan 2024

51



Behov och efterfragan av bostader
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Nar kommunernas insatser inte racker blir
civilsamhallets insatser viktiga. Stockholms
Stadsmission bygger ett hyreshus i Farsta

som blir inflyttningsklart nu i juni. Huset har

41 overkomligt prissatta hyreslagenheter for
bade ensamhushall och familjer, som férmedlas
av Stockholms Stadsmissions Bobyra och av
Bostadsférmedlingen i Stockholm.

Nationell heml6shetsstrategi ska
motverka hemlodshet

Den forra regeringen beslutade om en nationell
hemloshetsstrategi med satsningar for att
motverka hemléshet under aren 2022-2026.
Syftet med strategin ar att minska antalet vuxna
och barn som befinner sig i hemloshet och att
forebygga att manniskor blir hemlosa.

[ strategin anges fyra mal for att motverka
hemléshet:

Mal 1. Hemloshet ska forebyggas.
Mal 2. Ingen ska bo eller leva pa gatan.
Mal 3. Bostad forst bor inforas nationellt.

Mal 4. Det sociala perspektivet i samhélls-
planeringen ska starkas.

Lansstyrelserna och Socialstyrelsen
arbetar tillsammans for att na malen

Som en del i hemloshetsstrategin stodjer
lansstyrelserna kommunerna i deras arbete
med att motverka hemldshet. Regeringen
ser att lansstyrelserna ar en viktig aktor pa
den regionala nivan. Socialstyrelsens del

ar att analysera hur kommunernas akuta
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boendeldsningar anvinds for att kunna foresla
atgarder sa att akutboenden som harbargen inte
blir ldngvariga och dterkommande.

Socialstyrelsen ar aven ett nationellt stod

vid implementering av insatsen Bostad forst.
Bostad forst har visats sig vara mycket effektiv
for personer som varit hemldsa under en
langre tid och som star mycket 1angt fran
bostadsmarknaden. Konceptet utgér fran

en amerikansk modell - housing first - som
bygger pa principen att erbjuda den hemlose
en egen bostad i kombination med anpassade
stodinsatser. Bostad forst har lett till att

flera personer som levt i lang hemloshet nu
har en egen bostad. Berdkningar visar pa
stora ekonomiska besparingar i kommunen
jamfort med om personerna varit placerade
pa tillfalliga boenden. Till detta kommer den
forhojda livskvaliteten. Genom ett riktat
flerarigt statsbidrag till kommunerna ar
forhoppningen att fler kommuner ska anvanda
metoden. Varianter av Bostad forst finns
enligt Bostadsmarknadsenkdten 2024 i elva
kommuner. Bostad forst dr ett komplement till
"boendetrappan” som innebar att en hemlos
maste uppfylla en rad kriterier, som att vara
drog- och skuldfri, innan det kan bli aktuellt med
en egen bostad.

Systematiskt arbete for att
forebygga avhysningar kraver
kontinuitet

Lansstyrelsen arbetar med att pd olika satt

ge stdd till kommunerna i deras arbete med

att forebygga avhysningar av barnfamiljer.
Nuvarande uppdrag innebar att stodja
kommunerna i deras arbete med att fore-

bygga och motverka avhysningar utifran
Socialstyrelsens framgangsfaktorer som beskrivs
pa sid 49. De samlade erfarenheterna visar att
ett systematiskt arbetssatt med rutiner for
samarbete ar avgorande for att minska risken for

avhysning, sarskilt for barnfamiljer. Samarbete
mellan hyresvard och socialtjanst ar grund-
laggande for att minska den hemloshet som
orsakas genom avhysningar.

Alla kommuner i ldnet utom en uppger i
Bostadsmarknadsenkdten 2024 att de har nagon
form av avhysningsférebyggande arbete i
kommunen. Kommunerna beskriver att de har
ett aktivt arbete med uppsokande verksamhet
som riktar sig till bAde vuxna och familjer med
barn som riskerar avhysning, liksom fastlagda
rutiner med ansvariga personer i kommunen
som arbetar med vrakningsforebyggande
atgarder.

Antalet vrakningar okar i snabb takt
- Lansstyrelsen ar bekymrad

Lansstyrelsen noterar att 573 avhysningar har
verkstallts under 2023, vilket ar 12 procent
fler an dret innan. Dock har det skett en
minskning av antalet barn som drabbats av
avhysning, 117 barn drabbades genom att en
eller bada vardnadshavarna vrakts, vilket ar 20
barn farre an 2022. Samtidigt ar morkertalet
stort och konsekvenserna for barn ar lika
stora om familjen valjer att flytta innan en
formell avhysning sker. Det samma galler vid
vrakningsliknande situationer for familjer som
hyrt i andra hand eller varit inneboende.

Lansstyrelsen ar, den formella minskningen

till trots, bekymrad 6ver att s manga

barn berdrs av avhysningar. Barnfamiljer

och sérskilt ensamstidende kvinnor med

barn drabbas hart nar hushallens ekonomi
forsvagas. I promemorian Atgdrder for en bittre
bostadsforsoérjning (L12024,/00083) foreslas

att det ska bli obligatoriskt for kommuner att
under vissa forutséttningar tillhandahélla hyres-
garantier till barnfamiljer. Syftet ar att underlatta
for barnfamiljer som saknar egen bostad att
kunna fa tilltrade till en saddan. Lansstyrelsen ser
det som positivt men inte tillrackligt.
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Forekomst av social
dumpning kan vara svart
att bekrafta

Social dumpning 6kar ojamlikheten mellan
kommuner och riskerar att leda till 6kad
segregation. Flyttarna gér vanligtvis fran socio-
ekonomiskt starka kommuner till kommuner
med socioekonomiska utmaningar, ofta
landsbygdskommuner men daven kommuner i
storstadsregionerna. Personer kan ga fran att ha
sysselsattning till att bli bidragsberoende. Barn
tvingas lamna skola, forskola och aktiviteter.

En dryg tredjedel av lanets kommuner upp-
ger i Bostadsmarknadsenkdten 2024 att de
arbetar med att hitta boendeldsningar i andra
kommuner for hushall i behov av bostad.
Ytterligare ndgra kommuner ger radgivning
och stod till hushéll om bostadskder i andra
kommuner. Det galler sarskilt nar den egna
bostadsforsorjningen inte kan moéta invanarnas
varierade bostadsbehov. Bostadsvagledning sker
inom olika delar av kommunens verksamhet.
Det ar till exempel vanligt att nyanlanda
hushall som har anvisats till kommunen enligt
bosattningslagen med tidsbegransade bostads-
kontrakt behover hjalp med att hitta en annan
bostad nar kontraktstiden l6per ut.

Hushall med kand social problematik, nyanlidnda,
strukturellt hemldsa och valdsutsatta kvinnor
och andra personer i skyddat boende ar grupper
som utsatts for sa kallad social dumpning. Den

i fortid avslutade utredningen Motverka social
dumpning (2022) konstaterade att fenomenet

ar mer vanligt forekommande an utredningen
forst trodde. Socialtjanst och skola i den
mottagande kommunen far séllan kinnedom

om flytten, ndgot som ocksd uppmarksammats

i lansstyrelsernas rapport Aktiv medverkan

till bosdttning i annan kommun fran 2021. Att
mottagande kommun inte aviseras om ett
hushalls flytt bidrar till att social dumpning

Social dumpning

Kommunalt agerande som syftar till att personer
som &r i behov av kommunala stédinsatser ska
flytta till en annan kommun, utan att personen
sjalv uttryckt en tydlig vilja att flytta.

blir svarare att bekrafta. En annan férsvarande
faktor ar den grazon som finns avseende nar
stod till en stadigvarande bostad 6vergar till
att aktivt medverka till att hushall flyttar till

en annan kommun mot dess uttryckliga vilja.
Detta blir sarskilt angeldget da saval hushall
som kommunens tjinstepersoner uppfattar att
alternativen ar fa eller inga.
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Behov av stadigvarande
boende for valdsutsatta
av storsta vikt

Boendesituationen ar central i arbetet med mans
vald mot kvinnor och vald i néra relationer. En
trygg bostad ar avgorande for att skapa en trygg
och fungerande vardag. I de fall d& vildsutsatta
personer tvingas fly fran sina hem och placeras

i skyddade boenden, ar det i manga fall sd att
den valdsutévande personen bor kvar i bostaden
aven om mojligheten till kontaktférbud i
gemensam bostad finns. Under 2020 fanns det
enligt Socialstyrelsen 26 skyddade boenden i
lanet. Tillgangen pa skyddade boenden upplevs
av kommuner och kvinnojourer vara god. Sedan
april i &r ar placering pa skyddat boende en
insats enligt socialtjanstlagen, vilket det tidigare
inte varit. Samtidigt inférdes krav pa tillstand
fran Inspektionen for vard och omsorg (IVO) for
dem som driver skyddat boende.

Regeringen gav 2023 Socialstyrelsen i uppdrag
att fordela statsbidrag till kommunerna for att
starka arbetet med ldngsiktiga 16sningar av
valdsutsattas boendesituation. Statsbidraget
tar avstamp i den kartlaggning av kommuners
insatser fOr att hjalpa valdsutsatta personer efter
vistelse i skyddat boende som lansstyrelserna
genomforde 2021-2022. Statsbidraget har aven
fordelats for 2024. Av lanets kommuner har 15
sokt och fatt statsbidrag av Socialstyrelsen for
att starka arbetet med stadigvarande boende
for valdsutsatta. Lansstyrelsen héller i ett
natverk for dessa kommuner for att stiarka
erfarenhetsutbyte och samordning.

I Bostadsmarknadsenkdten 2024 stalls frigan
om det sker samverkan med andra kommuner
nar det galler kvinnor som utsatts for vald av
narstaende och pa grund av hotbild behéver
flytta till annan kommun. Av lanets kommuner
uppger sju att de samverkar med andra
kommuner jamfoért med 14 kommuner 2023.

I regeringens beslutade proposition Atgdrder for
tryggare bostadsomrdden (Prop. 2023 /24:112) ges
utokade mojligheter for fastighetsagare att siga
upp hyresgaster som begar brott. Det ansvar
som hyresgasten har for personer som bor eller
vistas i lagenheten ska aven galla att se till att
dessa personer inte begar brott som skapar
otrygghet for andra boende. Férutsattningarna
forbattrar aven for en hyresgast som utsatts for
vald av en nérstadende att behalla 1agenheten vid
en uppsagning. Dessutom forstarks mojligheter
for en hyresgast eller medboende maka eller
sambo som utsatts for vald av en narstaende att
Overta ett hyreskontrakt.
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Bostadsforsorjning ar
mer an bostadsbhyggande

Allt fler hushall efterfragar ett mer varierat bostadsutbud med lagre priser
och hyror. En hallbar bostadsforsérjning maste i storre utstrackning
vara varierad till pris, storlek och upplatelseform. Alla inkomstgruppers

bostadsbehov behdver tillgodoses.

Langsiktiga lokala bostadsforsorjningssatsningar kraver att det finns ett
brett samforstand. | den enskilda kommunen innebar det svarigheter att fa
fram l6sningar som gor skillnad for hushallen. Flera kommuner menar att
staten behover kliva fram och ta ett stérre ansvar. Aven Boverket anser att
det behdvs en ny social boendeform i Sverige. En boendeform som utgar
fran manniskors behov till en hyra som hushall har méjlighet att efterfraga.

Bristen pa billiga
hyresratter utgor ett
vaxande problem

I Sverige ar det framst kommunernas allman-
nytta som erbjudit bostader med 6verkomlig
hyra - oavsett inkomst, dlder och hushallstyp.
Bristen pa billiga hyresbostader utgoér dock
ett vaxande problem. Genom renoveringar,
bostadsrattsomvandlingar och forsaljningar
har andelen bostader med rimlig hyra
minskat. Nya bostader far hoga hyror eller
uppfors som bostads- eller aganderatter.
Inkomstkrav, kreditrestriktioner, bolanetak
och amorteringskrav stdnger ute manga fran
bostadsmarknaden. En vaxande andel av
befolkningen hamnar utanfér en bostads-
marknad som i allt storre utstrackning endast
fungerar for hushall med hoga stabila inkomster.
I Bostadsmarknadsenkdten 2024 uppger alla
kommuner utom en att det finns hinder i
kommunen som innebar att personer inte far

sina bostadsbehov tillgodosedda. Det handlar
bland annat om hoga krav for att erhalla
hyreskontrakt, att ekonomiska stod till hushall
inte godkanns som inkomst eller att personer
saknar ekonomiska forutsattningar att kopa en
bostad. Kommunerna uppger aven att det saknas
bostéader av viss hustyp, storlek eller pa ratt
stalle utifran aktuella bostadsbehov.

Bostadspolitiska férand-
ringar under 1990-talet
pa statlig, regional och
kommunal niva

Flera stora férandringar av finansierings-
systemen pa bostadsmarknaden genomférdes i
borjan av 1990-talet, bland annat avskaffades de
statliga bostadsldnen. Hushall, fastighetsbolag
och banker skulle fortsattningsvis svara for
finansieringen och risken. Férandringarna
genomfoérdes for att minska statens kostnader.
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I Stockholms stads bostadsforsorjnings-
program for dren 1993-97 uttrycks en oro éver
forandringarna. Staden skriver: "Omstallningen
kan férvantas leda till ett mer specialiserat
byggande pa marknadsmassiga grunder. Man
bygger for speciella grupper pa ett sddant satt
att dessa grupper dels kan forvantas efterfraga
den byggda produkten, dels har rad att betala
vad den kostar utan generellt samhalleligt
ekonomiskt stdd i ndgon storre omfattning”

Staden fortsatter: "Kommuner med ambitioner
att profilera sig bostadspolitiskt maste i

hogre utstrackning an tidigare, nar man i stor
utstrackning kunde forlita sig pa statliga normer,
aktivera sig i bostadsforsorjningen och anvanda
de styrmedel man har tillgang till. En mer
efterfrigestyrd bostadsmarknad leder till att
skiktningstendenserna 6kar som en foljd av att
alla pa grund av olika ekonomiska resurser inte
kan betala lika mycket for sitt boende. Vi kan fa

en forstarkt boendesegregation. Far marknaden
verka fritt talar internationella erfarenheter for
att vi kan fa en uppdelning av befolkningen med
fattiga for sig, rika for sig”

Utover forandringarna i finansieringssystemen
avvecklade regeringen aven lagen om
kommunernas bostadsférsorjningsansvar.
Regeringens mojligheter att forelagga
kommunerna att uppratta bostadsférmedlingar
avskaffades ocksa. Upphévandet av bostads-
forsorjningslagen ledde till en snabb avveckling
av kommunernas bostadsformedlingar
(Stockholms stad beholl dock sin).
Kommunernas bostadsforsorjningsarbete

blev nu valdigt varierande, vilket bidrog till

att en ny bostadsforsorjningslag utformades
som tradde i kraft 2001. Regeringen tydlig-
gjorde att det var kommunerna som hade
bostadsforsorjningsansvaret.
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Storstockholms planeringsnamnd
avvecklas 1993

Lanets kommuner skapade Storstockholms
planeringsnamnd 1957 for att med regionplanen
som grund frimja en &ndamalsenlig och plan-
massig utbyggnad av Storstockholm, sarskilt i
frdga om bostadsforsorjningen. Storstockholms
planeringsndmnd antog arligen ett gemensamt
bostadsbyggnadsprogram for lanets kommuner.
Kommunerna var ocksd medlemmar i
Kommunalférbundet for Stor-Stockholms
bostadsférmedling (KSB) som i princip
formedlade alla nyproducerade lagenheter.

I Stockholms stads bostadsforsérjningsprogram
fran 1993 beskrivs den planerade avvecklingen
av planeringsndmnden pa foljande sétt:
"Stockholmsregionen ar en sammanhangande
bostadsmarknad. Kommunerna samverkar i
Storstockholms planeringsndmnd, som har som
en av sina uppgifter att samordna planeringen
av bostadsbyggandet i regionen.” Staden
menade att forandringen, inte minst inom
Bostadsférmedlingen dar varje kommun hade
ett eget kontor som ansvarade for formedlingen
inom sitt omrade, skulle leda till "en forsamrad
bostadsforsorjning for invinarna” Stadens

oro hérsammades aldrig. Planeringsnamnden
avvecklades 1993.

Linet saknar ett 6vergripande
bostadsforsorjningsansvar

Lansstyrelsen menar inte att det var battre
forr. Det statliga finansieringssystemet var
ekonomiskt anstrangt och inget att atervianda
till. Problemet ar att systemet inte ersatts.
Kommunerna ansvarar var fOr sig men det
finns ingen funktion som har ett 6vergripande
bostadsforsorjningsansvar. Storstockholms
planeringsnamnd (1957-1993) hade ett 6ver-
gripande bostadsférsorjningsansvar pa den
tiden bostadsforsorjning var likstallt med
bostadsbyggande och bostadsféormedling.

Lansstyrelsen har en utpekad roll i bostads-
forsorjningslagen och i forordningen om
regionala bostadsmarknadsanalyser (2011:1160).
Till Lansstyrelsens uppgifter hor att arligen,

i form av foreliggande rapport, sammanfatta
laget och beskriva utmaningar. Rapporten
fungerar aven som underlag till samordning
enligt bostadsforsorjningslagen. Vidare erbjuder
Lansstyrelsen l6pande kommunerna stoéd och
rad i bostadsforsorjningsfragor. Regionen har
som uppgift att ta fram kunskapsunderlag och
att sta for regionplaneringen. En ny regionplan
ska antas 2026. I den finns stora mojligheter
att peka pa bostadsforsorjningens roll i den
regionala utvecklingen.

Att forbattra for hushall
som har svart att

skaffa sig en bostad pa
marknadens villkor

P4 1930-talet tillsatte regeringen en bostads-
social utredning® som fick svara pa fragor om
hur hushallen bodde, hur de ville bo och vilka
hindren var for ett battre boende. Liknande
upplagg finns nar foretag ska introducera en ny
vara eller tjanst och inleder med kundanalys och
undersokningar av folks behov. Detta galler inte
bostadspolitiken de senaste 30 aren. Politiken
har i stallet handlat om generella finansiella
fragor och lagar och regler. Bostadspolitiken har
tappat bort dem den ska hjalpa — manniskorna.

24 Bostadssociala utredningen var en svensk statlig
kommitté 1933-1947, vars syfte var att kartlagga
landets bostadsforhallanden och utarbeta riktlinjer
for bostadspolitiken. Utredningens slutbetankande
blev grund for den bostadspolitik som kom efter
andra varldskriget och som i stora drag gallde fram
till 1991 da Bostadsdepartementet lades ner. Den
lag bland annat bakom tillkomsten av allmdnnyttan,
barnrikehusen, Bostadsstyrelsen, de statliga
lanebidragen och bostadsforsorjningslagen.
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Lokalt initiativ fran Stadsmissionen
i Stockholm

[ Farsta i sodra Stockholm har Stadsmissionen
byggt en fastighet med socialt hallbara bostader
med inflyttning i juni i &r. Bostaderna ska vara
overkomligt prissatta och ga till personer som
har svart att efterfrdga en bostad pa egen

hand. En grupp forskare pa KTH studerar om
det ar maojligt att skala upp Stadsmissionens
modell. Upplatelseformen ar en kooperativ
hyresférening som grund, dar féreningen
blockforhyr ldgenheterna fran fastighetsagaren,
och ansvarar for forvaltningen av hyreshuset.
Det innovativa ligger i att det ger mojligheten att
sitta differentierade hyror. Nigot som inte hade
varit mojligt i ett vanligt hyreshus.

Inkluderande bostadsbyggande
med statligt stéd - en modell
fran Boverket

Boverket menar att en del av 16sningen ar
ekonomiskt 6verkomliga bostader riktade till
hushéll med lagre inkomster enligt en modell
som passar svensk bostadsmarknad. Boverkets
modell innebar att kommunen anvisar mark for
inkluderande bostadsbyggande, med krav pa

att en viss andel av lagenheterna ska ha lagre
hyra och fordelas med fortur efter kriterier som
kommunen faststaller. Intresserade byggaktorer
tar fram koncept som inkluderar lagenheter med
lagre hyra och staten méter upp med ett stod,
som kompenserar byggherren for minskade
intakter fran de lagenheter som har lagre hyra.

Grundtanken i Sverige har hittills varit att staten
och kommunerna gemensamt ska se till att det
byggs sa mycket att hushall med lagre inkomster
kan hitta en billig bostad pa den 6ppna
marknaden. Det forefaller osannolikt att detta

ar effektivare dn att insatserna riktas. Madnga
kommuner rapporterar till Lansstyrelsen att
fragan blivit for stor for den enskilda kommunen
att 16sa. Visserligen foreslds andringar i bostads-
forsorjningslagen som starker kommunernas

verktygslada, men det ar inte tillrackligt. Staten
behover kliva in och ta ett storre ansvar for en
hallbar bostadsférsorjning.

Europeisk utblick

Bostader till hushall med lagre inkomster erbjuds
i merparten av Europas lander. Det handlar
oftast om statligt subventionerade bostader,
reserverade for hushall med begransade
inkomster och forvaltade av aktorer med ett
allmannyttigt syfte. Sett 6ver hela Europa ar det
vanligt att det finns ett inkomsttak for vilka som
far flytta in i en subventionerad bostad, men
aven medelinkomsttagare kan omfattas. Genom
att valkomna bade 1ag- och medelinkomsttagare
undviks problem som stigmatisering.

I Stockholm kan man stélla sig i bostadsko och
sta dar, oavsett bostadsbehov, s lange den arliga
avgiften avlaggs. I andra lander méaste det finnas
ett bostadsbehov for att fa stalla sig i kon som
exempelvis trangboddhet eller att hushallet har
behov av en sarskilt tillganglighetsanpassad
bostad. Om hushallet redan har en bostad som
uppfyller ett normativt definierat behov sa ar det
inte mojligt att fa en bostad.

Overkomliga bostéder och
hemléshet enligt EU-kommissionen

Enligt EU har tillgdngen till boende en avgérande
betydelse for att manniskor ska kunna forverk-
liga sig och bidra till samhallet. EU:s skrivningar
om boende och stdd for hemlosa formuleras i
icke-bindande deklarationer. Arbetet delas in i
tre punkter:

* Subventionerade bostiader och bostads-
bidrag ska finnas fér dem som behover det.

 Utsatta manniskor har ratt till lamplig hjalp
och skydd mot avhysning.

* Heml6sa ska erbjudas lampligt boende
och lampliga tjanster for att framja social
inkludering.
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Boverket foljer EU:s arbete och konstaterar

att bostadsfragorna kommer upp i allt fler
sammanhang. Vid det belgiska ordférandeskapet

i mars i ar arrangerades ett bostadsmote for EUs
bostadsministrar. P4 motet antogs deklarationen
Affordable, decent and sustainable housing for all

- Liege declaration for housing accessibility in the
European Union.?® Deklarationen undertecknades
av EUs bostadsministrar férutom Sveriges och sex
andra nationers ministrar.?

Utredningen
Ett gemensamt bostads-
forsorjningsansvar

I betankandet Ett gemensamt bostadsforsoérjnings-
ansvar (SOU 2018:35) fran 2018 konstaterade man
att staten behover bli en synligare aktor i arbetet
for att minska bostadsbristen. Utredningen
presenterade ett forslag dar lansstyrelserna

skulle fa en lagreglerad uppgift att som statens
foretradare ga in som medfinansidrer av
kommunala insatser for att minska bostadsbristen.
Ingen regering har dock valt att ga vidare med
detta forslag.

25 Deklarationen i sammanfattning: EUs bostadsministrar
- med respekt for subsidiaritetsprincipen - kraver ett
europeiskt nytt avtal for billiga och sociala bostader.
Avtalet ska stodja policyer som Okar tillgangen till
overkomliga, ansténdiga och hallbara bostider for
alla baserad pa en styrning pa flera nivder och utbyte
av basta praxis och framgangsrika erfarenheter
frdn medlemslanderna med stod av de europeiska
institutionerna.

26 Sverige skrev inte under pa grund av Sveriges budget-
restriktiva hallning gentemot EU, det vill sdga att EUs
utgifter inte ska utokas. Deklarationen innehéller

skrivningar om EU-finansiering.

Atgarder for en battre
bostadsforsérjning

For att komma framat i bostadsforsorjnings-
fragan tillsattes en ny utredning 2020 vars
slutsatser presenterades i betinkandet Sdnk
troskeln till en god bostad (SOU 2022:14). Nagra
av betankandets forslag finns i promemorian
Atgdrder for en bittre bostadsfosérjning
(L12024,/00083). Atgirderna som framst riktar
sig till barnfamiljer valkomnas av Lansstyrelsen
(las mer om forslagen pa sidan 80). Manga

fler har dock svart att etablera sig pa
bostadsmarknaden. Till och med personer som
borde kunna 16sa sitt boende sjalva paverkas
av situationen.

Mot denna bakgrund ar det naturligt att
Boverket addresserar fragan om hur svaga
grupper kan bostadsforsorjas genom
idéskissen ovan. Situationen gar att forbattra.
Lansstyrelsen understryker dock att
satsningarna maste vara kloka, langsiktiga och
kostnadseffektiva. En sddan 16sning bor aven
innefatta bostader i det befintliga bestandet.
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Fakta om lanets knappt
1,2 miljoner bostader

| lanet finns nastan 1,2 miljoner bostader fordelat pa 42 procent
bostadsratter, 36 procent hyresratter och 22 procent aganderatter.
| bérjan av 1990-talet var hyresratten den dominerande upplatelse-

formen, men idag ar bostadsratten vanligast.

En tredjedel av lanets bostader byggdes under 1960- och 1970-talen
och manga av dessa har annu inte renoverats. | den har delen av
bestandet finns bostader med lagre hyra. | takt med att bostaderna
renoveras - eller omvandlas till bostadsratter - blir de billiga

bostaderna farre for varje ar som gar.

For att kunna tillgodose
olika behov behover det
finnas en blandning av
bostader

Av lanets knappt 1,2 miljoner bostader ar
skillnaden mellan olika upplatelseformer stor
kommunerna emellan, se kartor pa nasta
uppslag. I Taby utgdrs flerbostadshusbestandet
av 85 procent bostadsratter. Andra kommuner
med manga bostadsratter ar Danderyd, Nacka
och Vallentuna dar omkring 80 procent av
bostaderna i flerbostadshus ar bostadsratter.
Ménga hyresratter i flerbostadshus aterfinns

i Sodertalje med 70 procent foljt av Botkyrka
och Nynashamn med omkring 60 procent.
Hogst andel sméhus finns i Ekerd, Osteraker
och Varmdo. Sarskilda bostader sdsom
studentbostader, aldreboenden eller bostader
for funktionsnedsatta utgdr knappt 5 procent
av lanets totala bestand. Av alla bostéder i
flerbostadshus ar 55 procent ettor eller tvaor,

knappt 17 procent ar fyror eller storre.
Noterbart ar att 630 bostader saknar kok eller
kokvra vilket ar 180 fler an forra aret.

Kommunerna svarar i Bostadsmarknadsenkdten
2024 att efterfragan pa storre bostider i
flerbostadshus ar fortsatt stor, sarskilt stora
bostader med rimliga boendekostnader.
Hyresrattens attraktivitet har starkts de
senaste aren, frimst pa grund av att boende-
formen i orostider anses som sdker och att
kostnaderna ar dverblickbara trots stora
hyresokningar. Bostadsratten och smahuset
ar dock de populéraste boendeformerna aven
om intresset for sddan nyproduktion drastiskt
minskat pa grund av hushéllens minskade
kopkraft.

Diagrammet pa sidan 65 visar byggnads-
perioden for bostaderna i lanet. Halften av
bestandet byggdes mellan 1951-1980. Dessa
bostader ar i behov av upprustningar, om
sddana inte redan skett. Under 2010-talet
byggdes over 105000 bostader.
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Antal ldgenheter i

flerbostadshus efter antal 6rum &kok eller storre
rum i Stockholms Ién 2024.

Det finns éver 810 000 5rum & kok
bostdder i flerbostadshus.

632 ldgenheter saknar kok 4 rum & kok

eller kokvra. Kalla: SCB.
3rum & kok

1 rum & kok/kokvra
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Antal bostader i lanets kommuner
fordelade pa upplatelseform 2024.
Uppgifterna géller bostéder i ordinarie
bestand, specialbostader ingar inte.

Kélla SCB.
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Antal bostdder efter byggnads- 200 000
period i Stockholms lén. 180 000
Kdlla: SCB. 160 000
140 000
120 000

100 000
80000
60000
40000
20000

0

,\‘” \,\"’ \,\"’ N
AR S S & o
RS IR I RS SN SRR S

~ Procentandel bostadsritter 2 s

‘ Procentandel diganderiitter
av ordinarie bostadsbestand

av ordinarie bostadsbestand

l:l under 15%

under 15%

]

[ 5% -30%
I 0% - s0%
[

mer &n 50%

15% - 30%

L
B 0% - 50%
L

mer &n 50%

Lagetilanet - Bostadsmarknaden i Stockholms lan 2024 65



Fakta om lanets knappt 1,2 miljoner bostader

Sedan 1990 har
bostadsbestandet dkat
med 350 000 bostader

Sedan 1990 har bostadsbestandet dkat med
350000 bostader till knappt 1,2 miljoner.
Hyresratterna har minskat frdn 60 procent

till 36 procent, bostadsratterna har 6kat fran

17 procent till 42 procent medan aganderatten
(oftast smahus) ligger kvar pa en niva kring 22
procent. I 4ganderatter ingar dven 1700 bostider
i flerbostadshus. Se cirkeldiagram pa nasta sida.

Bostadsrétterna har 6kat eftersom manga
hyresbostader ombildats till bostadsratter
parallellt som fler bostadsratter an hyresratter
har byggts. Ombildningarna av hyresratter till
bostadsratter har skett i alla kommuner men
framfor allt i Stockholms stad. Diagrammet
nedan till vanster visar samma uppgifter

men i antal bostader. I siffrorna ingar 57000
specialbostiader, merparten hyresratter.?

Bostadernas fordelning efter bostadstyp visas i
bilden nedan till hoger. Knappt 800 000 bostader
finns i flerbostadshus, 290000 i smahus och
57000 i hus byggda som specialbostader, det vill
saga studentbostader eller bostader for aldre
eller funktionsnedsatta.

Renoveringar far
konsekvenser

Ett attraktivt bostadsbestand maste underhallas,
men upprustningar dar standarden hdjs innebar
samtidigt hoga hyresnivaer. Darfor ar det

viktigt att fastighetsagare involverar boende

och strivar efter att s manga som mdjligt kan
bo kvar efter upprustningen. Det féorekommer
manga sd kallade konceptrenoveringar. Sadana
renoveringar innehaller standardhojningar

27 Det finns totalt cirka 400 000 hyresratter. 350 000 ar
vanliga hyresratter, 57000 ar specialbostader med
upplatelseformen hyresratt.

i bostaden som hyresgasten ofta inte vill ha.
Fastighetsagaren kan dé hoja hyran kraftigt
utan att gora grundlaggande investeringar
som stambyte, fonsterrenovering eller

nya energisystem.

Tva exempel pa fastighetsbolag som gor det
mojligt for hyresgasten sjalv att valja niva pa
renovering, och darmed hyrespéaslaget, ar
SigtunaHem och Botkyrkabyggen. SigtunaHem
har nyligen avslutat renoveringar av sina 2000
bostader som byggdes under miljonprogrammet.
Renoveringarna har genomforts enligt

bolagets koncept — mini-midi-maxi - som

gett hyresgasterna mojlighet att paverka

hyran genom att vélja niva pa renoveringen.

I Stockholms stad har de tre allmannyttiga
bolagen fatt andrade renoveringsdirektiv. Nu ska
hyresgasterna ges "reellt inflytande dver grad

av standardhojning utover lagsta godtagbara
standard i samband med upprustning, i syfte

att starka livscykelperspektivet, varna kultur-
historiskt klassade varden och sikra hyres-
gasternas mojlighet att bo kvar aven efter
upprustning”.

Vanliga hyresratter omvandlas
till lagenhetshotell

Det féorekommer att fastighetsagare hyr

ut vanliga hyresbostader till foretag som

sedan hyr ut bostaden i andra hand. Oftast

ar det 5-6 bostader i en fastighet, men det
forekommer aven att hela fastigheter omvandlas
till lagenhetshotell. Hyresgastforeningen

region Stockholm har studerat fenomenet

och beskriver en explosionsartad utveckling.
Hyresgastforeningen bedomer att det finns
minst 10 000 hotellagenheter i lanet. Att driva
hotell innebar helt andra regler, bland annat nar
det galler brandsakerhet. For hotell kravs aven
tillstand fran Polisen.
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Aganderitter
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Kalla: SCB.
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Uppldtelseformer i antal bostdder i Stockholms Ién 1990
respektive 2024. Kalla SCB.
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Antal bostdder i Stockholms lén efter hustyp 2024.
"Ovriga hus” avser byggnader som inte huvudsakligen
dr avsedda for bostadsdndamal men énda innehdller
vanliga bostadsldgenheter. Kalla SCB.
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En sarskild utredare har kartlagt andrahands-
marknaden och d& med sarskilt fokus pa
naringslivets behov (SOU 2023:65). Utredaren
menar att lagstiftaren bor titta pa hur narings-
livets bostadsbehov for en kortare tid kan l6sas.
Lansstyrelsen delar den slutsatsen. Naringslivets
behov av boende (som inte ar hotell) maste
16sas pa annat satt an att hyresratter omvandlas
till korttidsbostader. Om ett hus ar byggt for
bostadsdndamal ar det viktigt att 1genheterna
hyrs ut som permanentbostader.

Nyproduktion av storre
bostader ger hogre
rorlighet an nyproduktion
av sma bostader

Det befintliga bostadsbestadndet utnyttjas battre
om det ar latt att flytta mellan olika boenden.
Studier av flyttkedjor visar att nyproduktion
av storre bostader ger hogre rorlighet an
nyproduktion av sma bostéader. Studierna
stodjer inte idén om att flyttkedjor tillgangliggor
bostader for socioekonomiskt svaga grupper.
Daremot okar rorligheten for socioekonomiskt
starka hushdll nar nya bostader byggs. Positiva
rorlighetseffekter vid nyproduktion av centralt
belagna stora hyresratter har varit sarskilt
betydande i Stockholm visar forskningen.

For att rorligheten ska 0ka maste alltsa fler
stora bostader byggas. Att lanets flyttkedjor

ar sa pass korta beror foljaktligen pa att det
mestadels byggts mindre lagenheter. Sedan
2015 har ettor och tvaor statt for 63 procent
av all nyproduktion i flerbostadshus. Knappt
15 procent var 4 rum eller storre. Studierna
visar det som Lansstyrelsen framfort under

en langre tid. Nyproduktion och flyttkedjor
l6ser inte bostadsférsorjningen for svaga
grupper, den behover sakras genom andra
samhalleliga atgarder.

OECD har i en studie jamfort rorligheten
landerna emellan. Undersokningen visar att
rorligheten i Sverige ar hog jamfort med andra
OECD-lander. Det har bland annat att gora med
att svenskar stravar efter en boendekarriar -
forsta bostaden ar oftast en etta, darefter en
tvaa eller trea och sa vidare till ett smahus.
Utanfor Skandinavien bor ménga i den forsta
bostaden livet igenom, eftersom de flyttar
hemifran forst i samband med giftermal. Under
hela 2000-talet har rorligheten i Sverige

legat stabilt p4 omkring 15 procent, och

nivan kvarstar trots stora férdndringar som
reavinstbeskattning, avskaffad fastighetsskatt
och inférd privatuthyrningslag. Den typen av
reformer paverkar alltsa inte rorligheten, aven
om politiken 6nskar det, det ar féorandrade behov
som styr.

Manga upplever att boende-
kostnaden inte dr godtagbar

Lansstyrelsens medborgarundersokning fran
2023 visar att knappt 40 procent anser att
bostadskostnaden ar for hog. Aldre lansbor
med svensk bakgrund finner bostadskostnaden
godtagbar i storre utstrackning an yngre och
lansbor med utldndsk bakgrund. Aldre ar minst
bendgna att flytta fran sitt omrade. Bland de
som &r 65 ar eller dldre 6nskar endast tva av
tio flytta. Bland unga mellan 18-30 ar vill drygt
var tredje flytta fran sitt omrade. Lansbor med
utlandsk bakgrund vill byta omrade i storre
utstrackning an de med svensk bakgrund.
Samma undersdkning visar att nastan en
femtedel upplever sig trangbodda. Aven nar det
galler trangboddhet skiljer aldre lansbor ut sig.
Endast 5 procent av de som ar 65 ar eller dldre
anser sig trangbodda jamfort med 26 procent
bland unga.

En majoritet ar for ett 6kat bostadsbyggande,
70 procent av de yngre jamfort med drygt 50
procent av de aldre valkomnar fler bostader i
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Foto: Henrik Weston

lanet som helhet. Farre an halften av de aldre
valkomnar ett 6kat byggande i hemkommunen.
Nar det galler det egna naromradet minskar
andelen till 30 procent. I villahushéll eller radhus
ar motstandet mot bostadsbyggande i det egna
naromradet hogt.

Lag rorlighet efterstravas av
forvaltare av hyreshus

I manga bostadsomraden ar rorligheten hog, for
hog menar manga. Forvaltare av hyresbostiader
stravar efter att ha en sa lag rorlighet som
mojligt i bestandet. En hog omflyttning i ett

bostadsomrade innebar att hyresgasterna

inte ar lika varsamma om bostaderna vilket
medfor kostsamma renoveringar. Lag rorlighet
okar ocksa tryggheten i ett bostadsomrade.
Rorligheten i hyresbestdndet har pd senare ar
minskat pa grund av att bestandet krympt. Det
innebar svarigheter med att byta bostad nar
behoven forandras.
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Antalet personer som bor
i andra hand eller som
inneboende 6kar

Det ar betydligt lattare att hitta en bostad i
andra hand an ett eget forstahandskontrakt,
men det ar betydligt dyrare. De hoga hyrorna,
i kombination med att de som bor i andrahand
ofta har 1ag inkomst, innebar att ekonomin
blir anstrangd.

Det ar inte latt att uppskatta hur stor lanets
andrahandsmarknad ar, men i Lansstyrelsens
medborgarundersokning svarar 4 procent av
alla personer mellan 18-85 ar att de bor i andra
hand och 6,5 procent att de ar inneboende. Det
motsvarar knappt 80000 personer i aldrarna
18-85 som bor i andra hand och ytterligare
130000 som ar inneboende. Antalet personer
har 6kat jamfort med 2021 da motsvarande
siffror var 64 000 respektive 102 000. Bland
yngre (18-30 &r) ar siffrorna hogre, 8 procent

bor i andra hand och 20 procent ar inneboende.

Morkertalet ar dock stort. Enkaten nar endast
folkbokforda personer.

Foto: Nanny Andersson Sahlin

Bostadsmarknaden
kvicknar till

Bostadssaljarna i Stockholm forvantar sig lika
mycket betalt nu som nar priserna var som
hogst. Det har lett till en rekordlag omsattning
och ett stort utbud. Med rantesankningar och
stabiliserad inflation beraknas priserna fér
begagnade bostader nu vanda uppat medan
inflyttningsklar nyproduktion ar mer svarsald.
Det stora utbudet av osalda bostader vantas
bidra till att halla tillbaka priserna nagot.

Maklarsamfundet har undersokt om det ar
enklare eller svarare for forstagangskopare i
Stockholm att kopa sin forsta bostad. Studien
visar att nastan 40 procent av hushallen som
klarade ett bostadskop 2021 inte langre kan
genomfdra kopet och fa lika mycket pengar
over till annat. Samma studie visar aven att
barnfamiljer mer sillan bor i sméhus, samtidigt
som andelen ensamboende pensionarer i
smahus Okat kraftigt.

Okande riantekostnader pressar
bolanetagare

Hushallen utmanas av hoga priser och
bolanerintor. Nagon amorteringspaus ar

dock inte aktuell, i stallet utreds riskerna

med skuldsattningen.?® Samtidigt uppger
Finansinspektionen (FI) i sin senaste bolane-
rapport att antalet nya bolanetagare var farre an
tidigare ar. Bostadskoparna kopte ocksa billigare
bostader och lanade mindre pengar. Den totala
utlaningen till hushéllen har stannat av, trots
detta ar hushéllens skuldsattning fortsatt hog.

28 Utredningen - som ska vara klar den 31 oktober
2024 - ska utreda hur ldntagarbaserade
makrotillsynsatgarder sdsom boldnetak och
amorteringskrav har fungerat hittills, och hur de kan
utformas framoéver for att hantera makroekonomiska
risker och konsumentskydd pa ett &ndamalsenligt satt
(Dir.2023:53).
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Hyresrattens
attraktivitet starks i
orostider

Under flera ar har hyreshdjningarna stannat
pa ett par procent arligen, men inte de
senaste aren. For 2024 har hojningarna i
lanet landat pa omkring 5 procent. Trots
detta starks hyresrattens attraktivitet,
framst pa grund av att boendeformen anses
som saker och att kostnaderna andé ar
Overblickbara.

Snabbare hyresékning hos
privata fastighetsagare an hos
allmannyttan

Medelhyran i en lagenhet i Storstockholm
okar mer hos privata fastighetsagare an hos
allmannyttiga bostadsféretag. Mellan 2016
och 2023 okade privatvardarna medelhyran
med 26 procent, frin 7420 kronor per
manad till 9380 kronor per ménad, enligt
SCB. Hos allmannyttan 6kade medelhyran
med 21 procent, frin 6 580 kronor per

manad till 7980 kronor per manad.?
Foto: Henrik Weston

29 Medelhyran i hyreslagenhet som ar 70 kvadrat-
meter stor. Medelhyran fér en motsvarande
lagenhet producerad 2021 eller darefter ar annu
hogre; 13090 i det privata bestandet respektive
12740 i allmannyttan.
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Fran idé till fardig bostad
- om planprocessen

Lansstyrelsen har i detaljplaneprocessen ansvar for att féretrada och samordna
statens intressen och ta fram planeringsunderlag. | samband med kommunens
detaljplanearbete bevakas sarskilt riksintressen, miljokvalitetsnormer, strandskydd,
regional samordning samt fragor som ror halsa och sakerhet. Utéver radgivning
och vagledning till kommunerna inom ramen for Tidig planeringsdialog 1amnar
Lansstyrelsen synpunkter under samrad och granskning. Lansstyrelsen utovar
ocksa tillsyn dver antagna detaljplaner och kan i vissa fall 6verpréva kommunens
beslut att anta, andra eller upphava detaljplaner.

Lansstyrelsens roll i

planprocessen

Tiden fran idé till fardig bostad ar ofta lang och
innehaller mer &n bara planprocessen enligt
plan- och bygglagen. Planer som majliggor
nya bostader innehaller ofta dven andra
andamal, till exempel skolor, arbetsplatser
och offentliga ytor och omfattar fragor som
berdr investeringar, exploateringsavtal och
miljotillstand. Fran idé till att planprocess
pabdrjas kan det ga flera ar. Likasé kan
fardigstallandet av en bostad efter det att
planprocessen ar klar drdja atskilliga ar pa
grund av marknadsforutsattningar.

Processen fran en idé till en fardig bostad
innehaller nagot forenklat

* idé, antingen kommunens eller byggaktorens
+ marktilldelning /planfoérfragan

* plan- och bygglovsprocess enligt plan- och
bygglagen (detaljplan, bygglov)

« eventuellt 6verklagande (detaljplan, bygglov)

» genomforande.

Lansstyrelsen lamnar yttranden i planprocessen
och fattar beslut vid 6verklaganden av bygg-,
mark- och rivningslov. [llustrationen pa nista
sida visar antal plan- och bygglovsarenden som
inkom till Lansstyrelsen 2023 samt genomsnittlig
handlaggningstid for dessa arenden.

Lansstyrelsen har enligt plan- och bygglagen
skyldighet att kontrollera samtliga detaljplaner vid
samrad, granskning och antagande och vid behov
overprova och upphava kommunala detaljplaner

i fragor som galler riksintressen, halsa och
sakerhet, strandskydd, mellankommunal sam-
ordning och miljokvalitetsnormer. De flesta detalj-
planer foljer lagkrav och ytterst fa kommunala
beslut behdver upphavas efter antagande.

Kommunala beslut om antagna detaljplaner
kan 6verklagas av berorda sakagare och
organisationer till mark- och miljdédomstolen.
Mark- och miljodomstolens beslut kan i sin tur
overklagas till Mark- och miljooverdomstolen.
Om det beddms vara av vikt for rattstillampningen
kan Mark- och miljé6éverdomstolen i vissa fall
ge mojlighet att dverklaga aven till Hogsta
domstolen. Provningstillstind kréavs bade

till Mark- och miljééverdomstolen och till
Hogsta domstolen.
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Markanvisnings-
ansokan
\ \

Utredningsbeslut

Genomforan
beslut
| | |

Start-PM Stallningstagande

oo
oo
oo

Gemensam
forhands-
bedémning

Fran idé till fardig bostad.
Hllustrationen visar antal plan-
och bygglovirenden som inkom
till Lansstyrelsen 2023 samt
genomsnittlig handléggningstid
for dessa drenden.

Kdlla: Lansstyrelsen.
Hlustration: Emma Franzén

Lansstyrelsens roll i planprocessen
Lansstyrelsens uppdrag i planprocessen ar
reglerad till fem omraden enligt plan- och
bygglagen, sa kallade statliga ingripandegrunder.
Dessa omfattar

* att riksintressen tillgodoses

+ att mellankommunala fragor samordnas pa
ett lampligt satt

* att miljokvalitetsnormer foljs
* att strandskyddslagstiftningen f6ljs

¢ att bebyggelsen ar lamplig med hansyn
till manniskors halsa och sakerhet eller
till risken for olyckor, 6versvamning
eller erosion.

Markanvisning,
inriktningsbeslut
och planbestamning

Detaljplaner for samrad
(inklusive programsamrad)
Avslutade arenden: 171

Genomsnittlig tid pa
Lansstyrelsen: 48 dagar

\ \
Planeringsfas och Planeringsfas
samrad och granskning

Detaljplaner fér granskning
Avslutade arenden:126

Genomsnittlig tid pa
Lansstyrelsen: 34 dagar

Mer komplexa detaljplaner

Planberedskap for nya bostader ar ett viktigt
verktyg i kommunernas bostadsforsorjning
som bidrar till det regionala méalet om 20000
nya bostader per r. Antalet moéjliga bostader
i detaljplaner som inkom pa samrad har 6kat
fran 10000 ar 2012 till 54000 fyra ar senare,
och sen successivt minskat till cirka 38 000
ar 2018, 30000 ar 2019 och hallit en jamnare
takt med cirka 20 000 under aren 2020-2022,
och sedan minskat till 16 000 ar 2023.

Manga planer i kollektivtrafiknara lagen,
dar merparten av nya bostader och service
planeras och byggs, innebar anpassning,
utformning och gestaltning utifran miljo-,
risk- och hélsoaspekter sasom buller,
mark- och vattenfororeningar samt risker
for olyckor, 6versvamning och geotekniska
risker. Fokus pé klimatanpassning, gron
infrastruktur, sociala aspekter, kultur- och
naturmiljo och gestaltad livsmiljo staller
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INFLYTTNING
de- Eventuella Fastighetsbildning Eventuella Genomfdrande
Overklaganden Overklagande
| | | |
e
- AP
. %
I I I I
Antagande Detaljprojektering Bygglov Bygganmalan/
av detaljplan startbesked
Lansstyrelsen godtar antagen detalj- Overklagade bygglov
plan alternativt tar in for prévning Overklagade bygglov: 822
Antagna detaljplaner: 134 Genomsnittlig tid p&
Genomsnittlig handlaggningstid pa Lansstyrelsen: 66 dagar

Lansstyrelsen: 10 dagar

Foto: Ldnsstyrelsen Stockholm
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hoga kompetens- och samverkanskrav pa

alla aktorer som vill bygga ihop en vacker,
halsosam och valfungerande huvudstad i en unik
skargardsmiljo.

Handlaggningstider for detaljplaner
och bygglov

Den genomsnittliga handlaggningstiden for
detaljplaner p& samrad har varit 48 dagar under
2023, och 34 dagar for granskning. Kontroll av
antagna detaljplaner har i snitt tagit 10 dagar.
Genomsnittlig handlaggningstid for 6verklagade
bygglov var 80 dagar under forra aret.

Tidig planeringsdialog

Tidig planeringsdialog omfattar radgivning

och vagledning till kommunerna gallande
detaljplaner, i samarbete med berérda

statliga och regionala myndigheter vid behov.
Stockholmsmodellen for tidig planeringsdialog
bygger pa flera delar: kunskapshdjande insatser,
kommunmdten, planstdodsmoten och enskilda
projektmoten. Kunskapshodjande insatser

har genomfoérts i samarbete med kommuner,
regionen, Boverket med flera. Samtliga av lanets
kommuner har erbjudits tider for kommunmaoten
och minga kommuner har deltagit i
planstodsméten. Vi har ocksa genomfort
sarskilda radgivnings- och samordningsinsatser
i komplicerade och komplexa projekt i form

av enskilda projektmoten som exempelvis
tunnelbaneutbyggnad till Alvsjo, dverdackningar
av Centralstationen och Hagastaden.

Fysisk planering ska ta
hansyn till effekter av ett
forandrat klimat

Ett klimat i forandring medfor stora utmaningar
for vart samhaélle. Hur sdrbara vi ar beror pa hur
forberett samhallet och den fysiska miljon ar for

att mota och anpassa sig till nya forutsattningar.
I'vart lan leder ett forandrat klimat till framfor
allt hogre temperaturer, 0kad nederbord,
stigande niva i Ostersjon och forandrade

floden i vattendrag samt okade risker for ras,
skred och erosion. Bade befintlig och planerad
bebyggelse behover anpassas till forandringarna
for att minska samhallets sarbarhet. Den fysiska
planeringen ar ett viktigt verktyg, bland annat
for att den ger mojlighet att stélla krav pa att
klimatanpassning sker i planering och byggande.

En god bostadsarkitektur och
cirkulart byggande ar centralt i det
fortsatta arbetet

Bostadens kvalitet och den fysiska miljon har
stor betydelse for folkhélsa och valmaende.
Regeringen understryker i propositionen
Politik for gestaltad livsmiljé att det ansvar for
bostadsbyggande som aligger lansstyrelserna
inbegriper ett ansvar for kvalitet i arkitektur
och gestaltning. Vi ser ocksa att trygghet
blivit en fraga som ofta lyfts i samband med
detaljplaneringen vilket ar positivt, likval fatal
men goda exempel bland kommuner som
arbetar medvetet med att starka kopplingen
mellan bostadsforsorjning, oversiktsplanering
och detaljplanering sdsom Botkyrka kommun
och Stockholms stad.

De senaste aren marker Lansstyrelsen att
folkhalsa fatt storre genomslag i den kommunala
fysiska planeringen och att till exempel
barnperspektivet och satsning pa gang- och
cykelvagar har kat i kommunernas planering.

Lansstyrelsen ser att det gér att bygga kvalitativ
arkitektur och skapa boendemiljoer vid
fortatning och komplettering i bullerutsatta
lagen. Det staller dock hogre krav pa ratt val

av typologier, placering och utformning av
bebyggelsen, gemensamma ytor, motesplatser
och utemilj6er. Vikten av god bostadsarkitektur
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och en halsosam boendemiljo ar central i det
fortsatta arbetet. Har har Lansstyrelsen bistatt
kommunerna genom att bidra till 6kad kunskap
om gestaltad livsmiljo, utformning och placering
av hoga hus, trafikbuller och stadsmiljons
betydelse for folkhalsan genom handlaggning,
radgivning och seminarier.

De flesta kommunerna i ldnet har eller haller
pa att ta fram arkitekturpolicyer som ett stod

i arbetet med gestaltad livsmiljo, vilket ar
positivt for fraimjande arbete och samverkan

i lanet for god bebyggd miljo och gestaltad
livsmiljo. Men det finns utmaningar i att stalla
krav gallande hallbarhetsmal och att kvalitet
inte ska understéllas kortsiktiga ekonomiska
overvaganden, samt att det offentliga ska agera
forebildligt. Intresset och samverkan i lanet

Foto: Nanny Andersson Sahlin

for cirkular planering och byggande har dkat
men det planeras och byggs forhallandevis fa
bostader genom ombyggnation i lanet. Antalet
fardigstallda bostader i ombyggnation minskade
fran 1700 ar 2017 till forra arets 460. Att bygga
om lokaler och vindar till bostader och att
aterbruka koksskdp och annan inredning nar
lagenheter renoveras blir sallan billigare - men
ger stora klimatfordelar.
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Bostadsforsorjning -
om kommunernas och
lansstyrelsernas ansvar

Enligt bostadsforsorjningslagen ska varje kommun skapa forutsattningar for alla
i kommunen att leva i goda bostader. Bra bostader och goda boendemiljéer ar
grundlaggande faktorer som har betydelse for saval tillvaxten som valfarden i

kommunen och i lanet.

Ett antal forutsattningar behéver vara uppfyllda i kommunen for att dstadkomma
ett bra arbete med bostadsforsorjningsfragorna. Dessa ar att det finns kompetens
och resurser att arbeta med bostadsférsorjning och att arbetet sker forvaltnings-
dvergripande och i nara dialog med den politiska ledningen.

| syfte att skapa battre forutsattningar for att samordna kommunala bostads-
forsorjningsatgarder foreslar regeringen att bostadsforsorjningslagen andras.
Andringarna innebdr bland annat att kommunerna ska redogéra fér behovet
av tillskott av bostader i kommunen. Det ska aven framga hur kommunens
markanvisningar foljer kommunens handlingsplan for bostadsférsérjningen.
Samtidigt tydliggor regeringen lansstyrelsernas ansvar. Aven fortsattningsvis
foreslas att lansstyrelserna ska uppmarksamma kommunerna pa behovet av
samordning mellan kommuner i frdgor om bostadsférsoérjning och verka for att

sadan samordning kommer till stand.

Kommunerna ansvarar
for bostadsforsorjningen

Planeringssystemet i Sverige ar unikt pa sa
satt att kommunerna har det stora ansvaret
for bostadsforsorjningen. Det innebar att

de ska planera for bostadsforsorjningen och
framja genomforandet av de atgirder som
behovs for att klara bostadsforsorjningen for
alla invanare. Staten har foljaktligen delegerat
ansvaret och endast behéllit rollen att férdela
stdd och bidrag, att ta fram kunskaps- och

planeringsunderlag och att sté for regelverket.

Lagen om kommunernas
bostadsforsérjningsansvar

Kommunernas ansvar for bostadsforsérjningen
preciseras i lagen om kommunernas bostads-
forsorjningsansvar (2000:1383) samt i plan- och
bygglagen (PBL). Enligt bostadsforsoérjnings-
lagen ska varje kommun planera for bostads-
forsorjningen i syfte att skapa forutsattning

for alla i kommunen att leva i goda bostader.
Arbetet ska dokumenteras i riktlinjer for
bostadsforsorjningen som antas av kommun-
fullmaktige en gang varje mandatperiod. I
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Lagen om kommunernas bostads-
forsorjningsansvar (2000:1383) samt

plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 3 §
innehaller, nagot férenklat, féljande delar:

Kommunen ska med riktlinjer planera fér bostads-
forsorjningen i syfte att skapa férutsattningar

for alla i kommunen att leva i goda bostader och
for att framja att andamalsenliga atgarder for
bostadsforsorjningen férbereds och genomférs.

Riktlinjer for bostadsférsorjningen ska antas av
kommunfullmaktige under varje mandatperiod.

Riktlinjerna ska sarskilt grundas pa en analys av
vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den
lokala bostadsmarknaden. Analysen ska genom-
foras med stdd av ett underlag som Boverket forser
kommunen med. Kommunen far dven anvanda
ytterligare underlag som den bedémer behdvs for
analysen. De ska minst innehalla

- kommunens mal foér bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestandet

- kommunens planerade insatser for att na
uppsatta mal

- hur kommunen tagit hansyn till relevanta
nationella och regionala mal, planer och program
som ar av betydelse for bostadsforsérjningen.

Uppgifterna ska sarskilt grundas pa en analys av
1. den demografiska utvecklingen
2. marknadsfoérutsattningarna

3. vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den
lokala bostadsmarknaden.

Vid planeringen av bostadsforsorjningen ska
kommunen samrada med berérda kommuner och
ge lansstyrelsen och andra regionala organ tillfalle
att yttra sig.

Lansstyrelsen ska lamna kommunerna i lanet
rad, information och underlag for deras boende-
planering, uppmarksamma behov av samordning
mellan kommuner och verka for att samordning
blir av.

Om det behdvs, for att framja bostadsférsérjningen,
ska en kommun anordna bostadsférmedling.

Bostadsbyggande och utveckling av bostads-
bestandet ar ett allmant intresse enligt PBL dar
kommunens riktlinjer fér bostadsférsorjningen ska
vara vagledande i tillampningen. Om det saknas
riktlinjer far regeringen férelagga kommunen att
anta sadana.

bostadsforsorjningslagen preciseras inne-
hallet i riktlinjerna och hur processen att ta
fram dem ska g3 till.

Bostadsférsorjningslagen foreslas
andras i januari 2025

Regeringen foreslar i promemorian
Atgdrder for en béttre bostadsforsorjning
att bostadsforsorjningslagen dndras den
1januari 2025. Lagandringen innebar att
riktlinjer for bostadsforsorjningen andras
till handlingsplan for bostadsforsorjningen.
Darutdver foreslas att

* det blir obligatoriskt for kommuner
att tillhandahélla hyresgarantier till
barnfamiljer

* en kommunal bostadsférmedling far
reservera lagenheter for olika kategorier
av sokande i kon eller anvanda ett
forturssystem

* Boverket ska berdkna
bostadsbyggnadsbehovet

¢ kommuner ska bedéma och
dokumentera behovet av bostadstillskott
i handlingsplanen for bostadsférsorjning

* kommuners atgirder for bostads-
forsorjningen ska samordnas med andra
kommuner

* det ska framga hur kommuners
markanvisningar foljer kommunens
handlingsplan for bostadsforsorjningen.

Okad oenighet i madnga kommuner
om den lokala bostadspolitikens
utformning

Lansstyrelsens bild ar att det radder
oenighet i manga kommuner i fragor om
exploateringstakt och hur svaga hushall
ska stodjas. Oenigheten har blivit sarskilt
synlig i samband med kommunernas arbete
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med riktlinjer fér bostadsférsorjningen.
Oenigheten har resulterat i urvattnade

Riktlinjer fér bostadsférsdrjningen och antagen mandatperiod.
Kdlla: Lansstyrelsen.

riktlinjer eller att arbetet helt enkelt Arbete
\ _ Kommun 2014-2018 | 2018-2022 | 2022-2026 = . .

avbrutits. Till exempel sd antogs inga pagar
riktlinjer i 13 kommuner under forra Botkyrka X

. Danderyd X
mandatperioden. Ekerd »
I samband med Lansstyrelsens insamlande Eizgie i
av byggmal (se sidan 25) till denna rapport Jarfalla "
noterar vi att allt fler kommuner inte Liding® X X
har nagot kvantitativt mal. I arbetet med Nacka
riktlinjer for bostadsforsoérjningen kan e
kommunen i princip komma fram till att EkaaLn X X
det inte finns nagot bostadsbehov och S;Zi o
att de darfor inte behdver ha nagot mal Sigtuna
for bostadsbyggande eller utveckling Sollentuna
av bostadsbesténdet. En sddan slutsats Solna x
som baseras pa en behovsanalys enligt stockholm X

K . . L. . Sundbyberg
punkterna i 2 § ar dock inte realistiskt for Sodertalje
en Stockholmskommun. Med anledning Tyreso
av detta valkomnas lagskarpningen. Fran Taby X
och med januari 2025 foreslar regeringen Upplands-Bro
att kommunen ska redovisa behovet av LPRIETEE VR X
tillskott av bostader i kommunen. x:gﬁzmna

Varmdoé

Stockholmsmodellen for Osteréker X X
bostadsférsorjning
Lansstyrelserna har en utpekad roll
i bostadsfoérsorjningslagen. Vi ska
ge kommunerna rad, information
och underlag i arbetet med bostads-
forsorjningen. I Stockholm har
Lansstyrelsen en egen metodik for
arbetet; Stockholmsmodellen for bostads-
forsérjning. Den innebar att vi och
regionen traffar en kommun innan
arbetet paborjas och diskuterar lagkrav,
tipsar om kunskapsunderlag och ger
goda exempel.Riktlinjerna antas av
kommunfullmaktige. Innan detta sker ska
Lansstyrelsen och regionen ges tillfalle att
yttra sig over forslaget.
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Riktlinjerna ska vara vagledande nar kommunen
i oversiktsplaneringen tillampar och bedomer
det allminna intresset, 2 kap. 3 § p. 5 PBL, det
vill sdga bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet. Under innevarande mandat-
period har Lansstyrelsen yttrat sig dver sju
kommuners forslag. Fyra av dessa har antagits av
kommunfullméktige, se foregaende sida.

Kommunernas verktyg for
bostadsforsoérjningen

Kommunen ska ha bostadspolitiska mél och
nyttja de verktyg som finns. Kommunen
behover sakerstalla

* att det finns kompetens och resurser att
arbeta med bostadsforsorjning

* att arbetet sker forvaltningsovergripande

¢ att arbetet sker i nara dialog med den
politiska ledningen.

Kommunens verktyg for bostadsférsérjningen.

4‘9‘5%0,.
Vrey
Gy, PN
N .,
% <
“n Yy
o %
Qs %
O‘%"Q’
My,
€rkan ino 6o y
kofTIm %
Unen o h
extern
a aktor
er

God planeringsberedskap

God planeringsberedskap innebar att
kommunen har en aktuell 6versiktsplan, aktuella
riktlinjer for bostadsforsorjningen och for mark-
anvisningar samt en resurs- och organisations-
beredskap. Arbetet ska ske i samarbete med
kommunens bostadsbolag och med privata
fastighetsagare. Socialforvaltningen eller den
forvaltning som ansvarar for svaga grupper ska
delta i arbetet.

Effektivare anvandning av verktygen
for bostadsforsérjningen

Ar kommunernas verktyg tillrackligt kraftfulla,
anvands de pa ratt satt eller behovs ytterligare?

I dagslaget anvands verktygen olika och
tolkningsutrymmet ar stort gallande hur de an-
vands och vilka som anvands. Ndgra kommuner
har till exempel lite mark fér bostadsbyggande
och négra saknar en allmdnnytta. Nagra anvan-
der sig av kommunala hyresgarantier, andra inte.
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Foto: Mostphotos.com

Det finns utvecklingspotential i hur de anvands.
Ménga kommuner saknar mojligen kunskap (och
vilja?) om vilka befogenheter kommunen faktiskt
har. Det finns tre verktyg som pa kort tid skulle
kunna forbattra situationen.

For det forsta kan kommuner lamna bidrag
for boendekostnader vid sidan av det stod
som ska ges i enlighet med socialtjanstlagen.
Med stod av bestammelserna i lagen 2009:47
om vissa kommunala befogenheter kan
kommunerna ldmna bostadsbidrag eller
bostadstillagg till storre belopp an vad som
foljer av statliga bidragsregler (kommunalt

bostadsbidrag).* Enligt samma lag far kommuner
ocksa stélla sakerhet for att ett avtal om hyra

av en bostadslagenhet fullgors i syfte att
enskilda hushall ska fa en permanentbostad
med hyresratt som ar forenad med ratt till
forlangning, om det enskilda hushéllets behov
av en sadan bostad inte kan tillgodoses pa annat
satt (kommunal hyresgaranti). For det andra
kan kommuner med stdd i kommunallagen
bygga bostader i egen regi och pa sa sitt oka
utbudet av bostader med hyror anpassade

efter hushallens betalningskraft. Till skillnad
mot sociala kontrakt far hyresgasterna har

30 Manga kommuner anvander kommunalt bostads-
bidrag for att ge bostadsbidrag till personer med
funktionsnedsattning enligt bestammelserna i lagen
2009:47. Men lagen medger dven att kommunen
ger bostadsbidrag till andra personer som av
olika anledningar har svart att betala sin hyra.
Kommuner kan aven anvanda sig av 4 kap. 2 § SoL for
bistdnd (borgensatagande) i de fall ett hushall med
forsorjningsstdd moter en hyresvard som inte godtar
férsorjningsstod som inkomst.
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ett forstahandskontrakt. For det tredje kan
bostadsformedlingens forturssystem anvandas
effektivare genom att bostaderna férmedlas
efter fler kriterier an kotid.

Forturer, sociala kontrakt och
hyresgarantier

Enligt Bostadsmarknadsenkdten 2024 arbetar sju
kommuner med négon form av férturssystem,
oftast for personer med funktionsnedsattning
eller for personer med sociala eller medicinska
skal. Totalt formedlades 47 bostader genom
fortur. Personer i behov av skyddat boende

och hemldsa far fortur i ndgra kommuner.
Hushall som av ekonomiska skal behover flytta
till en billigare bostad kan ocksa fa fortur i

en kommun. 22 kommuner kompletterar den
ordinarie bostadsmarknaden med att sjalva
hyra ut bostader i andra hand, sa kallade

sociala kontrakt. Dessa uppgar till drygt 3200,
merparten hyresratter. Malet ar att hushéllen
efter en tid ska 6verta kontraktet. Kommunerna
far in bostdderna via avtal med allménnyttiga
och privata bostadsbolag. Kommuner som
saknar ett eget bostadsbolag menar att det ar
svart att fa fram tillrackligt med hyresldgenheter
for bostadssociala andamal. Bostadsratter kan
dé kopas in, men dessa ar inte mojliga att dverta
for klienten. Darutdver finns 3000 bostader
som pa annat satt hyrs ut till personer som av
olika skal inte blir godkanda som hyresgaster
men som inte tillhdr en grupp som kan ha ratt
till en bistdndsbeddémd bostad. Stockholms stad
har till exempel 6ver 2000 hotellhemsbostader
i stiftelsen SHIS. Nyanldnda ingar inte i siffran.
Kommunerna har dven befogenheten att stalla
sakerhet for att ett avtal om att hyra en bostads-
lagenhet fullgors, en sa kallad kommunal
hyresgaranti. Fem kommuner erbjuder
hyresgarantier.

I den foreslagna andringen av bostads-
forsorjningslagen finns fortydliganden om
forturer kopplade till behov. Aven systemet

med hyresgarantier foreslas dndras. Det blir i s&
fall obligatoriskt for kommuner att under vissa
forutsattningar tillhandahalla hyresgarantier

till barnfamiljer.

Aktuell dversiktsplan finns i
merparten av kommunerna

I Stockholmsregionen ar behovet av att sam-
ordna frdgor om mark- och vattenanvandning
stort, det galler bade mellan kommuner

och pé regional niva. Bebyggelsestruktur,
gronstruktur, infrastruktur, teknisk
forsorjning och bostadsforsorjning ar viktiga
regionala planeringsfrdgor som behandlas i
oversiktsplanerna. Lansstyrelsen ser region-
planen RUFS 2050 som vagledande for mellan-
kommunal samordning gallande mark- och
vattenanvandning. Kartan till hoger visar aktuellt
oversiktsplanelage varen 2024.%

Bostadsbehoven ska analyseras
genom férvaltningsévergripande
samverkan

I arbetet med bostadsférsorjningen ska bostads-
behoven i kommunen beskrivas. For att det

ska fungera kravs intern samverkan mellan
socialférvaltning, kommunala bostadsbolag,
fastighetskontor och den forvaltning som
ansvarar for bostadsforsorjningen, ofta ett
stadsbyggnadskontor eller en samhalls-
byggnadsforvaltning. Samverkan sker i alla
kommuner enligt Bostadsmarknadsenkdten 2024.

Tydliga riktlinjer for
markanvisningar 6kar transparensen
Kommunernas arbete med markfragor styrs
bland annat av lagen om riktlinjer fér kommunala
markanvisningar (2014:899). Med markanvisning
avses en overenskommelse mellan en kommun
och en byggherre som ger byggherren ensam-
ratt att under en begransad tid och under givna
villkor férhandla med kommunen om 6ver-
latelse eller upplatelse av kommunagd mark

31 Huddinges 6versiktsplan antagen 2023 ar overklagad.
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Foto: Linsstyrelsen Stockholm

for bebyggande. I promemorian Atgdrder for en
bdttre bostadsforsoérjning (se sidan 80) foreslas
att kommuner ska ange hur markriktlinjerna

foljer handlingsplanen for bostadsférsorjningen.

Kommunernas markagande varierar, fran
mindre an 5 procent till 6ver 80 procent.
Merparten av kommunerna har egen mark for
bostadsbyggande. Halften av kommunerna har
under de senaste tva dren styrt upplatelse-
formen i samband med markanvisning.

Bostadsforsoérjningen ar den stora
nyttan med allménnyttan

Ett eget bostadsforetag ger kommunen mdjlig-
heter att agera lokalt for att starka utvecklingen
och forverkliga bostadspolitiska mal. Det finns
25 allmannyttiga kommunala bostadsforetag
eller stiftelser med drygt 160 000 bostader i

20 kommuner.® [ Danderyd, Liding0, Nacka,
Salem, Taby och Vaxholm finns ingen allman-
nytta. Har saknas alltsd det mest inflytelserika
verktyget i bostadsforsorjningsarbetet.

Enligt allbolagen (lag 2010:879 om allmannyttiga
kommunala bostadsaktiebolag) ska bolagens
verksamhet bedrivas utifran affarsméassiga
principer. Det finns dock ingen konflikt mellan
affarsnytta och samhallsansvar sa lange arbetet
bedrivs langsiktigt. Enligt forarbetena till
allbolagen ingar det i det allmdnna uppdraget
att inte bara sta for bostadsforsorjning med
upplatelseformen hyresratt, utan aven att
tillgodose olika gruppers behov. Det ar alltsd
bostadsforsorjningen som ar den stora nyttan
med allmannyttan.

32 145000 bostader ingar i ordinarie bestand, 15000
ar specialbostider till exempel dldrebostader eller
studentbostader.
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I dgardirektiv stéller kommunen krav pa hur
allmannyttan ska arbeta, vilka uthyrningsregler
som galler, nybyggnadstakt med mera. Enligt
Bostadsmarknadsenkdten 2024 fardigstalldes
1100 bostader forra dret genom nyproduktion
eller ombyggnation. Allmannyttan kan aven 6ka
bestdndet genom att kopa fastigheter och forra
aret koptes 180 bostader. Inga allmannyttiga
hyreslagenheter ombildades till bostadsratter.
Allmannyttan kan aven salja fastigheter till
privata fastighetsagare for fortsatt uthyrning.
Forra aret saldes 45 bostader till privata
fastighetsagare for fortsatt uthyrning. Bestandet
minskade ocksd genom att 36 bostader revs.
Forsorjningsstod som inkomst godkanns av
allmannyttan i sex kommuner. Om tillfalliga
inkomstkallor som forsorjningsstdod och bostads-
bidrag inte raknas som inkomst utestangs
manga fran bostadsmarknaden. Kommunen
tvingas hitta andra l6sningar och nyttan med det
allmannyttiga bolaget kan ifragasittas.

For att underlatta for trangbodda hushall har
Svenska Bostader i Stockholms stad 6ronmarkt
ett antal storre bostader till barnfamiljer som
bor trangt. Lansstyrelsen valkomnar initiativet
som dar ett bra exempel pa hur allminnyttan kan
anvandas som ett verktyg i bostadsforsorjningen.

Socialt ansvar som bostadsbolag

En studie fran Malmo universitet visar att
resurssvaga har svart att hitta boende i
kommuner utan allmannytta. I kommuner med
fa hyresratter ar andelen sociala kontrakt per
capita nastan dubbelt s stor som i kommuner
med allmannytta. I kommuner som saknar en
allmannytta blir de sociala kontrakten vanligare
som en bostadslosning for hushall med ldga
inkomster. Allménnyttan didmpar alltsa de sociala
kontraktens utbredning.

For att 6ka kunskapen om hur lanets allman-
nyttiga bostadsbolag styrs utifran det sociala
hallbarhetsperspektivet har Lansstyrelsen
samlat in agardirektiv och uthyrningspolicyer.

Den viktigaste forutsattningen for ett tydligt
agardirektiv ar att kommunen preciserar syftet
med verksamheten. Insamlingen visar att
nastan alla kommuner anger att bolagen ska
arbeta med sociala fragor. Vissa kommuner har
mer detaljerade beskrivningar medan andra
kommuner har mindre utvecklade anvisningar.
Ett par kommuner saknar helt eller nistan

helt anvisningar frdn kommunen (dtminstone
utifran dgardirektiven) for hur arbetet med
sociala fragor bor bedrivas. Flera kommuner
anger att bolagen ska verka for att erbjuda bra
bostéder till rimliga hyror. Aven trygghetsfragor
forkommer flitigt, men vilka metoder som ska
anvandas ar upp till bolagen sjalva.

Fler an halften av bolagen staller krav i sin
uthyrningspolicy om tradngboddhet. Bolagen
beskriver ocksa varfor de gor det, vanligen

for att forhindra osunda boendeférhallanden.
Alla bolags uthyrningspolicyer beskriver vilka
ekonomiska krav som stalls for att fa hyra en
bostad. Vanligast ar att hyresgasten har ett
bestamt nettobelopp kvar varje manad efter att
hyran ar betald. Aven krav pa hur hog inkomst
som hyresgasten maste ha i forhéllande till
arshyran forekommer. For studerande och
pensionarer kan dock undantag goras. Det

ar endast sex kommuner som godkanner
forsorjningsstdd som inkomst, vilket ar
anmarkningsvart lagt. Om tillfalliga inkomst-
kallor som forsorjningsstdd eller bostadsbidrag
inte raknas som inkomst leder det till att en
stor grupp manniskor blir utestingda fran den
ordinarie bostadsmarknaden. Rimliga krav
underlattar intradet pa bostadsmarknaden.

Privata bostadsbolag har vanligen strangare
krav an allminnyttan, ofta 3,5 ganger arshyran.
Privata bolag tillampar aven andra tilltradeskrav
som exempelvis goda referenser fran tidigare
hyresvard, inga betalningsanmarkningar eller
oreglerade skulder och att hushéllet inte ar

for stort i forhdllande till antal rum (max fyra
personer i en trea ar en tumregel). Darutéver ar
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bade privata fastighetségare och allménnyttan
ofta engagerade i platsen dar de verkar.

Bolagen deltar i olika samverkansformer som
exempelvis trygghetsvandringar, de arbetar
med arbetsmarknadsatgarder och de samverkar
med lokala foreningar. Langsiktigt 4gande och
lépande investeringar ar en forutsattning for
god kvalitet och ndjda hyresgaster oavsett om
bolaget ar privat eller ags av en kommun.

En bostadsformedling ar ett viktigt
bostadspolitiskt verktyg

Enligt bostadsforsorjningslagen ska

kommunen ordna bostadsférmedling om det
behovs for att frimja bostadsforsorjningen.

I Bostadsmarknadsenkdten 2024 uppger 15
kommuner att deras allmannyttiga bostadsbolag
har en egen bostadskoé. Det finns tvd kommunala
bostadsformedlingar, Bostadsférmedlingen i
Stockholm AB och Sigtuna Bostadsformedling.
Flera kommuner samarbetar med Stockholms
bostadsférmedling. Aven privata fastighetsigare
ar anslutna till bostadsférmedlingarna.

I Bostadsformedlingen Stockholms ko star
drygt 800000 personer. Forra aret formedlades
20700 bostader. Av dessa var endast 4,5 procent
fyrarummare eller storre. Den genomsnittliga
kotiden var 9 ar. I Stockholms stad var den
langre, 12,5 ar. I Nynashamn, Sédertalje och
Osteraker ar kotiden betydligt kortare.

Nyproducerade bostader har en kortare kotid
vilket beror pa avsevart hogre hyror. Sarskilt
korta ar kotiderna nar manga nyproducerade
bostader formedlas i samma omrade. Forra

aret formedlades knappt 1400 bostader med en
kotid kortare an 1 ar, merparten nyproducerade.
Efterfragan avtar patagligt nar hyran for en
normalstor trerummare dverstiger 9000
kronor per manad. Parallellt med 1anga kotider
till bostider med rimliga hyror ar nybyggda
bostader svarare att hyra ut. Det illustreras med
att en nybyggd fyrarummare i Taby formedlades

efter sex dagars kotid. Stora bostader i aldre
bestand har den langsta kotiden. Antalet

aktiva kunder ar drygt 100000, det vill saga
personerna gor minst fem intresseanmalningar
om aret. Ovriga ser kon som en foérsikring
infor forandrade bostadsbehov. Sigtunas
Bostadsformedling formedlade 630 bostader
2023. 15300 personer star i Sigtunas
Bostadsformedlings ko.

I promemorian Atgdrder fér en bttre bostads-
forsorjning fortydligas de kommunala bostads-
formedlingarnas bostadsforsorjningsansvar.

I januari 2025 tydliggdérs de kommunala
bostadsférmedlingarnas mdjligheter att férdela
lagenheter genom ett forturssystem enligt

§10 i bostadsforsorjningslagen. Lansstyrelsen
valkomnar atgarden. Bostadsformedlingen bor
forst och framst vara till for dem som inte har en
bostad eller for dem som inte har en bostad som
svarar mot behoven.

Behovet av regional samverkan oékar

Fragan om att planera och bygga bostader

for alla grupper ar en omojlig uppgift for den
enskilda kommunen att 16sa. Aven om bostads-
forsorjningen ar ett kommunalt ansvar, 6kar
behovet av mellankommunal, regional och
statlig samverkan.

Samverkan med regionala parter och
med naringslivet

For att bostadsforsorjningen ska fungera fullt

ut behovs en organisation i kommunen som
sakerstéller att alla betydelsefulla fragor lyfts
fram. Utover bred kompetens ar det nddvandigt
med samverkan, dels mellan kommuner och med
regionala aktorer som Lansstyrelsen, regionen,
Trafikverket och byggforetag.

Den regionala utvecklingsplanen RUFS 2050
ar ett uttryck for samverkan och den utgor ett
gemensamt underlag for regionens utveckling.
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Foto: Henrik Weston

Utover samverkan med Lansstyrelsen,
regionen, Trafikverket och kommunforbundet
Storsthlm sker samverkan dels konkret i
gemensamma fordjupningar av 6versiktsplaner
nar exploatering sker vid kommungranserna,
dels i formaliserade samverkansprojekt i olika
konstellationer dar aven naringslivet ingar, till
exempel kring Arlanda, Stockholms och Solnas
samarbete kring Hagastaden, Huddinges och
Botkyrkas samarbete kring Flemingsberg och
Huddinges och Stockholms samarbete kring
Kungens kurva och Skarholmen. Samverkan
sker dven inom omraden som elférsorjning,
regionala cykelstrak och utbyggnaden av
tunnelbanan samt till sociala fragor, bland
annat hemloshet och vald i néra relation ofta

i samarbete med civilsamhallesorganisationer
som Stadsmissionen.

Lansstyrelsens roll i
bostadsférsorjningen

Lansstyrelsen har en utpekad roll i
bostadsforsorjningslagen. Lansstyrelsen ska ge
kommunerna rad, information och underlag for
deras arbete med bostadsférsorjningen. Den
har rapporten om laget pa bostadsmarknaden
ar tillsammans med Bostadsmarknadsenkdten
2024 exempel pa planeringsunderlag som
vander sig till kommuner, byggféretag och
andra regionala aktorer. Underlagen belyser
bostadsférsorjningens utmaningar i ett regionalt
perspektiv och pekar pa behovet av samverkan
bade inom regionen och med andra parter for
att Stockholm ska behalla tatpositionen som

en attraktiv region i Europa. For att utveckla
arbetet med bostadsforsorjningen pagar ett
kontinuerligt arbete mellan lansstyrelserna och
Boverket, liksom Socialstyrelsen, Kronofogden
och Jamstalldhetsmyndigheten inom ramen for
respektive myndighets uppdrag.
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Enligt bostadsforsorjningslagen ska
lansstyrelserna ges tillfalle att yttra sig

over kommunernas planering for bostads-
forsorjningen. Lansstyrelserna ska ocksé
uppmarksamma kommunerna pa behov av
samordning mellan kommuner i fragor om
bostadsférsorjning samt se till att sadan
samordning kommer till stand. I promemorian
Atgdrder for en bittre bostadsforsérjning
tydliggors att det ar lansstyrelserna som

har detta samordningsuppdrag. Fragan har
tidigare varit under diskussion for en flytt
till regionerna. Las mer om hur vi stodjer
kommunerna i bostadsférsorjningsfragor pa
sidan 81 dar vi beskriver hur vi ger rad och
stod enligt var modell, Stockholmsmodellen
for bostadsforsérjning. Vi yttrar oss ocksd om
boendeplaneringen i kommunernas forslag
till 6versiktsplaner och férdjupningar av
oversiktsplaner.

Lansstyrelsernas arbete med
bostadsférsorjning

Enligt lansstyrelseinstruktionen ska lansstyrelsen
i sin verksamhet verka for att behovet av
bostader tillgodoses. Lansstyrelsernas gemen-
samma arbete med bostadsforsorjning halls ihop
av Expertgruppen bostadsforsérjning som ar en

del av lansstyrelsernas Samhillsbyggnadsndatverk.

[ expertgruppen sitter representanter fran flera
lansstyrelser. Lansstyrelsen i Stockholm har en
samordnande roll. En ansvarig chef frdn nadgon
lansstyrelse ar aven knuten till expertgruppen.
For narvarande innehar lansarkitekten i
Vasterbotten uppdraget.

Lansstyrelsernas arbete beskrivs i arshjulet
till hoger. I lansstyrelsernas regleringsbrev
finns vanligen en eller ett par uppdrag som
ror bostadsforsorjning. I ar liksom forra aret
har lansstyrelserna fatt i uppdrag att redovisa
vilka atgarder som har vidtagits i samverkan
med kommunerna for att framja ett 6kat
bostadsbyggande dar det finns underskott

pa bostader. Uppdraget ska redovisas i
myndighetens arsredovisning.

Kommunerna erbjuds rad
information och underlag

Enligt lansstyrelsernas regleringsbrev for 2023
ska vi redogora for hur vi erbjuder "lkommunerna
i det egna lanet rad, information och underlag
for deras planering av bostadsforsorjningen
enligt 3 § lagen (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar.” Redovisningen

ska ske i 2024 ars bostadsmarknadsanalys,

det vill sdga denna rapport, som i sig ar en

del av Lansstyrelsens arbete med att erbjuda
kommunerna information och underlag for
deras planering av bostadsforsorjningen.

Hela rapporten, men i synnerhet kap 7
Bostadsforsérjning — om kommunernas

och ldnsstyrelsernas ansvar kan darmed

ses som en avrapportering av 2023 ars
regleringsbrevsuppdrag.

Tyngdpunkten i var verksamhet ligger emellertid
pa dterkommande uppdrag. Arligen samlar vi in
och kvalitetssakrar bostadsmarknadsenkaten
och vi sammanstaller en rapport om bostads-
marknaden i lanet. Vi samlar ocksd in de allmén-
nyttiga kommunala bostadsaktiebolagens
vardedverforingar foregaende rakenskapsar dar
vi beddmer om vardedverforingarna ar i enlighet
med vad som regleras i allbolagen. Darutéver
pagar ett standigt arbete med kommunbesok,
remisser, natverkstraffar, seminariearrangemang
och externa och interna samverkansprojekt.
Lansstyrelserna kan ocksa fa sarskilda regerings-
uppdrag direkt fran ansvarigt departement,
vilket lansstyrelserna fick i nationell hemloshets-
strategi dir myndigheterna pa regional niva ges i
uppdrag att starka stodet till kommuner i arbetet
med att motverka hemldshet och att arbeta
forebyggande mot avhysningar. Uppdraget pagar
2022-2026. Las mer om Lansstyrelsens arbete
med nationell hemldshetsstrategi pa sidan 50.

Utover detta har Lansstyrelsen och
Stockholms universitet ett samarbete i form
av ett praktikprogram under tio veckor.
Praktikprogrammet marknadsfor samhalls-
planering som arbetsfalt och ger studenterna
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Arscykel for lansstyrelsernas arbete med bostadsforsorjning

Regleringsbrev
med uppdrag
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en forstdelse for hur bostadsfoérsorjningen
och planprocessen hanger ihop i lanet. I r
arrangerades programmet for sextonde aret
irad.

Natverkstraffar och seminarier

Lansstyrelsen traffar regelbundet kommunerna
for samrad om aktuella och specifika plan- och
byggfragor och i tidiga dialoger kring riktlinjer
for bostadsforsorjning. Lansstyrelsen och
regionen driver aven natverk for stadsbyggnads-
chefer och for bygg- och bostadsforetag i
Stockholmsregionen. Natverken traffas tva
ganger per ar.

Lansstyrelsens seminarieverksamhet bestar
vanligen av seminarier framst riktade till hand-

Tva dagar slutet av maj

15 juni

laggare pa lanets kommuner men i manga fall
ar aven representanter fran naringslivet och
civilsamhallet vialkomna. Vid 6nskemal erbjuder
vi aven kunskapshodjande insatser till fortroende-
valda i kommunala namnder. Det finns ocksa
en regional bostadsgrupp med tjansteman

fran regionen, Stockholms stad, Storsthlm,
Sveriges Kommuner och Regioner (SKR) samt
Lansstyrelsen. Gruppen traffas tva ganger per
ar. Darutover finns det i lanet ett milj6- och
samhallsbyggnadsrad. Radet ar en samverkans-
och forankringsarena som syftar till att bidra
till regionens attraktionskraft och att stodja en
fungerande bostadsférsorjning med fortsatt
god miljokvalitet. De som deltar i rddet ar
personer pa kommundirektorsniva eller annan
hogre chefsniva.
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Bilaga 2
Tabell 2: Fardigstallda lagenheter i nybyggda hus i Stockholms lan efter

kommun, hustyp, upplatelseform och ar. Fardigstadllda ombyggnationer
ingar inte i statistiken.

Kdlla: SCB
Kommun Bostadstyp Upplatelse- [2015 2016 [2017 2018 [2019 |2020 |2021 |2022 2023 |Totalt
form
0114 Upplands flerbostadshus | hyresratt 222 241 64 6 169 92 316 128 167 1405
Vasby
bostadsratt 41 65 213 216 162 159 210 28 0 1094
aganderatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
smahus hyresratt 0 0 0 0 25 0 0 0 0 25
bostadsratt 44 67 70 114 96 57 75 63 49 635
aganderatt 81 29 67 23 5 11 12 44 3 275
0115 Vallentuna | flerbostadshus | hyresratt 0 0 0 157 157 12 136 6 36 504
bostadsratt 0 0 0 27 0 50 0 90 98 265
aganderatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
smahus hyresratt 0 2 0 0 0 0 0 0 0 2
bostadsratt 16 0 2 25 1 16 0 26 6 92
aganderatt 156 98 92 61 52 29 30 49 61 628
0117 Osterdker | flerbostadshus | hyresratt 72 0 94 0 134 115 54 12 0 481
bostadsratt 231 47 183 63 141 81 76 44 74 940
aganderatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
smahus hyresratt 0 0 0 1 0 0 0 0 0 1
bostadsratt 6 10 59 39 102 19 125 193 72 625
aganderatt 112 211 138 128 149 101 159 99 150 1247
0120 Varmdo flerbostadshus | hyresratt 0 0 0 138 0 0 0 0 132 270
bostadsratt 165 0 562 211 73 0 64 74 107| 1256
aganderatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
smahus hyresratt 0 0 24 2 2 0 0 0 0 28
bostadsratt 0 10 50 12 0 4 4 21 0 101
aganderatt 75 71 114 70 27 34 20 68 35 514
0123 Jarfalla flerbostadshus | hyresratt 333 159 172 110 121 534 535 752 746 3462
bostadsratt 447 574 582 850 464 358 302 651 400 4628
aganderatt 0 0 0 0 0 0 0 0 73 73
smahus hyresratt 0 0 0 0 8 0 0 0 0 8
bostadsratt 14 32 83 23 4 0 17 25 63 261
aganderatt 37 28 41 17 15 8 13 12 18 189
0125 Ekerd flerbostadshus | hyresratt 0 6 63 79 0 0 0 0 0 148
bostadsratt 0 0 0 137 0 0 35 0 0 172
aganderatt 0 0 0 0 0 0 1 2 1 4
smahus hyresratt 0 0 0 0 0 0 0 0 24 24
bostadsratt 0 0 9 0 0 19 41 0 28 97
aganderatt 38 145 65 142 53 49 55 43 43 633
0126 Huddinge flerbostadshus | hyresratt 0 493 0 217 58 62 90 6 0 926
bostadsratt 203 260 424 583 204 16 86 104 152 2032
aganderatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
smahus hyresratt 0 0 4 1 2 0 0 0 1 8
bostadsratt 51 30 63 51 39 80 92 88 72 566
aganderatt 126 81 160 145 57 83 66 93 83 894
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Kommun Bostadstyp Upplatelse- 2015 |2016 |2017 |2018 |2019 2020 2021 |2022 2023 |Totalt
form
0127 Botkyrka flerbostadshus | hyresratt 0 189 269 261 352 212 163 0 136 1582
bostadsratt 116 241 248 89 540 0 21 20 16 1291
aganderatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
smahus hyresratt 0 0 0 0 0 2 0 6 0 8
bostadsratt 4 18 0 49 0 55 29 1 0 156
aganderatt 94 71 115 44 58 33 100 66 13 594
0128 Salem flerbostadshus | hyresratt 54 0 0 0 0 62 108 0 0 224
bostadsratt 0 15 0 73 0 72 0 0 128 288
aganderatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
smahus hyresratt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
bostadsratt 37 15 11 0 2 10 12 9 3 99
aganderatt 32 14 12 5 8 7 8 16 15 117
0136 Haninge flerbostadshus | hyresratt 514 285 309 229 0 469 474 436| 1014 3730
bostadsratt 130 0 274 57 0 565 36 413 436 1911
aganderatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
smahus hyresratt 40 0 0 0 0 0 0 0 0 40
bostadsratt 83 88 77 50 1 186 135 59 4 683
aganderatt 124 257 117 16 1 118 76 78 41 828
0138 Tyreso flerbostadshus | hyresratt 6 76 214 0 493 227 121 126 6 1269
bostadsratt 212 187 0 0 176 83 0 67 190 915
aganderatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
smahus hyresratt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
bostadsratt 8 48 24 0 6 55 0 6 7 154
aganderatt 36 31 24 12 34 25 12 38 27 239
0139 Upplands- | flerbostadshus | hyresratt 159 133 180 0 0 281 175 432 16 1376
Bro
bostadsratt 0 0 463 81 54 76 0 0 0 674
aganderatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
smahus hyresratt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
bostadsratt 0 68 97 20 0 0 0 0 54 239
aganderatt 91 42 44 40 15 30 14 56 24 356
0140 Nykvarn flerbostadshus | hyresratt 72 0 0 43 0 14 46 145 324 644
bostadsratt 0 54 0 42 0 0 0 0 40 136
aganderatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
smahus hyresratt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
bostadsratt 0 0 30 8 0 24 8 0 67 137
aganderatt 37 60 27 61 37 27 51 12 15 327
0160 Taby flerbostadshus | hyresratt 62 12 6 92 44 312 41 211 669 1449
bostadsratt 74 424 528 523 320 344 601 468 817 | 4099
aganderatt 0 0 0 0 99 0 0 0 0 99
smahus hyresratt 0 0 0 0 0 12 0 0 0 12
bostadsratt 0 122 24 7 3 42 24 18 14 254
aganderatt 61 75 81 38 32 41 64 43 35 470
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Kommun Bostadstyp Upplatelse- |2015 |2016 [2017 |2018 |2019 2020 |2021 |2022 2023 |Totalt
form
0162 Danderyd flerbostadshus | hyresratt 0 17 0 0 0 0 0 0 0 17
bostadsratt 0 8 99 0 0 0 0 194 24 325
aganderatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
smahus hyresratt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
bostadsratt 1 0 0 0 2 0 0 0 0 3
aganderatt 11 13 20 16 12 5 0 24 10 111
0163 Sollentuna | flerbostadshus | hyresratt 392 54 0 4 120 118 259 136 278 1361
bostadsratt 318 34 235 166 358 272 142 643 610| 2778
aganderatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
smahus hyresratt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
bostadsratt 0 0 48 31 42 112 51 40 5 329
aganderatt 21 29 24 51 58 49 55 37 22 346
0180 Stockholm | flerbostadshus | hyresratt 1452 | 1955| 1943| 2142| 2347| 2053| 3317| 1945| 2838| 19992
bostadsratt 3180| 1944 2886| 3191| 3035| 2115| 1270| 1306| 2174| 21101
aganderatt 0 0 0 0 0 0 0 184 166 350
smahus hyresratt 0 0 14 0 0 0 0 0 15 29
bostadsratt 180 81 158 85 116 27 65 96 24 832
aganderatt 114 42 139 105 31 17 27 25 22 522
0181 Sodertalje | flerbostadshus | hyresratt 0 9 0 313 407 55 303 157 144 1388
bostadsratt 52 126 70 201 126 120 98 63 208 1064
aganderatt 0 4 0 0 0 0 0 0 0 4
smahus hyresratt 0 0 2 0 0 0 0 0 0 2
bostadsratt 78 19 16 117 39 36 27 21 47 400
aganderatt 133 173 131 114 78 101 64 45 88 927
0182 Nacka flerbostadshus | hyresratt 135 194 72 144 388 258 80 368 220 1859
bostadsratt 25 440 613 509 462 686 463 376 599| 4173
aganderatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
smahus hyresratt 0 0 0 2 0 0 7 0 0 9
bostadsratt 21 80 15 72 40 59 27 34 50 398
aganderatt 267 76 103 142 80 112 98 138 134 1150
0183 Sundbyberg | flerbostadshus | hyresratt 141 381 60 256 76 135 267 192 787 2295
bostadsratt 387 539 488 722 644 65 279 75 270| 3469
aganderatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
smahus hyresratt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
bostadsratt 6 13 14 71 4 0 0 0 0 108
aganderatt 31 10 22 31 3 0 2 1 0 100
0184 Solna flerbostadshus | hyresratt 0 183 248 1 77 150 322 70 34 1085
bostadsratt 104 1151 384 694 458 158 459 316 286 4010
aganderatt 0 0 0 0 487 0 0 0 0 487
smahus hyresratt 0 0 0 0 0 0 0 8 0 8
bostadsratt 17 47 0 0 56 0 34 15 0 169
aganderatt 0 21 0 0 5 87 0 26 0 139
0186 Lidingd flerbostadshus | hyresratt 146 0 0 0 80 0 0 74 0 300
bostadsratt 92 51 84 0 141 0 183 0 48 599
aganderatt 0 36 0 0 0 0 101 58 0 195
smahus hyresratt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
bostadsratt 1 3 4 0 0 4 0 15 0 27
aganderatt 3 29 11 10 9 14 13 9 18 116
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Kommun Bostadstyp Upplatelse- 2015 |2016 [2017 |2018 2019 2020 |2021 |2022 2023 |Totalt
form
0187 Vaxholm flerbostadshus | hyresratt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
bostadsratt 8 86 0 54 101 0 0 0 58 307
aganderatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
smahus hyresratt 0 0 0 0 0 0 0 1 0 1
bostadsratt 6 0 17 0 0 0 91 0 9 123
aganderatt 23 14 23 10 8 11 8 9 11 117
0188 Norrtalje flerbostadshus | hyresratt 35 88 43 32 8 13 80 164 0 463
bostadsratt 88 90 319 167 209 75 330 54 0| 1332
aganderatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
smahus hyresratt 0 0 0 0 8 6 0 0 0 14
bostadsratt 0 0 0 43 0 0 8 0 20 71
aganderatt 49 95 120 110 76 81 54 42 99 726
0191 Sigtuna flerbostadshus | hyresratt 211 235 28 0 66 337 110 273 93 1353
bostadsratt 0 140 164 0 67 170 30 81 157 809
aganderatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
smahus hyresratt 0 0 0 0 0 14 0 0 6 20
bostadsratt 0 22 0 6 0 84 72 96 115 395
aganderatt 65 44 56 40 22 69 79 81 34 490
0192 Nynashamn | flerbostadshus | hyresratt 28 134 0 0 94 3 0 0 157 416
bostadsratt 0 0 0 0 0 0 465 60 0 525
aganderatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
smahus hyresratt 0 0 0 0 0 16 0 0 0 16
bostadsratt 0 0 12 14 0 53 0 7 2 88
aganderatt 15 25 38 22 29 23 13 28 70 263
Totalt per ar 12352 | 13919 | 15295| 15176| 15064 | 13136 | 14286 13034 | 16757 129019
Lagetilanet - Bostadsmarknaden i Stockholms lan 2024 97




Bilagor

Bilaga 3

Halvvags i arbetet med
nationell hemldshets-
strategi 2022-2026

Situationen allt svarare for redan
utsatta hushall

Det ekonomiska omvarldslaget med hoga
livsmedelspriser, boendekostnader, hog inflation
och varsel pa arbetsmarknaden har paverkat
hushallen i hog grad. Sarskilt bekymmersamt

ar det for hushall som redan innan denna
situation levde med sméa ekonomiska marginaler,
vilket ocksd marks i det 6kade inflodet av
arenden till Kronofogden som har fétt in fler
krav och betydligt hogre skuldbelopp jamfort
med tidigare ar. Det ar den storsta 6kningen
sedan 1990-talet och kommer troligen att
fortsatta Oka ytterligare enligt Kronofogden.

Det handlar om rakningar till inkassobolag och
banker, men ocksa kostnader for boende och

el. Socialstyrelsen redovisar i Férebygga och
motverka hemloshet (2021) att den vanligaste
orsaken till att hyresvardar anséker om
avhysning ar obetalda hyror och hyresskulder.
Utvecklingen med fler vrakningar och stora
utmaningar pa bostadsmarknaden gor att
Lansstyrelsen i Stockholm ser ett behov av

att den nationella hemloshetsstrategin, som i
dagslaget stracker sig fram till 2026 férlangs
eller blir permanent. Det kravs en fortldpande
nationell strategi for att forebygga och motverka
hemloshet i savil Stockholms ldn som landet

i helhet.

Trots att regeringen bland annat genom
nationell hemloshetsstrategi uttrycker en
vilja att verka for farre vrakningar finns det
forslag som riskerar att leda till det motsatta.

I propositionen Atgdrder for tryggare
bostadsomrdden som tradde i kraft den 31 maj

i ar finns forslag som gor det lattare for hyres-
vardar att vraka hyresgaster som har begatt
brott som skapar otrygghet i bostadsomradet.
Hyresgastens ansvar ska aven omfatta barn och
andra personer som bor eller vistas i lagenheten.
Lansstyrelsen ser en risk att det kan drabba
anhoriga till de kriminella som inte sjalva gjort
nagot olagligt.

Nationell samverkan i uppdraget

Lansstyrelserna har haft en nationell samverkan
och en kontinuerlig dialog om myndigheternas
uppdrag i nationell hemldshetsstrategi vid
handlaggartraffar och seminarier. Boverket,
Socialstyrelsen, Landsbygds- och infrastruktur-
departementet och forskare inom omradet har
bjudits in for att hdja kunskapen och underlatta
samverkan. Samverkan har ocksé skett mellan
olika sakomraden med relaterade uppdrag

inom lansstyrelserna som har en tat dialog med
civilsamhallets organisationer. Erfarenhetsutbyte
sker ocksa vid regelbundna avstimningar med
de nationella myndigheterna med uppdrag i
strategin, Kronofogden och Socialstyrelsen.
Lansstyrelserna representeras av handlaggare
vid lansstyrelserna i Stockholm, Vastra Gotaland
och Vasternorrland samt ansvariga chefer fran
lansstyrelserna i Vasterbotten och Skane. Under
det gdngna aret har ett storre gemensamt
digitalt seminarium genomforts.

Lansstyrelsegemensam folder om att
motverka hemléshet

Lansstyrelserna i Stockholm, Vastra Goétaland
och Skane har tagit fram en gemensam folder
med titeln Att motverka hemldshet — Vad kan en
kommun géra? som finns pd alla lansstyrelsers
webbplats. Foldern sammanfattar det
offentligas ansvar ur olika perspektiv och ar
riktad till kommunerna. Den innehaller bland
annat en lista med lankar 6ver kommunala
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verktyg som kan anvandas i arbetet med
bostadsforsorjning och i det vraknings- och
hemlo6shetsforebyggande arbetet och har stimts
av med Socialstyrelsen, Kronofogden och
Boverket.

Lansstyrelsen i Stockholms
hantering av uppdraget

Lansstyrelsen i Stockholm bidrar till malen i
nationell hemloshetsstrategi genom att bista
kommuner i deras arbete med att motverka
hemloshet och att arbeta forebyggande mot
avhysningar. Lansstyrelsens uppdrag handlar
mer specifikt om att stodja kunskaps- och
metodutveckling, erfarenhetsutbyte och
samverkan pa lokal och regional niva. I sam-
arbete med kommuner, myndigheter, bostads-
foretag och civilsamhallesorganisationer vill

vi identifiera och fora en dialog om arbetssatt,
metoder och larande exempel. Lansstyrelsen
ger ocksa stod till kommunernas arbete med att
identifiera och stotta grupper som har svart att
komma in pa bostadsmarknaden, till exempel
genom den arliga bostadsmarknadsanalysen
samt i stodet till kommuner i samband med
framtagande av riktlinjer fér bostadsforsorjning.

P4 Lansstyrelsen Stockholm samarbetar

flera uppdrag och enheter pa avdelningarna

for samhallsbyggnad och hallbar tillvaxt i
genomforandet av hemloshetsuppdraget. Vi

har lagt en grund for att bistd kommunerna

med sektorsovergripande samverkan mellan
foljande sakomraden med tillhérande uppdrag:
Bostadsforsorjning, Oversiktsplanering /

plan, Integration, Folkhalsa /prevention,
Manskliga rattigheter, inkluderat skyddet mot
diskriminering (rasism, romsk inkludering,

aldre personer), Barnratt, Funktionshinder,
Jamstélldhetsintegrering, Mans vald mot kvinnor
(valdsutsatta kvinnors behov av langvarig bostad
efter skyddat boende), Brottsforebyggande
foraldraskapsstod i utsatta omraden och Agenda
2030. Med utgangspunkt i denna grupp och dess
uppdrag har aktiviteter genomforts i arbetet
med att motverka hemldshet.

Regionala aktiviteter genomforda i
Stockholms lan

Lansstyrelsen i Stockholm har under aret
genomfort foljande aktiviteter.

Kartlaggning
» Kartlagt vilka i kommunerna som
arbetar med frdgor om hemléshet
samt vrakningsforebyggande arbete
samt inhamtat behov av kunskaps- och
erfarenhetsutbyte.

Dialogmoten

Lansstyrelsen har utéver kontinuerliga dialoger
med kommuner inom ordinarie arbete med
bostadsforsorjning genomfort foljande dialoger i
detta uppdrag:

* Med relevanta uppdrag pa myndigheten i
syfte att nyttja synergier mellan uppdrag
och synliggéra hemloshetsfragan i fler fora
och natverk.
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Med Sociala Missionen, Sveriges
stadsmissioner samt lokala civilsamhalls-
organisationer/natverk for kunskapsutbyte.

Med Sveriges Allmannytta och Heimstaden
om fragor som ror vrakningsforebyggande
arbete, sociala kontrakt och lokal
samverkan.

Seminarier och traffar

Tagit fram filmade forelasningar med
Socialstyrelsen om den nationella
hemloshetskartliggningen och med
forskarna Martin Grander om kommunens
bostadsforsorjningsansvar och Tim Holappa
om ratten till bostad och kommunernas
juridiska ansvar. Publicering sker varen 2024.

Arrangerat natverkstraff for kommunernas
handlaggare inom bostadsférsérjning och
vid tillfallet informerat om uppdraget och
vad Lansstyrelsen kan bidra med.

Arrangerat digitala seminarier med fokus pa
Socialstyrelsens hemldshetskartlaggning,
Bostaden som rattighet och kommunernas
juridiska ansvar samt Hemloshet, barnratt
och bosittningslagen. Inbjudan har gitt ut
brett men det ar huvudsakligen handlaggare
frdn kommunernas socialférvaltningar som
har deltagit.

Bidragit med erfarenheter och kompetens

Bistatt Boverket i arbetet med att
kvalitetssakra och utveckla formuleringarna
av de fragor som relaterar till

Hemloshet och socialt utsatta grupper i
Bostadsmarknadsenkdten 2024.

Bidragit till framtagande av en uppdaterad
folder om hemloshetsforebyggande arbete.

Deltagit i en nationell expertgrupp
kopplad till Socialstyrelsens uppdrag om
stadigvarande boende for valdsutsatta.
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Stockholmsregionen fortsatter att vaxa, om an i

ett langsammare tempo. Ar 2030 beraknas lanet
ha 2,6 miljoner invanare. | kampen om foretag,
forskning och kompetens konkurrerar lanet bade
med omvarlden och 6vriga Sverige. Den fortsatta
utvecklingen ar helt beroende av tillgangen

till arbetskraft. For att klara saval tillvéaxt- som
hallbarhetsmal behover huvudstadsregionen ha en
valplanerad bostadsférsorjning som tillgodoser alla
inkomstgruppers bostadsbehov.

Under flera ar har lanet haft ett stort tillskott av
nybyggda bostader och hushallens ekonomi har
hallit efterfragan pa nyproduktion uppe. Forra aret
rasade paborjandet av nya bostader som en féljd
av det karva ekonomiska laget. Bade hushall och
byggbransch paverkas av en orolig omvarld.

Perioden 2015-2023 fardigstalldes i genomsnitt
15 400 bostader per ar. | takt med att paborjade
bostader fardigstalls och ibland ar svara att sélja
morknar forutsattningarna for att satta i gang

nya projekt. For att hushall ska atervanda till 4gd
nyproduktion behéver realrantan fortsatta nedat
parallellt med att Iaget i omvarlden stabiliseras. Allt
talar nu for ett bostadsbyggande under behoven
under resten av 2020-talet.

En av lanets stérsta utmaningar ar hur personer
som saknar lang kétid, stora inkomster,
besparingar eller kontakter ska kunna etablera
sig pa bostadsmarknaden. Bristen pa billiga
hyresratter ar ett vaxande problem. Sa har det
sett ut i flera ar, men sedan forra arets rapport
har situationen forvarrats ytterligare. Nu adderas
aven hushallens hoga skuldsattning som ett
reellt problem.

Rapporten Ldget i Idnet - Bostadsmarknaden i
Stockholms i Stockholms ldn 2024 vander sig till
kommuner, byggforetag och andra som intresserar
sig for bostadsforsorjningens betydelse for
regionens utveckling. Samtidigt utgoér den en arlig
rapportering till regeringen och Boverket.

Mer information kan du fa av Lansstyrelsens
avdelning for samhallsbyggnad

Telefon: 010-223 10 00

Lansstyrelsen rapporter finns pa
www.lansstyrelsen.se/stockholm/publikationer
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