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Stockholms lén praglas av en stark utveckling. Det géller ekonomiskt men ocksa
befolkningsmaissigt. En vil fungerande bostadsmarknad ar av avgdrande betydelse for
lénets fortsatta tillvaxt. De tre senaste dren har befolkningen dkat med 6ver 110000
personer. For Stockholms ldn géller det att forbereda for en befolkningsékning pa upp
till en halv miljon personer fram till 2030. Det stéller krav pé hur infrastruktur, bostider,
nédringsliv och gronomraden ska samordnas for att ldnet fortsatt ska vara attraktivt.

Det positiva ar att ldnets kommuner arbetar intensivt med bostadsbyggandet. Det har
resulterat i ett kraftigt okat byggande. Det tre senaste dren har dver 56 000 bostéder
paborjats i vart lan. Det innebér att manga nya bostdder blir inflyttningsklara de
kommande aren. Men nu minskar bostadsbyggandet. Endast 2400 bostdder paborjades
forsta kvartalet 1 ar jamfort med det dubbla samma kvartal foregédende &r. Det manar
till eftertanke om vilken typ av bostéder som vi i lanet behover for att klara bostads-
forsorjningen for alla som vill bo hér.

Det ar min forhoppning att denna rapport ska utgora ett konstruktivt underlag for ett
samtal om vilka krav lénets tillvéxt stiller pa bostadsforsorjning, nyproduktion av
bostdder men ocksa pé hur vi ska hantera det befintliga bestandet.

Stockholm juni 2018

Sven-Erik Osterberg
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Rapporten Ldget i ldnet — Bostadsmarknaden i Stockholms Icin 2018 vénder sig till regeringen och
riksdagen och aktorer, sdésom kommuner, byggféretag och andra som intresserar sig for bostads-
marknadens utveckling i ett regionalt perspektiv. Rapporten &r en arlig redovisning till Boverket
och regeringen i enlighet med lansstyrelsernas uppdrag i forordningen (2011:1160) om regionala
bostadsmarknadsanalyser.

Rapporten inleds med nagra sammanfattade iakttagelser. Tillsammans med innehallsférteckningen
ger de en bild av laget i lanet. Det forsta kapitlet beskriver Stockholmsregionens forutsattningar for
hallbar utveckling. Dérefter kommer ett avsnitt om bostadsbyggande och bostadstillskott. Det f6ljs
av tva avsnitt om befolkningens behov av bostdder och av bostadsbestandet. Rapporten avslutas
med ett kapitel om kommunernas och Lansstyrelsens arbete med bostadsforsorjningsfragor.

Maénga uppgifter om situationen i kommunerna ar hamtade fran Boverkets och Léansstyrelsens
Bostadsmarknadsenkat 2018. En annan kunskapskalla &r samtal med tjansteman i kommunerna och
foretradare for bygg- och bostadsbranschen.
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Stockholmsregionen ar en av de
huvudstadsregioner som vaxer snabbast

De tre senaste aren har lénets befolkning dkat med
110000 personer. Befolkningsokningen véntas
fortsétta och 2030 kan ldnet ha 6ver 2,8 miljoner
invénare. For att klara bostadsforsorjningen for sé
manga nya invanare behdver lénet ha ett hallbart
byggande som &r hogt och jamnt 6ver tid och som &r
varierat till pris, storlek och upplételseform.

Att ldnet véxer dr ett uttryck for att Stockholm

ar en attraktiv region att bo och verka i. Men den
starka befolkningstillvéxten sitter press pa befintlig
infrastruktur, bostider och vart vélférdssystem.
Tillvéxttakten maste hanteras pé ett sitt som
stirker huvudstadsregionen, annars riskerar den att
underminera lénets attraktivitet. Det innebér att nya
bostéder behover byggas for alla inkomstgrupper.

Bostadsbyggandet minskar samtidigt
som rekordmanga bostader blir
inflyttningsklara

De senaste dren har bostadsbyggandet okat kraftigt.
Mellan 2015-2017 paborjades 56400 bostéder i ldnet,
20000 fler &n foregaende tredrsperiod. De kommande
aren bedoms bostadsbyggandet emellertid minska.
Lansstyrelsen uppskattar att ungefar 13 000 bostader
arligen paborjas i &r och nésta ar. Beddmningen
grundar sig pa en osdker marknadssituation till

foljd av ett rekordhogt utbud av nyproducerade
bostadsritter i kombination med &tstramningar pa
lanesidan. En forsiktig beddmning é&r att det kan bli
annu férre bostidder som paborjas.

Samtidigt fardigstills ménga nya bostdder. Forra
aret blev 17800 bostidder inflyttningsklara. I ar
och nésta ar bedoms ytterligare totalt 40 000 bli
inflyttningsklara. Det &r i grunden positivt. Men de
nya bostdderna ar dyra att kopa och dyra att hyra.

Léaget ar nu sé allvarligt att det ndstan blivit omojligt
for hushéll med smé inkomster och kort kotid att
etablera sig pa bostadsmarknaden. Vi har hamnat i
ett lage dér det planerats fram for manga bostider

i samma segment. Bakgrunden till den uppkomna
situationen dr den hoga befolkningstillvixten, sky-
hoga bostadspriser och ett otillrackligt utbud av
hyresritter med rimlig hyra. Situationen pa bostads-
marknaden péverkar dven foretagens tillvaxt-
mojligheter. Manga foretag menar att bostadsbristen
hammar deras verksamhet, vilket kan leda till att

de viljer att véxa i andra stdder. Men en besvérlig
situation pa bostadsmarknaden kan ocksa dppna

upp for nya innovativa ldsningar. Hir &r en bred
samverkan mellan lanets aktorer av avgorande
betydelse for att vi ska komma till ritta med bostads-
marknadens utmaningar.

Behovet av bostéder dr likvdl mycket stort.
Beddmningen som gors i den nya utvecklingsplanen
for lanet — RUFS 2050 — &r att det behovs ett bostads-
tillskott om drygt 20000 bostéder per &r fram

till 2030 for att ticka det demografiska behovet.
Lansstyrelsen delar den bedomningen. Déremot
behover bostidderna vara mer varierade én idag. Det
innebér att kunskapen om vilken typ av bostdder som
behover tillkomma pa lokal nivé behdver forbttras.

Underskott pa bostader i lanets
alla kommuner

Aven om manga nya bostider firdigstills uppger
lanets samtliga kommuner att de har underskott av
bostider, och de allra flesta kommuner bedomer att
underskottet kvarstar om tre ar.

Mer 4n en fjérdedel av lénets befolkning i dlders-
gruppen 18-30 ar upplever sig tringbodda medan
knappt 6 procent uppger detsamma i aldersgruppen
65-85 ar. Den upplevda trangboddheten dr dubbelt
sd hog bland utomeuropeiskt fodda jamfort med
personer fodda i Sverige.

Léaget ar sarskilt svart for unga. Stockholm ar
den storstadsregion i landet dir andelen unga
vuxna med egen bostad ar lagst. Det rader dven
underskott pa bostdder for studenter, 4ven om
antalet studentbostidder okat kraftigt de senaste
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aren. Sveriges forenade studentkarer menar att
bostadsbristen hindrar studenter fran att etablera sig
vid landets stdrsta utbildningscentrum.

Sedan mars 2016 dr kommunerna skyldiga att ta
emot anvisade nyanlédnda personer for boséttning
enligt bosdttningslagen. Lénsstyrelsen noterar

att det finns ménga kommuner som uppfattar sitt
ansvar under bosédttningslagen for nyanlédnda som
begrénsat till etableringsperioden eller en kortare
tidsperiod. Det forekommer att anvisade nyanldnda
erbjuds genomgéangsbostad med uppmaningen att
s& snart som mdjligt ordna egen bostad. Aven om
tillfalliga bostadslosningar kan vara nédvandiga
under en period, bor stridvan vara att pé sikt skapa
bostadslosningar som ger forutsittningar for en god
etablering och integration.

Samtidigt som antalet dldre personer okar, s& har
antalet platser pé dldreboenden successivt minskat.
Om det &r brist pé dldreboenden finns det risk for
inlasningseffekter for de som behover flytta eftersom
det inte finns nagra alternativ. Lansstyrelsen noterar
ocksa att det dr brister 1 planeringen av bostdder for
funktionsnedsatta.

Lénsstyrelserna har haft ett flertal uppdrag sedan
2012 om att stddja landets kommuner i arbetet

med att motverka hemloshet och underlétta

intrddet pa bostadsmarknaden. Det gér att minska
hemldsheten genom att arbeta strukturerat i det
vriakningsforebyggande arbetet och att intréddet pa
bostadsmarknaden underldttas genom att rimliga krav
stélls pa de som vill hyra en bostad.

Bostadsforsorjning ar mer
an bostadsbyggande

Léansstyrelsens bedomning &r att de satsningar som
lanserats hittills pa lokal och nationell niva for

att fa fram billigare bostéder inte &r tillrdckliga.

Ett marknadsorienterat byggande klarar inte av

att 10sa bostadsforsorjningsfragan. Om vi stravar
efter att alla ska kunna bo i en rimlig bostad ar det
angeldget att hitta 16sningar for de som inte har rad
eller mojlighet att kopa eller hyra en nyproducerad
bostad. Nu kan ocksa effekterna skonjas av bolanetak
och amorteringskrav. De nya finansiella kraven

skapar utestdngningseffekter pa bostadsmarknaden.
Exempelvis utestidngs stora grupper hushéll som
saknar finansiellt sparande.

Planeringssystemet i Sverige &r unikt pa sé sétt

att kommunerna har ett stort ansvar for bostads-
planeringen. Det innebér bland annat att kommunerna
ska planera for bostadsforsorjningen och redovisa
detta i antagna riktlinjer. Lansstyrelsen har en viktig
roll 1 att ge rad, stod och information till kommunerna
i bostadsforsorjningsfragor.

Kommunerna disponerar over flera olika verktyg

for sitt bostadsforsorjningsarbete. Det dr dock inte
alltid hela verktygsladan finns att tillga i den enskilda
kommunen. Nigra kommuner dger till exempel for
lite mark for bostadsbyggande och nagra saknar en
allminnytta. Nagra kommuner tar ett stdrre ansvar
for hushall med svag ekonomi. For att bostads-
forsodrjningsarbetet i kommunen ska bli verkningsfullt
finns det emellertid ett antal forutsittningar som
behdver vara uppfyllda. Dessa ar

att det finns en politisk vilja i kommunen att arbeta
med bostadsforsorjning

att det finns kompetens och resurser liksom att
arbetet med riktlinjer for bostadsforsorjning sker
forvaltningsovergripande och i néra dialog med
den politiska ledningen.

Lénsstyrelsen kan konstatera att det skett en kvalitets-
forbattring i kommunernas arbete med riktlinjer

for bostadsforsorjningen. En bidragande orsak

till hojningen dr Léansstyrelsens nya arbetssétt. Vi
kallar metoden for Stockholmsmodellen for bostads-
forsorjning. Modellen innehaller flera steg vars

syfte &r att fa kommunernas riktlinjer att né upp till
lagkraven.
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Stockholm - En plats for hallbar tillvaxt

Stockholm - En plats for
hallbar tillvaxt

Stockholmsregionen ar en av de huvudstadsregioner som vaxer snabbast i Europa.
Tillvaxttakten visar inga tecken pa att avta, men hotas av fortsatt bostadsbrist och

kapacitetsbrister i transportsystemet.

Lanets kommuner arbetar intensivt med bostadsbyggande och det har resulterat i ett
skyhogt byggande. Nu viker byggandet ner och da ar det sarskilt viktigt att diskutera hur
bostader, infrastruktur, naringsliv och gronomraden samordnas for att lanet fortsatt ska

vara attraktivt.

Stockholmsregionen ar Skandinaviens
ekonomiska motor

Stockholmsregionen har drygt 2,3 miljoner invénare
— eller 3,3 miljoner om angrénsande ldn réknas in.
Med forvéntad befolkningsdkning har lénet 2,8
miljoner invénare 2030 och 3,4 miljoner 2050. Att
lanet fortsétter att oka ar ett tecken pa att ménga ser
en mojlighet till ett béttre liv i Stockholms lan.

I ett europeiskt perspektiv dr det inte manga regioner
som kan maéta sig med Stockholm. Néringslivet

har en tyngdpunkt i den privata tjanstesektorn som
sysselsétter omkring tva tredjedelar av arbetskraften.
Trots globalisering har kunskaps- och kreativitets-
baserade néringar fortfarande en stark geografisk
forankring. Det kraver god tillgang till bostéder,

ett bra utbildningssystem, och en infrastruktur som
svarar mot vixande behov.

Samtidigt som néringslivet i Stockholmsregionen
utvecklas starkt star ldnet infor en bostadssocial
utmaning. De nyproducerade bostéiderna dr dyra och
lamnar de bostadssociala problemen oldsta. Den
besvirliga bostadssituationen far konsekvenser dven

for néringslivet. Om foretagen har svart att rekrytera
ratt kompetens till f61jd av en svar bostadssituation
kan det leda till att foretagen utvecklar sin verksam-
het pa andra platser.

Pa vag mot en mer hallbar och
ekonomiskt stark region

Hur vi bygger vara nya bostader ar avgorande for
arbetet mot en mer hallbar och ekonomiskt stark
region. Samhéllsplaneringen i regionen behover
mojliggora ett hogt och jamnt bostadsbyggande
samtidigt som den snabba bebyggelseutvecklingen
inte far riskera regionens unika varden. En vél
sammanhaéllen bebyggelsestruktur med god tillgang
till kollektivtrafik och service och skolor &r en bra
utgangspunkt. Det ger forutsattningar att hantera
flera av de utmaningar samhallet star infor, s som
att begransa var klimatpaverkan och verka for en
resurseffektiv utveckling. I en tid nér fokus ligger pa
att bygga manga bostider i snabb takt ar det relevant
att kontinuerligt utvdrdera genomforda projekt for att
utveckla kvaliteten och hitta innovativa 1osningar 1
kommande bebyggelseomraden.
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Stockholm - En plats for hallbar tillvaxt

Ny regional utvecklingsplan
for Stockholmsregionen

Landstinget har tagit fram en ny regional utvecklings-
plan, RUFS 2050, som antogs av landstings-
fullméktige i juni 2018. Planen, som dr véigledande
for fortsatt planering, bygger pa den sedan tidigare
etablerade principen om en flerkérnig region. Ny
bebyggelse ska i forsta hand lokaliseras till kollektiv-
trafikndra lagen och de grona kilarnas funktioner

och kvaliteter ska bevaras. Andra viktiga stillnings-
taganden berdr bland annat minskad klimatpéverkan,
okad social sammanhallning och ett bostadsbyggande
som méter det demografiska bostadsbehovet. Aven
landsbygdens sérskilda forutséttningar for utveckling
beskrivs i planen, och sé kallade landsbygdsnoder
pekas ut dit ny bebyggelse och service ska prioriteras.

Manniskor paverkas av den fysiska miljon

Klyftan blir allt stérre mellan de rikaste och de
fattigaste bostadsomradena i lédnet och segregationen
hdmmar utvecklingen eftersom den leder till att
ménniskors fulla potential inte tillvaratas.

De socioekonomiska skillnaderna mellan olika stads-
delar sammanfaller ofta med en etnisk segregation
dér till exempel hushéll med svensk bakgrund oftare
an andra bor i stadsdelar med en stor andel sméahus
och bostadsritter. Nyproduktion av bostidder maste i
storre utstrackning anvindas som ett verktyg for att
oka integrationen. Genom att komplettera med det
som saknas i en stadsdel skapas ett bredare utbud av
bostidder som mojliggor en bostadskarridr i den egna
stadsdelen.

Bostaders hoga energiforbrukning
ska minskas

For forsta gdngen har Sverige nu en klimatlag som
innebdr att varje regering har en skyldighet att fora
en klimatpolitik som utgar fran de klimatmal som
riksdagen har antagit. Bostdder 4r en av de utpekade
sektorer dar utsldppen senast 2030 ska vara minst
63 procent lagre &n utsldppen 1990, och minst 75
procent lagre 2040.

Foto: Christina Fagergren

Utsléppen fran bostidder omfattar uppvarmning av
byggnader och varmvatten i bostdder liksom de
utsldpp som nyproduktion och renoveringar ger
upphov till.

Béde ur ett miljomaéssigt och ur ett fastighets-
ekonomiskt perspektiv dr det viktigt att finna
16sningar sa att energiforbrukningen kan minskas.
Boverket och Energimyndigheten har tagit fram en
nationell strategi for energieffektivare byggnader.
Strategin avser bade bostadshus och lokaler och
innehaller bland annat forslag om styrmedel for att
oka renoveringstakten.

Att energieffektivisera en fastighet kan innebéra
forédndringar av dess fasad. Det finns kulturhistoriska
vérden och aspekter sdsom en byggnads karaktér att
ta hénsyn till vid upprustningar.
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En annan problematik vid upprustningar i hyresratts-
bestandet ar att resurssvaga hushéll kan tvingas
flytta p& grund av att hyrorna blir for hoga efter det
att standarden hojts. Det dr viktigt att involvera de
boende i utvecklingen av bostadsomradena och att
strdva efter att s manga som mojligt kan bo kvar
efter det att ett hyreshus rustats upp. Las mer om
renovering och energieffektivisering pa sidan 48.

Klimatférandringarna inverkar
pa samhallsplaneringen

I lanets handlingsplan for klimatanpassning som
tagits fram av Lansstyrelsen har vatten pekats ut som
den stdrsta utmaningen att hantera da ldnet omges

av Milaren och Ostersjon. Om de vattendrag som
avrinner till Milaren och Ostersjon paverkas av ett
forédndrat klimat kan det fa stora konsekvenser for
bebyggelse i strandnira lagen eller for bebyggelse i
nérheten av vattenforsorjningsomraden.

Klimatforidndringarna innebdr att vissa vattendrag
far en betydligt hogre vattenvolym under vintrarna
och mindre under somrarna. Havet kommer ocksé
att stiga och landhojningen att stanna av. Darfor
behdver anpassningar goras i bdde den befintliga
bebyggelsestrukturen och nir oexploaterad mark
bebyggs. En sammanhallen och vélplanerad gron-
och blastruktur gor regionen mer forberedd att klara
ett varmare och bldtare klimat.

Infrastrukturen avgorande for
Stockholms vaxande

For att méta den 6kade befolkningen och samtidigt
klara uppsatta klimatmal behover fler resa kollektivt,
cykla och ga. Kollektivtrafiken &r &ven en central
faktor for att uppnd jamstélldhet, bade i transport-
systemet och i samhéllet i stort. Behovet av satsningar
avspeglas i RUFS ambition att skapa en flerkérnig
och tit bebyggelsestruktur och i ldnstransportplanen
for regional transportinfrastruktur perioden 2014—
2025. Regeringen har gett Lansstyrelsen uppdrag att
ta fram en ny lénstransportplan for &ren 2018-2029.
I planen beskriver Léansstyrelsen vilka effekter
investeringarna véntas ge pa forutséttningarna for
bostadsbyggandet.
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Statliga férhandlingar fér utbyggd kollektivtrafik
och 6kat bostadsbyggande

En utbyggd och kapacitetsstark jarnvéig dkar
pendlingsmojligheterna i lanet och i 6stra Mellan-
sverige. Citybanan invigdes forra aret, men fler
investeringar krévs for full effekt av utbyggnaden.
Andra projekt av betydelse for bostadsbyggandet &r
utbyggnaden av tunnelbanesystemet. Atgirderna i
2013 ars Stockholmsforhandling berdknas leda till
78 000 nya bostéder fram till 2030. Andra projekt av
betydelse for bostadsbyggandet dr utbyggnaden av
tunnelbanan till Nacka centrum, Arenastaden 1 Solna
samt till Barkarby station i Jérfilla. Totalt tvd mil
tunnelbana med elva stationer. Utbyggnaden pabdrjas
1 r och beddms vara klar 2026.
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Utbyggnaden av tunnelbanan skapar f6rutsdttningar for ett 6kat
bostadsbyggande och genom 6verenskommelsen atar sig kom-
munerna att uppféra cirka 78 000 bostdder inom tunnelbanans
influensomrdde. Kdlla: Trafikférvaltningen.

I slutet av forra &ret 6verldmnades Sverigeforhand-
lingens slutrapport till regeringen. Den innehaller
avtal om ytterligare utbyggd kollektivtrafik i
Stockholm. En ny tunnelbanelinje ska byggas mellan
Fridhemsplan och Alvsjo, Sparvig syd byggs mellan
Flemingsberg och Alvsjo, Roslagsbanan forlings till
city samt en ny tunnelbanestation byggs i Hagalund.
Totalt genererar dessa utbyggnader ytterligare drygt
100000 bostéder.

Andra infrastrukturinvesteringar som paverkar
bostadsbyggandet

Andra satsningar av betydelse for bostadsbyggandet
ar fyrsparsutbyggnaden av Mélarbanan samt den nya
pendeltagsstationen Vega i Haninge kommun. Det
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pagér dven flera stombussatsningar. Stombusstraken
stracker sig over flera kommungrénser och syftar till
att sdkerstélla att vigarna anvinds effektivt for att
mojliggdra snabbare resor och hogre kapacitet.

Flera végprojekt dr pa géng eller delvis klara,
exempelvis Norra ldnken, som é&r en viktig pusselbit
i utbyggnaden av Hagastaden och Norra Djurgards-
staden. Forbifart Stockholm haller pa att byggas.

Under de senaste aren har antalet resor med cykel
okat. For att frimja utvecklingen har en regional
cykelplan tagits fram for att skapa ett samman-
hingande stomnét for cykeltrafiken. I lanstransport-
planen 2014-2025 har anslaget till cykel fordubblats
jamfort med foregaende plan. I forslaget till ldns-
transportplan 2018-2029 har det arliga anslaget
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Stockholm - En plats for hallbar tillvaxt

till cykel okat ytterligare. I syfte att stotta ldnets
kommuner i arbetet med de regionala cykelstraken
inréttades 2016 ett regionalt cykelkansli. Det ar
landstinget, Trafikverket och Lansstyrelsen som har
gitt samman i denna satsning.

Samverkan med akademi och naringsliv

Sedan 2016 leder KTH regionalfondsprojektet Grén
BoStad Stockholm. Delprojekt leds av Lansstyrelsen,
IVL Svenska Miljdinstitutet och Sustainable
innovation. Projektets ambition &r att bidra till en
koldioxidsnélare ekonomi, minskad segregation

och okad tillvaxt for smé& och medelstora foretag.
Projektet fokuserar pd héllbar stadsutveckling och
innefattar allt frdn nyproduktion till renoveringar,

-

Foto: Christina Fagergren

ombyggnation och tillfilliga bostéder. Det padgar
flera projekt inom dessa omraden som inte kénner
till varandra. Grén BoStads ambition &r att fa dessa
projekt att utbyta erfarenheter med varandra. Inom
Gron BoStad finns bra forutséttningar eftersom
akademin, niringslivet och den offentliga sektorn ar
representerade.

En av utmaningarna &r att miljéteknik i bostads-
byggandet och sociala fragor setts som tva separata
omréaden. Nu ska dessa fragor foras ihop. Forhopp-
ningen é&r att projektet pa 3—5 ar har gjort bostads-
byggandet gronare, smartare och langsiktigare. Malet
ar dessutom att skapa fler arbetstillfallen i smé och
medelstora foretag verksamma inom sektorn.

Lagetildanet — Bostadsmarknaden i Stockholms lan 2018
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Tillskottet av bostader

Tillskottet av bostader

De senaste dren har bostadsbyggandet okat kraftig i lanet. Mellan 2015-2017 paborjades 56 400
bostader. De kommande aren bedéms bostadsbyggandet minska. Lansstyrelsen uppskattar att
ungefar 13000 bostader arligen pabdrjas i ar och nasta ar. Bostadsbyggandet gar ner eftersom
manga bostadsrattsbyggare senareldgger flera projekt.

Samtidigt fardigstalls manga bostader. Forra aret blev 17800 bostader inflyttningsklara och i ar
och nasta ar bedoms ytterligare 20000 bostader per ar bli inflyttningsklara. De nya bostaderna ar
emellertid dyra. Att utbudet inte matchar efterfragan innebar att vi till slut hamnat i ett lage dar
det planerats fram for manga bostader i samma segment. Hushallen efterfragar ett mer varierat
utbud med lagre priser och lagre hyror. Ett hdllbart byggande som ar hdgt och jamnt over tid
behdver vara varierat till pris, storlek och upplatelseform.

Kommunerna planerar emellertid for fullt. Kommunernas oversiktsplaner visar pa en tydlig vilja att
planera for fler bostader och antalet bostader i planer som inkom till Lansstyrelsen under 2017 var
36 000. Kommunerna har darmed en god planberedskap for att kunna bygga bostader.

20400 bostader paborjades 2017 25000

Inte sedan miljonprogrammets rekordar kring

1970 har det paborjats s& manga bostdder som de 2000
senaste aren (en bostad definieras som paboérjad 15000
nér bottenplattan gjutits). Under féregéende ar
paborjades ver 19000 genom nyproduktion, 10000 I
enligt siffror fran Statistiska centralbyrén (SCB).
. oy s 5000
Dérutdver paborjades drygt 1400 genom om- I
byggnationer av lokaler och vindar. Det innebér 0
totalt 20400 bostdder, en liten okning jAmfort 201220182004 2005 2016 2017
med 2016 da drygt 20000 paborjades. De tre
senaste aren pﬁbérj ades 56400 bostéder 1 ldnet, Pdbdrjade nya bostdder i nyproduktion inkluderat ombyggnatio-
20000 fler jamfort med foregdende trearsperiod. ner 2012-2017 i Stockholms Idin. Kélla: SCB och Lénsstyrelsen.
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Stora skillnader pé bostadsbyggandet i regionen

I Sverige som helhet paborjades forra aret drygt

66 000 bostdder, inkluderat ombyggnationer. Knappt
en tredjedel paborjades i Stockholms lén. Fardig-
stillandet 1ag pa drygt 54 400 inflyttningsklara
bostédder inkluderat ombyggnationer.

I Stockholms stad péborjades 7 600 bostider, dér
ombyggnationerna stod for néstan 500. I ovriga

lanet paborjades 11 800. 1500 i Nacka och 1300

i Sundbyberg. I Botkyrka, Jérfalla och Sodertélje
paborjades runt 1000. I 6vriga kommuner paborjades
férre dn 1000 bostéder.

Bostadsbestandet 6kade 2017 med
17 800 bostader

Bostadsbestandet 6kar genom att nyproducerade
bostédder blir inflyttningsklara, genom att lokaler

och vindar byggts om till bostdder och genom att
fritidshus tas i bruk som permanentbostider, sa
kallade fritidshusomvandlingar. I genomsnitt 6kar det
totala bostadsbestdndet med ungefér 1 procent per ar.

Forra aret 6kade bostadsbestandet med 17800
bostéder, drygt 1500 fler 4n 2016. Bestandet 6kade
genom att 15300 fardigstilldes genom nybyggnation,
1700 genom ombyggnation och drygt 800 genom att
fritidshus omvandlades till permanentbostider. I &r
och nista ar bedomer Lénsstyrelsen att bestandet okar
med 20000 bostédder per ar.

Bostadsbehovet i ldanet

Boverket har analyserat byggbehovet i Sverige for
aren 2017-2020. I analysen konstateras att bygg-
behovet bor ligga kring 80 000 bostéder per ar for att
rdcka till den véxande befolkningen. For perioden
2020-2030 ar behovet nagot lagre. Boverket
definierar byggbehov som nyproduktion plus
ombyggnation.

Landstinget har utifran befolkningsframskrivningar
berédknat regionens demografiska behov av bostéder
for perioden 2015-2050, fordelat per kommun.
Behovet dr framtaget i samrdd med ldnets kommuner.
Enligt bedomningen bor tillskottet vara 20 700 inflytt-
ningsklara bostider arligen perioden 2015-2030

och 15000 bostéder arligen perioden 2030-2050.

Ombyggnationer 1724

Fritidshusomvandling 813

Nyproduktion fardigstallda 15295
Totalt 17832

Figuren visar férdelningen av tillskottet av bostdder 2017.
Kdlla: SCB och Léinsstyrelsen

Det tidigare demografiska behovet lag pa 16000
inflyttningsklara bostéder per ar.

Lansstyrelsen delar den beddmningen. Daremot
behover bostdderna vara mer varierade 4n idag. Ett
héllbart byggande som &r hdgt och jamnt dver tid
behover vara varierat till pris, storlek och upplatelse-
form. Det innebér att kunskapen om bostadsbehovet
och vilken typ av bostdder som behdver komma till
pa lokal nivéa behdver forbéttras.

Om inte bostadsmarknadens aktorer formar att produ-
cera bostéder i olika segment s& kommer bostads-
bristen att bli &n mer akut — sdrskilt for ekonomiskt
svaga hushéll. Det kan fa konsekvenser for narings-
livet som flyttar till platser dir kompetensen finns.
Det kan ocksé leda till att den sociala samman-
hallningen, tryggheten och tilliten till den svenska
modellen minskar.

Kommunerna har med sitt bostadsforsdrjningsansvar
en viktig roll for utvecklingen pé bostadsmarknaden.
Regeringen tillsatte darfor en utredning om kommus-
nal planering for bostdder som blev klar i maj i ar.

I slutbetdnkandet foreslas en ny lag om bostadsfor-
sorjning dér bland annat Boverket far i uppdrag att
beskriva och kvantifiera bostadsbristen pé nationell-
och lénsniva. Lénsstyrelserna, regionerna och
kommunerna ges olika roller och foérvintas bidra till
bilden av bostadsbristens omfattning, och vad som ar
effektiva atgérder.
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Tillskottet av bostader

Genomsnittligt tillskott av bostdder i Stockholms Idin dren 2015-2017. Siffrorna for kommunernas genomsnittliga

tillskott dr avrundade. Korrekta tal finns i bilagan.

Kdlla: Linsstyrelsen, SCB, Landstinget och Idnets kommuner.

Botkyrka 455 1 3 469 650
Danderyd 56 2 58 300
Ekerd 108 50 0 158 200
Haninge 766 43 47 856 700
Huddinge 631 49 0 680 1050
Jarfalla 834 1 22 857 1000
Lidingd 153 2 30 185 200
Nacka 680 126 144 877 1200
Norrtélje 309 216 0 525 600
Nykvarn 93 18 6 117 100
Nyndshamn 84 59 4 147 200
Salem 63 2 0 65 100
Sigtuna 322 20 40 382 400
Sollentuna 385 9 397 650
Solna 718 29 747 800
Stockholm 4696 1104 5735 7 500
Sundbyberg 697 0 65 762 1000
Sodertalje 271 40 7 318 800
Tyresd 289 12 301 300
Taby 489 4 10 503 950
Upplands-Bro 426 8 0 434 300
Upplands Vésby 401 10 2 413 350
Vallentuna 122 7 131 400
Vaxholm 59 25 21 105 100
Varmdo 357 127 0 484 500
Osteraker 388 75 1 464 350

Bostadstillskottet i lanet for perioden
2015-2017

Lénsstyrelsen har studerat hur manga bostiader
som tillkommit i lanet under perioden 2015-2017.
Bostadstillskottet bestar av fardigstdllda ny-
producerade bostdder samt ombyggnationer och
fritidshusomvandlingar.

Bostadstillskottet i Idinets kommuner 2015-2017

Totalt tillkom knappt 16 340 bostéder per &r 2015—
2017, se tabell ovan. Tio kommuner nar sitt demo-

grafiska behov, eller till och med 6vertriffar behovet.

Det totala tillskottet for perioden var drygt 49 000
bostéider. I rapportens bilaga redovisas bostadstill-

skottet &r for &r kommunvis for perioden 2015-2017.

Befolkningsdkning, bostadstillskott
och bostadsbehov

Diagrammet &verst pa nésta sida visar befolknings-
okningen och tillskottet av inflyttningsklara bostdder
1995-2017. Tillskottet av bostidder omfattas av ny-
produktion samt de bostider som kommer till genom
fritidshusomvandlingar och att lokaler och vindar
byggts om. Landstingets framridknade bostadsbehov
pa 20700 bostédder &r inlagt som gratt i tabellen.
Lanets bostadstillskott har 6kat for varje ar sedan
2010 bortsett frin en mindre nedgang 2014.

Det 6kade glappet mellan befolkningsdkningen

och bostadsbyggandet ér en forklaring till dagens
stora bostadsbrist. De senaste tio dren har lénets
befolkning 6kat med 360000 personer. Under samma

Lagetildanet — Bostadsmarknaden i Stockholms lan 2018
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Tillskottet av bostader
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Tillskottet av bostd-
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Kdlla: SCB, Lands-
tinget och Lénssty-
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Genomsnittligt till-
skott i antal bostdider
dren 2015-2017 per
tusen invanare. Det
vill sdga firdig-
stéllda bostdder
genom nyproduktion,
ombyggnation samt
genom omvandling
av fritidshus.

Kalla: SCB, Léins-
styrelsen och ldnets
kommuner
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period tillkom 120000 bostdder. Antalet
bostédder skulle behdvt vara omkring
200000 for att matcha det demografiska
behovet. Prognosen for 2018 och 2019 ar att
bestandet 6kar med ungefar 20 000 bostader
per ar. Det innebar i sa fall att vi i r och
nista ar nar bostadsbehovet riknat i antal
bostéder.

Diagrammet nedan pé sidan 18 visar det
genomsnittliga tillskottet av inflyttnings-
klara bostédder i ldnets kommuner per
1000 invénare under 2015-2017. I snitt
tillkom 7,1 bostader per 1000 invénare
under perioden, flest i Upplands-Bro och
Sundbyberg.

Nya bostadsrdtter dominerar

Tabellen och cirkeldiagrammet till hdger
visar de fardigstillda bostéddernas upp-
latelseform aren 2015-2017. Totalt
fardigstilldes 41 500 bostidder genom ny-
produktion (fritidshusomvandlingar och
ombyggnationer ingar inte 1 statistiken).
Bostadsritter har varit den dominerande
upplatelseformen. Hélften av bostdderna
var lagenheter om tva eller tre rum och kok
(se diagram nedan till hdger).

Kommunernas mal motsvarar eller
oOvertrdffar det regionala behovet fram
till 2030

Lénsstyrelsen konstaterar att néstan alla
kommuner har mél som motsvarar det
regionala demografiska behovet enligt
RUFS 2050. Kommunernas sammanlagda
mal ar nu strax under 22 000 bostider per
ar och ligger i linje med det demografiska
behovet, se tabell pa sidan 22. Totalt

kan bostadsbestdndet 6ka med ungefir
260000 bostéder till och med 2030. Det
planeras ocksa for manga nya bostéder i
grannlénen till Stockholms ldn. Kartan pa
nésta uppslag visar kommunernas mal for
bostadsbyggandet i Stockholm l&n och i
pendlingskommuner till lénet.
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Upplatelseform férdigstdllda bostdder 2015-2017, Stockholms Idn.
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> Kommunernas mal for bostadsbyggandet den e
I narmaste 15-arsperioden i Stockholms lanoch .~ 'S
i pendlingskommuner till lanet




: Aumms

- Kommunernas mal for arligt bostadstillskott i
1 Stockholms lan i relation till 2017 ars invanarantal

4-6 nya bostader per 1000 invanare

A 6-10 nya bostader per 1000 invanare

- 10-13 nya bostader per 1000 invanare

- 13-17 nya bostader per 1000 invanare

Kdlla: Insamlad statistik fran respektive kommun, SCB och
Lénsstyrelsen
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Tillskottet av bostader

Tabellen visar regionens behov av drligt bostadstillskott och kom-

munernas mdl.

Kdlla: Landstinget, kommunala verksamhetsplaner och 6versikts-
planer. Insamlat av Ldnsstyrelsen 2018.

Botkyrka 650 1000
Danderyd 300 250
Ekero 200 140
Haninge 700 600
Huddinge 1050 1700
Jarfalla 1000 1000
Lidingd 200 211
Nacka 1200 1400
Norrtélje 600 1000
Nykvarn 100 80-120
Nynashamn 200 260
Salem 100 100
Sigtuna 400 750
Sollentuna 650 500
Solna 800 800
Stockholm 7 500 7 000
Sundbyberg 1000 800
Sodertalje 800 1100
Tyreso 300 300
Taby 950 900
Upplands Vasby 350 400
Upplands-Bro 300 400
Vallentuna 400 300
Vaxholm 100 100
Varmdo 500 500
Osterdker 350 300

Fot o: Christina Fagergren

Bostadsbyggandet minskar 2018-2019

1 Bostadsmarknadsenkdten bedomer kommunerna
att 22 200 bostidder paborjas 1 &r och 26 500 nésta
ar. Bade i ar och nésta ar bedomer kommunerna
att bostadsrétterna dominerar. Hyresritterna utgor
ungefir 40 procent.

Lénsstyrelsens erfarenhet dr att kommunerna
overskattar paborjandet med ungefar 30 procent.
Lénsstyrelsen har ocksé diskuterat kommunernas
uppskattning med foretrédare for branschen, dar
ménga bostadsutvecklare nu ser dver sina byggstarter
sedan efterfrdgan pd bostadsratter avstannat. Det
leder fram till en samlad bedomning som innebér att
det kommer att pabdrjas farre bostéder, och dé fram-
for allt férre bostadsrétter.

Lénsstyrelsen bedomer att 26 000 bostdder
pdbdrjas i dr och ndsta dr

Léansstyrelsen bedomer att byggandet minskar till

13 000 paborjade bostdder bade i ar och nésta ar. Det
ar en kraftig nedgang jaimfort med de tva senaste
arens skyhoga nivéer. Bostadsrattsbyggandet minskar
stort jamfort med 2017, medan hyresrattsbyggandet
beddms dka nigot. Aganderitterna bedéms minska
nagot. Uppskattningen grundar sig pa den osdkra
marknadssituationen till foljd av ett rekordhdgt utbud
av nyproducerade bostadsritter i kombination med
atstramningar pa lanesidan. En forsiktig bedomning
ar att det kan bli dnnu farre bostdder som paborjas i ar
och nésta ar.

Preliminéra uppgifter for arets forsta kvartal visar
att 2400 bostdder paborjades i lénet, vilket dr en
halvering jimfort med motsvarande period 2017.

Hur ska bostdderna finansieras?

Kommuner bygger inte bostiader, med undantag for
produktionen genom de kommunala bostadsbolagen,
men de &r ansvariga for den planering som krévs for
att marknaden ska kunna bygga.

Bostadsmarknaden har genomgétt stora strukturella
forédndringar under de senaste decennierna. Sverige
har likt ménga andra lander avvecklat en bostads-
politik som kénnetecknades av statliga subventioner
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och regleringar. I ett sddant system tar staten en
ekonomisk risk i forhéllande till marknaden. Den
risken tas idag i stillet av kommuner, byggforetag,
kreditgivare och bostadskopare vilket paverkar vad
som byggs och hur mycket som byggs. En stor del av
det som byggts de senaste aren dr bostadsritter och
dganderitter, boendeformer som kréaver kapitalinsats
av hushallen, vilket 6kat hushallens skulder.

Bostadsrattsbyggandet gar nu ner pa grund av finansi-
eringsproblem hos bade hushall och bostadsbolag.
Den stora utmaningen for politiken blir att hitta
héllbara finansieringsldsningar till alla de bostéder
som behover tillkomma i Stockholm och Sverige.

Sd fungerar marknaden for nya bostadsrditter

Den svenska nyproduktionen av bostadsritter bygger
1 liten utstrackning pa spekulation. Det framhalls

ofta som en positiv aspekt {or stabiliteten. Men det
innebér ocksa att utbudet hela tiden ligger under
efterfrdgan for att prisnivan ska hallas uppe. I Sverige
har bygg- och bostadsbolag en hog forsiljningsgrad
av aktuella projekt innan nyproduktion péborjas.

Det ér krav som kommer fran finansidrerna bakom
projekten. En forséljningsgrad pa minst 60 procent
ar vanligt for bostadsritter, ibland ska 75—80 procent
vara forsdlda innan spaden sitts i jorden. Som kopare
bokar du alltsé en bostad som é&r inflyttningsklar forst
om cirka tvé ar.

Det som nu sker i Stockholmsregionen ar att manga
hushall avvaktar med att kopa en bostad som &r
inflyttningsklar forst om tva &r. De vet ju inte vad

de far for bostaden de nu bor i nér den ska ut pa
marknaden. Detta i kombination med stramare
finansiella krav pa hushallen gor att manga som &nda
vill kdpa fér nej av sin bank. For att minska risken
for bostadskopare samarbetar flera byggare med
banker for att hitta en produkt som medger att kunder
kan fa boldnemedgivande i samband med bindande
forhandsavtal. Tanken ar att bostadskdpare inte ska
behova ta hela risken for en produkt som levereras
forst ett par ar senare.

Kvartalsrapporterna under det forsta kvartalet 1
ar fran byggbolagen visar pa en kraftig nedgéng
for forsdljningen av nya bostéder. For noterade

byggbolag har forsédljningen fallit 70-90 procent
jamfort med samma kvartal forra aret. For att fa igang
forsdljningen erbjuder manga aktdrer olika former av
rabatter till den som koper en ny bostad. I exempelvis
Nykvarn har priset pa nyproducerade parhus sénkts
med 1 miljon kronor. I Gustavsberg pd Varmdo kan
den som koper en ldgenhet kostnadsfritt fa vélja
tillval pa upp till 160000 kronor. Andra byggare
erbjuder hyrkdp. Unga upp till 35 ar far hyra ldgenhet
med option att kopa inom fem ar. Négra byggare
kommer ocksa sinka forséljningsgraden till 50
procent eftersom det &r lattare att sidlja en bostad som
ar fardig én en som &r inflyttningsklar forst om tva ar.

Hyresrdttsbyggandet bedéms 6ka ndgot

Byggandet av hyresritter och studentbostdder kan
oka. Det finns flera bostadsutvecklare som bygger
bade hyresritter och bostadsritter dir bostadsratts-
projekt nu ombildas till hyresrétter. Det kan emeller-
tid vara svart att omvandla bostadsrittsprojekt till
hyresratter eftersom prisskillnaden pa mark ar stor
mellan upplételseformerna (och Stockholms stad
tillampar till exempel tomtrittsinstitutet for hyres-
ratter). Det pagar diskussioner mellan bolag och
kommuner dir forhoppningen &r att hitta 16sningar
som innebdr att hyresrittsbyggandet féar ett uppsving.
Men det finns ocksa stora problem vad géller
kostnadsutvecklingen pa entreprenader som kan fa
byggare att senareldgga pagaende och planerade
arbeten.

Investeringarna i byggbranschen bedéms minska

Hogkonjunkturen i svensk ekonomi svalnar i ar
till f6ljd av en svag utveckling for bruttoinvester-
ingarna. Sveriges Byggindustrier menar att det &r
bygginvesteringarnas hastiga inbromsning som
déampar tillvéxten i ekonomin.

Antalet sysselsatta inom ldnets byggsektor har dkat
fran 55000 personer 2009 till knappt 70000 forra
aret. De senaste aren har bristen pa arbetskraft varit
en hamsko for ldnets byggbolag. Avkylningen kan
ha vissa positiva effekter pa kompetensforsdrjningen
till byggbranschen. Nésta &r kommer ldnet att

vara nere pa 2015 ars niva da de forsta tecknen pa
kompetensbrist borjade mirkas.
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Hégt tryck i kommunernas planlédggning
av bostdder

Kommunerna i lénet har en god planeringsberedskap
for ett hogt och jamnt bostadsbyggande. Forra aret
inkom det planer till Lansstyrelsen med 6ver 36 000
bostider. Hur en detaljplan tas fram varierar mellan
kommunerna. Oftast finns en extern intressent med
frén start i detaljplanearbetet. Men det forekommer
ocksa att detaljplaner initieras utan extern intressent.
Eftersom planeringen kan ta manga &r behdver
planen utformas sa att den star sig i forhallande

till forandringar i omvérlden. Byggarna framhaller
dérfor ofta vikten av att det finns en flexibilitet i
detaljplanerna.

1 Bostadsmarknadsenkdten ombads kommunerna att
utifran forutbestdmda alternativ vilja faktorer som
enligt deras bedomning begrinsar bostadsbyggandet.
Ett antal faktorer valdes inte ut av ndgon kommun

i ldnet: Svag andrahandsmarknad for bostéder,

Svag inkomstutveckling for hushéllen, Vikande
befolkningsunderlag samt Det finns inga begrinsande
faktorer for bostadsbyggande i kommunen.

Det var ocksa elva kommuner som angav alternativet
”Annan orsak”. Faktorer som da nimndes var bland
annat: Brist pa resurser bade i form av byggmaterial
och personal samt planarkitekter i kommunen

och brist pd kommunégd mark tillgénglig for
planldggning

Bostadsforsorjning ar mer
an bostadsbyggande

Rekordménga bostdder har pabdrjats de senaste aren
vilket dr positivt. Men de nyproducerade bostidderna
ar bade dyra att kopa och dyra att hyra. Léanets
hushall daremot efterfragar ett mer varierat utbud
med ldgre priser och hyror. Att utbudet inte matchar
efterfrigan innebér att vi till slut hamnar i ett lage
dér det planerats fram for manga bostdder i samma
segment. Ett héllbart bostadsbyggande behdver vara
hogt och jamnt dver tid och vara varierat till pris,
storlek och upplatelseform.

Behovet av bostédder ar likval mycket stort.
Beddmningen som gors i den nya utvecklingsplanen
for lanet — RUFS 2050 — ér att det behovs ett
bostadstillskott om drygt 20 000 bostéder per ar fram
till 2030 for att tacka det demografiska behovet.
Lansstyrelsen delar den bedomningen. Men for

att svara mot efterfrigan och behovet behdver
bostdderna vara mer varierade dn idag. Det innebér
att kunskapen om vilken typ av bostdder som behdver
tillkomma pa lokal niva behover forbattras.

Alla invanare har inte samma forutsittningar vad
géller tilltrade till bostadsmarknaden. Hinder med
att fa bostadslan eller hyreskontrakt pd grund av
hojda amorteringskrav och hyresvérdarnas hdga
inkomstkrav gor att mdnga hamnar utanfor den
ordinarie bostadsmarknaden. De hinvisas 1 stiéllet
till en otrygg andrahandsmarknad. Konsekvenserna
blir en 6kad bostadsbrist som leder till trangboddhet
och i vérsta fall hemloshet. Men den bostadssociala
utmaningen &r inte enbart en frdga om ménniskor
med sociala problem eller laga inkomster. Det har
nu gétt sd langt att den bostadssociala utmaningen
dven paverkar de som borde ha rad att ordna sitt eget
boende.

Aren efter finanskrisen 2008 sjénk bostadsbyggandet
och ménga byggforetag minskade sin personal. Det

ar forst de senaste aren som aterhdmtningen skett. Nu
minskar bostadsréttsbyggandet igen. Foljderna kan bli
permitteringar som dven drabbar andra branscher sa
som arkitekter och konsulter. Och av erfarenheterna
fran finanskrisen vet vi att det tar manga ar for
foretagen att bygga upp en organisation inriktad pa
ett hogt bostadsbyggande. Men en besvirlig situation
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Kommunen saknar ekonomiska resurser for bostadsbyggande

Kommunen stravar for nérvarande inte efter att éka befolkningen

Byggherrars brist pa intresse att bygga

Kommunens brist pa intresse att bygga

Bullerproblem

FAKTORER

Svag infrastruktur

Overklaganden av detaljplaner

Konflikter med allmanna intressen enligt PBL
Brist pa detaljplan pa attraktiv mark

Brist pa byggarbetskraft

Hoéga produktionskostnader

Harda lanevillkor fér byggherrar

Harda lanevillkor for privatpersoner

kan ocksé 6ppna upp for nya innovativa losningar.
Har dr en bred samverkan mellan lénets olika
aktdrer avgorande for att vi ska komma till ratta med
utmaningarna pa bostadsmarknaden.

Utblick mot ndagra Idnder i Europa

Boverket har studerat hur den sociala bostads-
marknaden ser ut i sex europeiska ldnder. Den
sociala sektorn bestar ofta av statligt subventionerade
bostdder, reserverade for hushéall med begrinsade
inkomster och forvaltade av aktorer med ett allmén-
nyttigt syfte. Studien visar att i Nederldnderna

ar sektorn 1 stort sett sjdlvfinansierad, att varken
Danmark eller England har négra inkomstgrénser for
de boende och att de sociala bostdderna i Tyskland
ofta forvaltas av kommersiella fastighetsidgare.

Sett over hela Europa ér det vanligt att det finns ett
inkomsttak for vilka som fér flytta in i en bostad i den
sociala sektorn, men méalgruppen kan &nda omfatta

Kommunernas bedémning
av faktorer som paverkar
bostadsbyggandet.

Kdlla: Bostadsmarknadsenkd-
ten i Stockholms Idn, 2018.

4 6 8 10
ANTAL KOMMUNER

medelinkomsttagare. I Nederldnderna omfattas

45 procent av hushallen, i Frankrike tvé tredjedelar
och i Osterrike har upp till 80 procent av hushallen
mojlighet att soka bostad inom den sociala sektorn.

En annan iakttagelse ar att de studerade landerna

alla har en forhallandevis omfattande reglering av
bostadsmarknaden och da inte enbart den sociala
sektorn utan det giller dven forutsittningarna for den
ovriga hyresmarknaden. Atminstone fyra av linderna
har ndgon form av reglering av hyresséttningen i det
privata bestdndet. Bilden av “social housing” som
stigmatiserat boende i stidernas utkanter kommer
ocksa pa skam. I Osterrike och Nederlinderna,

ddr man erbjuder subventionerade bostader till
rimliga priser for en bred grupp av befolkningen,

har den sociala sektorn aldrig betraktats som en
lagstatuslosning for fattiga; tvartom utgor den en
integrerad och ansedd del av bostadsmarknaden.
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Fran idé till firdig bostad. lllustratio-
nen visar antal drenden som inkom
till Léinsstyrelsen 2017 samt genom-
snittlig handldggningstid fér dessa
drenden.

262 drenden

Kdlla: Léinsstyrelsen.
llustration: Emma Franzén

Fran idé till fardig bostad

Processen fran en idé till en fardig bostad kan ta tid
och innehéller ndgot forenklat:

Idé, antingen kommunens eller byggherrens.
Marktilldelning/planforfragan.

Planprocess enligt plan- och bygglagen inklusive
bygglov.

Eventuellt 6verklagande.

Genomforande.

Sveriges Kommuner och Landsting (SKL) har
sammanstillt kommunernas handlidggningstider for
detaljplaner. Jimforelsen visar att mediantiden for att
ta fram en detaljplan fran planuppdrag till antagande i
lanets kommuner &r cirka tva ar. Fran samradsstart till
antagande dr mediantiden cirka ett ar.

Lansstyrelsen deltar i planprocessen enligt plan-

och bygglagen och vid 6verklaganden av bygg-,
mark- och rivningslov. Illustrationen ovan visar antal
drenden som inkom till Lansstyrelsen 2017 samt
genomsnittlig handlaggningstid for dessa drenden.
Lansstyrelsen har arbetat med digitala beslut sedan
2016. Lagakraftvunna detaljplaner skickas direkt till
Lantmateriets digitala arkiv.

Detaljplaner for samrad
(inklusive programsamrad)

Genomsnittling tid pa
Lansstyrelsen drygt 1 manad

Detaljplaner for granskning

250 drenden
Genomsnittling tid pa
Lansstyrelsen knappt 1 manad

Sedan 2016 kan berorda 6verklaga alla detaljplaner
direkt till mark- och miljddomstolen, istillet for

till lansstyrelsen. Mark- och miljodomstolens

beslut kan i sin tur 6verklagas till Mark- och milj6-
overdomstolen. Om det bedoms vara av vikt for
rattstillimpningen kan mark- och miljodverdomstolen
i vissa fall ge mojlighet att 6verklaga dven till
Hogsta domstolen. Provningstillstand krévs bade

till Mark- och miljoéverdomstolen och till Hogsta
domstolen. I genomsnitt 6verklagas en fjardedel av
alla detaljplaner i lanet och mindre 4n fem procent av
kommunernas bygglovsbeslut 6verklagas.

Lansstyrelsen har enligt plan- och bygglagen
skyldighet att kontrollera samtliga antagna detalj-
planer, och vid behov 6verpréva och upphiva kom-
munala detaljplaner i fragor som géller exempelvis
riksintressen, hilsa och sdkerhet, strandskydd,
mellankommunal samordning och miljokvalitets-
normer. De flesta detaljplaner foljer lagkrav och
ytterst f4 behdver upphivas efter antagande.

Ldnsstyrelsens handldggningstider minskar

Léansstyrelsen har arbetat aktivt for att korta hand-
laggningstiderna for detaljplaner och bygglov under
de senaste aren. Ar 2012 var den genomsnittliga
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[
Antagande
av detaljplan

Lansstyrelsen godtar antagen detaljplan
alternativt tar in for prévning
254 drenden
Genomsnittling tid pa

Detaljprojektering

[ [
Bygglov Bygganmalan/
startbesked

Overklagade bygglov

896 drenden
Genomsnittling tid pa
Lansstyrelsen knappt 3 manader

Lansstyrelsen 14 dagar

handliaggningstiden for detaljplaner pa samrad 66
dagar att jamfora med 39 dagar under 2017, detta
trots planernas 6kade komplexitet och storlek.
Genomsnittstiden for granskningsdrenden har under
samma period minskat fran 47 dagar till 29 dagar.

Regeringen har sedan 2013 satt upp mél for léns-
styrelsernas handlédggningstider for overklagade
drenden enligt plan- och bygglagen i syfte att korta
handliaggningstiderna. Arbetet har haft god effekt och
Lénsstyrelsen i Stockholm har de senaste aren nétt de
mal pa handlaggningstider som satts upp. Nytt for i ar
ar att ldnsstyrelserna ska prioritera handlédggning av
overklagade bygglov for bostédder.

Mer komplexa detaljplaner

Forra aret inkom nérmre 800 detaljplaner till
Lansstyrelsen relativt jaimnt fordelat mellan detalj-
planer pa samrad, granskning och for antagande.
Antalet detaljplaner som inkommer till Lansstyrelsen
har legat pa ungefdr samma niva 800—1 000 &renden
ett antal ar, men detaljplanerna har generellt blivit
betydligt stérre och mer komplexa &n tidigare. Antalet
mojliga bostdder i detaljplaner som inkom till Lans-
styrelsen p& samrad var exempelvis 10000 stycken
2012, 54000 ar 2016 och 36000 ar 2017. Méanga

planédrenden innehéller milj6-, risk- och hélsofragor
sédsom buller, mark- och vattenféroreningar och
risker for olyckor, 6versvimning, ras, skred och/eller
erosion.

Tidig planeringsdialog

Lansstyrelsens framsta uppdrag i detaljplane-
processen &r reglerad till fem sakomraden enligt plan-
och bygglagen, sa kallade statliga ingripandegrunder.
Dessa omfattar:

att riksintressen tillgodoses

att mellankommunala fragor samordnas pa ett
lampligt satt

att miljokvalitetsnormer f6ljs

att strandskyddslagstiftningen f6ljs

att bebyggelsen ar lamplig med hénsyn till ménnis-
kors hélsa och sédkerhet eller till risken for olyckor,
oversvamning eller erosion.

Under 2017 har vi tillimpat och vidareutvecklat

en metod for tidig planeringsdialog med lénets alla
kommuner utéver Stockholms stad dir detta arbets-
sétt pagatt sedan 2015. Kommundialoger pagér
kontinuerligt i form av kompetenshdjande insatser,
kommunméten, planstédsmoten och enskilda projekt.
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Lansstyinhiomg

SKL och ldnsstyrelserna har arbetat fram ett gemensamt inspi-
rationsmaterial fér en bdttre samverkan mellan kommun och Idns-
styrelse. Samverkan i tidiga dialoger bidrar till en hédllbar samhdills-
planering och ett effektivare bostadsbyggande.

I denna process moter Léansstyrelsen med den sak-
kompetens som finns pa myndigheten med fokus pa
de statliga ingripandegrunderna. Lénsstyrelsen ser
att manga fragor idag loses i varje enskild detaljplan,
nir de skulle kunna 16sas pa en mer dvergripande
niv4, till exempel i kommunens oversiktliga planer,
strategiska dokument och program. Det kan till
exempel handla om risker vid transporter for

farligt gods eller riksintressen for kommunikation.

I kommunerna finns en stor efterfragan att ta del

av kunskap och rad for hur strategiska fragor kan
hanteras i planeringen och mellan férvaltningarna, en
fraga som Léansstyrelsen ér lyhord for och forsoker
mota upp med samlade kompetenser och utveckla
former for med berérda kommuner och myndigheter.

Socialt medveten detaljplanering

Linsstyrelsen har kartlagt och analyserat kommuner-
nas arbete med sociala aspekter i program och
detaljplaner med syftet att mojliggdra nya bostider
och service. Uppdraget har bland annat gatt ut pa att

analysera forhallningssitt och trender i hanteringen
av sociala aspekter och social hallbarhet i planlédgg-
ning. Trots ambitidsa sociala méalséttningar i RUFS
och dversiktsplaner samt goda exempel i enskilda
program och detaljplaner kan Lansstyrelsen
konstatera att kommunerna oftast saknar strategier
for att hantera sociala aspekter i sina detaljplaner. I
planprogram ges vanligtvis mer utrymme at sociala
aspekter dn i detaljplaner. De vanligaste aspekterna
som ber0rs i detaljplanerna &r trygghet, tillgénglighet
och barnperspektivet. Integration, segregation och
jamlikhet berdrs séllan.

Léansstyrelsen ser att det finns stor forbattrings-
potential. Bland annat behover kopplingen bli
tydligare till hur detaljplanerna foérhaller sig till
sociala malsittningar i 6versiktsplaner och kommun-
overgripande dokument och om planforslaget kan
anses medverka till att dessa mélsattningar uppfylls.
Vi ser ocksa att fragan om brottsforebyggande arbete
séllan lyfts men med fordel kan utredas och lyftas
mer i kommande planer.
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Tillskottet av bostader
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Behov och efterfragan av bostdder

Behov och efterfragan
av bostader

Lanets befolkning okar kraftigt tack vare ett hogt barnafédande och ett positivt flyttnetto,
framforallt fran andra lander. Lanet har en ung befolkning, men framdéver kommer antalet
alderspensionarer 6ka till bade antal och andel.

Aven om byggandet har legat pa rekordnivéer de senaste aren sa svarar inte nyproduktionen
mot de behov som finns. Efterfrdgan pa hyresbostader med lag hyra ar mycket stor. Férsamrade
boendesituationer for resurssvaga hushall far konsekvenser, sarskilt for familjer med barn. Men
den bostadssociala utmaningen ar inte enbart en fraga for resurssvaga hushall. Den bostads-
sociala utmaningen stracker sig aven till de som borde ha rad och maojlighet att ordna sitt eget
boende.

Befolkningen fortsatter att 6ka

Under 2017 6kade befolkningen i lanet med 39 000

personer. I ldnet bor nu drygt 2,3 miljoner manniskor

och landstingets prognoser visar att befolknings-

Okningen kommer att vara fortsatt kraftig med en
genomsnittlig arlig 6kning pa 6ver 37000 personer

fram till 2023. 400000

De tre senaste aren har lénets befolkning dkat med 350 000
110000 invanare. Befolkningsdkningen har under de

senaste dren till storsta del bestatt av nettoinflyttning %% ]
fran andra ldnder och av ett fodelsedverskott. Forra 250000 1
arets fodelsedverskott var 13 000 personer och ldnets

flyttnetto knappt 26 000 personer, varav 22 000 200 000 -

bestod av inflyttade fran utlandet. Likt tidigare ar &r
det personer i &ldrarna 20—34 &r som flyttar mest. Se 150000 -
diagram sidan 35.

100 000 -

Stor andel enpersonshushall 50 000 4

Lénets drygt 2,3 miljoner ménniskor &r fordelade pa
strax dver miljonen hushall. Det bor alltsé i genom- 0-
snitt drygt tva personer per bostad. Narmare 40

procent av hushéllen i ldnet 4r enpersonshushall,

flest andel av enpersonshushall finns 1 Stockholm, Antal hushdll i Stockholms Iéin efter hushdllsstorlek, 2017.
Sundbyberg och Solna. Klla: SCB och Lénsstyrelsen

1pers 2pers 3pers 4pers Spers 6pers 7+pers
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Befolkningsokningen

i Stockholmsregionen

Bilden visar antal personer som Stockholms Iéin 6kade med
per dag under 2017. lllustration: Christina Fagergren.

Var femte person upplever sig trangbodd

Enligt Boverkets definition &r ett hushall trdngbott
om det finns fler &n en boende per rum med kok och
vardagsrum ordknat. Om det finns ett sammanboende
par i hushallet reduceras rumskravet med ett rum.
Hushéll som per definition dr tringbodda upplever sig
déremot inte alltid som trdngbodda. Andra faktorer
kan spela in, som léget eller standarden pa bostaden.
Strax over 25 procent i aldersgruppen 1830 &r
upplever sig trangbodda medan knappt 6 procent
uppger detsamma i aldersgruppen 65-85 ar enligt
Lénsstyrelsens medborgarundersdkning fran 2017.
Den upplevda trangboddheten &r dubbelt sa hog
bland utomeuropeiskt fédda (29 procent) jAmfort med
personer fodda i Sverige (14 procent).

Brist pa bostader i alla kommuner

De senaste arens kraftiga befolkningsokning innebar
att det dr stor efterfragan pa bostidder i hela linet. Alla
kommuner uppger i Bostadsmarknadsenkdten att det
i kommunen som helhet dr underskott pa bostider.
De allra flesta kommuner bedomer att underskottet
kvarstér om tre &r. Tre kommuner tror dock att det
om tre ar kan vara balans pa bostadsmarknaden i
hela eller delar av kommunen tack vare den hoga
utbyggnadstakten. Flera kommuner beskriver

det som sérskilt svart att beddma balansen pa
bostadsmarknaden just nu. Det planeras fér ménga
nya bostdder men det 4r svart att bedoma om
projekten kommer starta som planerat da farre
personer &n tidigare tecknar sig for nyproduktion.
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Kommunernas bostadssituation 2008

[ Overskott
l:l Balans
- Bostadsbrist

Kdlla: Bostadsmarknadsenkdten 2008 och 2018.

Problematiken med att det ar en relativt liten
grupp som har rad att flytta in i nyproduktion
lyfts fram av flera kommuner som en orsak till att
det troligen fortsatt kommer att vara obalans pa
bostadsmarknaden.

Hur behov och efterfragan ser ut varierar mellan
hushall. Att andelen hyresritter minskat med en
fjardedel sedan 1990, samtidigt som kraven for att f4
ett bostadslan okat ar faktorer som forsvarar intradet
pa bostadsmarknaden. Det samma géller kostnaderna
for nyproducerade bostdder som gor det svart for
manniskor att bosétta sig i de 14genheter som byggs.

Stora familjer har svart att ta sig ur trangboddhet i det
nuvarande bestandet, dir dven bristfalliga flyttkedjor

¥

Kommunernas bostadssituation 2018

q [ Overskott
3 l:l Balans
- Bostadsbrist

utgdr en del av problematiken. Bostadsbristen pa-
verkar frimst hushall med ldga inkomster och da
sarskilt ungdomar, barnfamiljer och nyanlénda.
Enligt kommunernas bedomning ar behovet 1 dags-
laget storst av sma hyresritter, mellanstora och stora
bostadsritter. For dganderétter syns en okad efter-
fragan av storre bostdder med fyra rum eller storre.

Rdtten till en Idmplig bostad, en mdnsklig réttig-
het enligt konventioner, férordningar och lag

Ritten till en 1&mplig bostad dr en ménsklig rittighet
som regleras i FNs konventioner och formuleras i
mal som Agenda 2030. I Sveriges regeringsform
uttrycks att "Det skall sérskilt aligga det allménna att
trygga rétten till arbete, bostad och utbildning samt
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att verka for social omsorg och trygghet och for en
god levnadsmilj6”. Vidare regleras kommunernas
bostadsforsorjningsansvar i bostadsforsorjningslagen
som omfattar alla invdnare. Kommunen har dessutom
ett sarskilt ansvar for vissa grupper enligt socialtjénst-
lagen och lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade. Lagarna reglerar att kommunen
ska tillhandahalla boende med service och omvéardnad
for dldre samt bostéder med sérskild service till
personer med funktionsnedséttning. Kommunerna
ansvarar ocksa for att det finns boende for nyanldnda
med uppehallstillstdnd som anvisats plats i en
kommun.

Stod till hyres- och studentbostader
- 3,2 miljarder kronor

Ar 2016 inrittade regeringen ett investeringsstd for
att 6ka byggnationen av hyres- och studentligenheter
dér det finns ett tak for hyresnivén. I &rets budget har
regeringen avsatt 3,2 miljarder kronor i investerings-
stod for detta &ndamal. For 2019-2020 &r samma
summa avsatta arligen. Stoden kan ges for ny-, till-
eller ombyggnad till bostdder i flerbostadshus och
smahus sa lange upplatelseformen &r hyresritt. For
ombyggnad krivs att byggnaden inte har anvénts till
bostdder under de senaste atta dren. Stddet handlaggs
av Lénsstyrelsen.

Sedan stddet infordes for tvd ar sedan har bara 11
hyresprojekt fatt statligt investeringsstod i lanet. De
flesta i ytterkanterna och inte ett enda i Stockholms
stad. For att 6ka intresset for stodet i storstdderna
hojs nu maxgrinsen for vad bostadsbolagen far ta ut
1 hyra for att 4 maximalt stod till 1550 kronor per
kvadratmeter. Dessutom infors en pabyggnadsbonus
som innebér att den som bygger nya hyresbostédder
och studentbostdder genom att utdka antalet vanings-
plan i en befintlig byggnad kan fi en bonus utover
grundstddet. Andringarna tridde i kraft den 1 maj i 4r.

Byggbonus till kommunerna har fdtt effekt

Regeringen har ocksa inréttat ett statsbidrag for
kommuner som bygger bostdder. Bidraget ar pa totalt
1,39 miljarder f6r 2018 och dérefter 1,3 miljarder
2019 och 2020. Statsbidraget &r utformat sa att
kommuner har ritt att soka stod for varje bostad som
omfattas av ett startbesked fran byggnadsnamnden.

For att fa ta del av bonusen ska kommunerna bland
annat ha antagit riktlinjer for bostadsforsorjningen
under innevarande eller foregdende mandatperiod.
Byggbonusen &r oberoende av storleken pa eller typ
av bostad. Sista ansokningsdag ar den 1 oktober.
Forra éret fick 24 kommuner 1 lénet dela pa néstan
471 miljoner kronor.

Allt fler unga saknar egen bostad

Léanet har en ung befolkning jimfort med landet

i ovrigt. Néstan hélften av befolkningen dr under

35 ar. | Bostadsmarknadsenkdten uppger lanets alla
kommuner att de har ett underskott pa bostiader for
ungdomar mellan 19 och 25 ar. Kommunerna uppger
att underskottet frimst beror pa att det finns for fa
sma lediga lagenheter. Ett annat skél som uppges

ar att de lediga bostdder som finns ar for dyra for
ungdomar att efterfraga.

Allt fler unga tvingas soka sig till andrahands-
marknaden, ofta med korta och osékra kontrakt,
eller bor kvar hemma hos sina foréldrar. Stockholm
ar den storstadsregion dér andelen unga vuxna med
egen bostad dr lagst. Bristen pa hyresrétter, sirskilt
de med ldgre hyror, gor att fler hinvisas till bostdder
som kréver en kapitalinsats. For att sénka troskeln
for unga att kunna efterfrdga en bostad som kréver
kapitalinsats har flera aktorer lyft behovet av ndgon
form av statligt stod till bosparande, ndgot som finns i
maénga andra lénder.

Unga ér debutanter pa bostadsmarknaden, och har
ofta litet eller inget sparat kapital, 14ga inkomster
och 1 hogre utstrackning osdkra anstillningsformer.
Flera rapporter har visat att det blivit allt svérare for
ungdomar att kdpa en bostad. Hogre inkomstkrav,
behov av storre kapitalinsatser, bolanetak och
amorteringskrav dr nigra av anledningarna till att
unga har svért att etablera sig pa bostadsmarknaden.
Forra érets Ungdomsbarometer visar samma dystra
bild. Den visar att allt fler ser det som mycket

svart eller omdjligt att kunna skaffa sig ett eget
boende. Dessutom visade barometern pa 6kade
socioekonomiska klyftor. De som vuxit upp med
samre ekonomiska forhédllanden flyttar senare och ar
mindre ndjda med sitt boende, vilket kan ses som ett
tecken pa att ungdomssverige dras allt langre isér.
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Behov och efterfragan av bostdder
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Behov och efterfragan av bostader

Sdirskilda bostdder for unga

I lénet finns drygt 2400 sérskilda ungdomsbostéder
och i flertalet kommuner pégér insatser for att under-
latta for ungdomar att skaffa sig en egen bostad.
Under 2018 planeras strax éver 500 nya ungdoms-
bostéder att pdborjas. For 2019 ér siffran nagot lagre.

For att underlitta intrddet pa hyresmarknaden finns
det bland annat for unga ett statligt bidrag for kom-
munala hyresgarantier som kommunerna kan soka.
Lds mer om kommunala hyresgarantier pé sidan 58.

Satsningar for att fler ska fad méjlighet till
en forsta bostad

Flera kommuner arbetar med riktade insatser for

att underldtta for unga att komma in pa bostads-
marknaden. Exempelvis genom att dronmérka sma
hyresbostéder som endast formedlas till personer i
bostadskon som ér mellan 18 och 25 ar eller att storre
bostéder hyrs ut med kompiskontrakt.

Flera kommuner later ungdomar stélla sig i bostadsko
fore 18 ars alder. Vasbyhem i Upplands Vasby
later de som é&r folkbokforda i kommunen fa stélla

Foto: Mostphotos

sig i bostadskd fran 16 érs dlder. Roslagsbostéder i
Norrtélje erbjuder mojlighet att stélla sig i ko fran
15-&rsdagen for att kunna samla fler kd-dagar.

Sigtuna har planer pa att ta fram ett sérskilt strategiskt
program med syfte att underlétta ungas etablering

pa bostadsmarknaden. Riksbyggen har paborjat ett
forsok i Jérfalla med sa kallade hyrkdp av lagenheter
som riktar sig till personer upp till 35 &r som vill
kdpa en bostadsrétt men som inte kan leva upp till de
skérpta boldnekraven. Forsoket gar ut pa att hyres-
gésten far hyra en ldgenhet och samtidigt fir option
pa att kopa inom fem ar. D4 rdknar Riksbyggen upp
priset endast med inflationen oavsett hur marknaden
har utvecklats. Skulle hyresgisten efter fem ar &nnu
inte ha mojlighet att kopa lagenheten far de bo kvar i
hyresritten.

Jagvillhabostad.nu driver tillsammans med det
allménnyttiga bostadsforetaget Svenska Bostidder
projektet Snabba hus. Konceptet innebér att bygga
mobila bostdder for unga vuxna pa ”vintande
tomter”. Det dr tomter som vintar pa detaljplanering
eller av annan anledning inte anvinds. Bostdderna
prefabriceras pa en fabrik och transporteras till
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byggplatsen med lastbil ddr de sedan monteras pa
plats vilket gor byggnationstiden betydligt kortare.
De mobila bostéderna far tidsbegriansade bygglov
och flyttas sedan vidare till andra platser dér det
forbereds for bebyggelse. Den maximala tiden for
tidsbegridnsade bygglov dr nu 10+5 ar.

De forsta 280 Snabba hus lagenheterna stod klara
2016 i Vistberga i Stockholms stad. Under 2018 &r
det planerad byggstart for ytterligare tva omraden.

I Norra Angby planeras for 127 ligenheter och i
Récksta planeras for 250 ldgenheter. Alla bostdder
utom tre dr 31-33 kvadratmeter stora med en manads-
hyra omkring 5000 kronor. Malet &r att bygga totalt
1000 bostéder i Stockholm under de nirmsta aren.

Fortsatt hogt byggande av
studentbostader

Enligt Bostadsmarknadsenkdten bedomer kommun-
erna att nistan 2200 studentbostidder kommer att
pabdrjas under aret och under 2019 knappt 1 700.

Om ldnet ska vdxa som kunskapsregion och attrahera
bade inhemska och utldndska studenter och forskare,
ar en god tillgang till student- och forskarbostéder av
stor vikt. I Bostadsmarknadsenkdten uppger nistan
alla kommuner att det ar underskott pa studentbostéder.
Den storsta anledningen é&r att det generellt finns fa
lediga bostader.

Enligt Sveriges forenade studentkarers bostadsrapport
2017 studerar néstan en fjardedel av Sveriges alla
hogskolestudenter i Stockholms 14n. Hér finns 6ver
93000 studenter samt 5 800 doktorander fordelade pa
18 universitet och hogskolor. Utover detta finns en
stor andel av yrkeshogskoleutbildningarna placerade i
lanet.

Enligt SCB finns det 17000 studentbostéder i lénet.
Det dr langtifran tillréckligt och Sveriges forenade
studentkérer menar att bostadsbristen hindrar studenter
fran att etablera sig vid landets storsta utbildnings-
centrum. Bristen pé studentbostéder gor det svart for
Stockholm att bli en kunskapsregion i vérldsklass.

Det finns tva stora bostadskoer for studentbostider 1
Stockholm. Stiftelsen Stockholms Studentbostidder
(SSSB) har cirka 8 000 studentbostéder, diar den

genomsnittliga kotiden for ett korridorsrum ér

over 300 dagar och 3—4 &r for en studentldgenhet.
Stockholms stads bostadsformedling AB formedlar
arligen cirka 2 000 studentbostdder med en genom-
snittlig kotid pa cirka 5 ar. Kostnaden for en student-
bostad i Stockholm varierar kraftigt. I dldre bestand
finns exempelvis korridorsrum frén cirka 2 700 kr/
manad. Samtidigt finns nyproducerade student-
lagenheter for 6ver 10000 kr/manad.

For att hantera den akuta bristen pa studentbostéder

i ldnet driver SSCO sedan 2011 Akademisk kvart,
andrahandsformedling for studenter. De ldgenheter
som formedlas genom Akademisk kvart har ett hyres-
tak for att sdkerstélla rimliga hyror. Férmedlingen
finansieras av Stockholms stads bostadsformedling
och de fem storsta ldrosétena i Stockholm.

Studentbostadsaret 2017, rekord for antalet
inflyttningsklara studentbostdder

Under éret som gick genomfordes Studentbostadséret
2017. Studentbostadséret var slutfasen av projektet
Sthim6000+. Sthm6000+ var ett regionalt projekt
som startade 2013. Mélen var bland annat att sats-
ningen skulle resultera i 6 000 inflyttningsklara
studentbostdder till och med 2017 samt en forbéttrad
studentbostadsmarknad med farre bostadskoer och
enklare regler for uthyrning. Projektet drevs av flera
aktorer, bland annat nio kommuner, flera bygg- och
bostadsforetag samt regionala aktorer i form av
Lansstyrelsen och landstinget.
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Drygt 1100 studentbostidder blev inflyttningsklara
under 2017. Under projektperioden 2013-2017 har
3400 studentbostéader fardigstéllts i Stockholms-
regionen enligt SCB. Det hogt stidllda bostadsmalet,
totalt 6 000 inflyttningsklara bostdder, berdknas att nas
i ar. Projektets slutrapport visar att studentbostads-
byggandet fortsétter vara hogt dven efter 2019.

Lénsstyrelsen har bidragit till Sthim6000+ genom
att prioritera overklaganden av studentbostéder och
stirka den tidiga dialogen i plan- och byggarenden
med byggherrar och kommuner. Det har resulterat
i en snabbare planprocess for studentbostiader inom
projeket.

Mottagandet av nyanldnda till lanets
kommuner kulminerade under forra aret

Sedan mars 2016 dr kommunerna skyldiga att ta
emot nyanlénda for bosittning enligt den s kallade
boséttningslagen. Bosittningslagen innebar att alla
kommuner gemensamt delar pd ansvaret for att ta
emot och ordna bostéder till nyanlinda som beviljats
uppehallstillstand.

Hur manga nyanldnda som kommunen ar skyldig

att ta emot styrs av kommuntal som Lénsstyrelsen
beslutar om. Kommuntalen utgér i sin tur frén
regeringens beslut om lédnstal, det vill siga hur manga
nyanldnda som ska anvisas till respektive lan under
aret. Fordelningen baseras p4 kommunernas arbets-
marknadsforutsdttningar, sammantagna mottagande
av nyanlidnda och ensamkommande barn samt omfatt-
ningen av asylsdkande som vistas i kommunen.

Forutom nyanldnda som tas emot genom boséttnings-
lagen véljer manga att ordna sitt eget boende, sa
kallade sjdlvbosatta. En nyanlénd, som efter beviljat

Fakta:

Som nyanland kommunmottagen réknas de utldndska
medborgare som beviljats uppehallstillstand i Sverige som
flyktingar, skyddsbehdvande, med synnerligen mmande
omstdndigheter eller som anhériga och har bosatt sig och
folkbokforts i en kommun.

uppehéllstillstdnd antingen bositts eller sjédlvbositter
sig i en kommun, kallas fér kommunmottagen.
Utover de nyanldnda personer som anvisas till en
kommun eller som pa egen hand bositter sig i en
kommun tillkommer anhdriginvandrare, det vill sdga
familjemedlemmar eller néra slaktingar till personer
som beviljats uppehallstillstind i Sverige.

Forra aret tog ldnets kommuner emot ett hogre antal
nyanlidnda (anvisade och sjdlvbosatta) jamfort med
tidigare ar, knappt 6 per 1000 invénare, bland annat
till f6ljd av det stora antalet personer som sokte asyl
i Sverige 2015. Lanets andel av det totala antalet
nyanldnda i Sverige hamnade 2017 pa 19 procent, en
Okning med 4 procent frdn 2016. Lénets mottagande
ar lagre dn genomsnittet for Sverige som ligger

pa knappt 7 nyanlénda per 1 000 invénare. Av de
kommunmottagana var 60 procent min. Drygt 40
procent var barn under 18 ar.

Med stod av boséttningslagen ska drygt 4 900 ny-
anldnda med uppehéllstillstaind anvisas till lanet
under 2018, vilket dr en minskning med knappt 2 000
jamfort med forra aret. Dértill berdknar Migrations-
verket att cirka 4 500 nyanldnda med uppehalls-
tillstdnd bositter sig sjdlva i ldnet under éret.

En intention med boséttningslagen &r att utjimna
mottagandet mellan kommuner och ldn. De fem
kommuner i ldnet med ldgst andel kommunmottagna
nyanlédnda per 1000 invénare 2015 har samtliga 6kat
sitt mottagande markant 2017, se mittendiagrammet
pa nista sida. Samma enhetliga monster géller inte
for de fem kommuner med hogst mottagande per
1000 invénare 2015. Det beror framfor allt pé att
maénga nyanlénda fortsatt att bosétta sig pa egen hand
i de kommunerna.

Foto: Nanny Andersson Sahlin
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Antal nyanldnda kommunmottagna i Sverige och Stockholms Iéin,
2012-2017.
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Mdanga kommuner erbjuder tidsbegrénsade
boendekontrakt for kommunanvisade

I Bostadsmarknadsenkdten bedomer 24 av lanets
kommuner att bostadsmarknadsldget for nyanlédnda
ar i obalans. Foérutom bostadsbristen uppger
kommunerna ett underskott pa hyreslagenheter i
allménhet och da sérskilt lagenheter med rimlig
hyresniva. En tredjedel av kommunerna uppger

dven att hyresvérdar stéller hoga krav pa inkomst
eller anstéllning och ndgra kommuner anger att
etableringsersittning inte godkidnns som inkomst.
Majoriteten av kommunerna samarbetar med sitt
allménnyttiga bostadsforetag och/eller med privata
fastighetsdgare. 16 kommuner uppger dven att de
blockhyr fastigheter och en dryg tredjedel har byggt
om lokaler till bostider. Tillkommer gor bostader
genom nybyggnationer med tillfélliga bygglov, inkdp
av bostadsritter, genom upphandlade platser pa hotell
och vandrarhem och olika former av inhyrning av
privatpersoners bostéder. Pa ldngre sikt tillkommer
bostéder dven genom mark- och exploateringsavtal
vid nyproduktion.

Det finns inte nagon tidsgrans fér kommunens ansvar
for boséttning av nyanlidnda. Boséattningslagen
preciserar inte heller krav pé typ av boende utan det
ar upp till kommunen att avgora hur skyldigheten ska
fullgodras i varje enskilt fall.

I skrivande stund uppfattar merparten av kommunerna
sitt ansvar enligt boséttningslagen som begrénsat till
etableringsprogrammets tidsldngd, det vill séga under
tva ar. Ett fital kommuner erbjuder kontrakt ldngre
an tva ar och upp till fem &r. Ytterligare exempel
finns pa kommuner som erbjuder kontrakt som 16per
ménadsvis fram till dess att personerna funnit ett

eget boende. En kommun erbjuder alla barnfamiljer
permanenta kontrakt i allménnyttan och en kommun
har utformat en ”boendekedja” frén tillfélliga boende-
16sningar initialt med slutmalet permanenta kontrakt,
for vilka barnfamiljer prioriteras.

De forsta nyanldnda som omfattas av boséttnings-
lagen togs emot 2016. 17 av lidnets kommuner
uppger i Bostadsmarknadsenkdten att de tidsbegrén-
sade 16sningar som har erbjudits nu upphdr och

att hushallen hinvisas till den ordinarie bostads-
marknaden. Det innebér att hushall i de kommuner

Lagetilanet — Bostadsmarknaden i Stockholms 1dn 2018

39



som erbjuder tvaarskontrakt nu sdgs upp. Fortfarande
rader dock oklarhet dver definitivt tillvigagangssitt,
dér en behovsprovning i vissa fall kan komma att
goras vilket innebdir att en del kontrakt kan for-

langas ytterligare en tid eller till dess att en annan
16sning kan ordnas. Om hushallen star helt utan
bostadsldsning trader kommunernas bostadssociala
ansvar in och en provning enligt socialtjdnstlagen
gors. Detta kan i sin tur innebéra akutboendelsningar
1 vandrarhemsliknande boenden.

Kommunernas boendeldsningar férsvarar
integrationen

I de lagesbilder Léansstyrelsen regelbundet samman-
stéller till regeringen uppger merparten av kom-
munerna att boendelosningar for anvisade delvis
eller i lag grad ger goda forutséttningar for etablering
och integration. Tidsbegriansade kontrakt resulterar
i en osdker boendesituation for de hushéll som inte
lyckas ordna ett stabilt boende pa egen hand. I sin
tur riskerar vidareflyttar och hemldshet 6ka bland
tidigare anvisade nyanldnda. En del kommuner
kommenterar att den svarta bostadsmarknaden
riskerar att 6ka ytterligare.

Sjdlvbosatta oftare trangbodda

Manga asylsokande och nyanlédnda som fétt
uppehéllstillstand véljer att ordna sitt eget boende.
De flyttar ofta in hos sléktingar och bekanta. Av de
nyanldnda som kommunerna tog emot 2017 bestod
drygt 40 procent av sjidlvbosatta. Trangboddhet ar
vanligt och boendeldsningarna ér séllan héllbara dver
tid. I Bostadsmarknadsenkdten och i lagesbilderna
framkommer det att sjélvbosatta i regel inte om-
fattas av kommunernas arbete med bosittning av
nyanldnda. Det forekommer inte heller specifika
insatser for bostadsforsorjning, utan sjdlvbosatta
hénvisas vid behov av bostad till kommunernas
socialtjanst varefter en individuell prévning enligt
socialtjanstlagen gors. Stockholms lén &r ocksa det
1an 1 Sverige som flest nyanlénda sjélvbositter sig i.
Inom lénet sker ocksa vidareflyttar.

I betédnkandet Ett ordnat mottagande — gemensamt
ansvar for snabb etablering eller dtervindande
diskuteras de hir fragorna. Utredningen foreslar
bland annat att mojligheterna till eget boende

begransas genom en social provning. Utredningen ar
for narvarande pé remiss och det aterstar att se om
forslaget genomdrivs.

Behovet av ldngsiktighet med bostdder fér
nyanldnda

Aven om tillfilliga 16sningar kan vara nddvindiga
under en tid behdver kommunerna i sin langsiktiga
planering for bostadsforsorjningen ta hénsyn till
hela gruppen nyanlinda, det vill sdga anvisade,
sjdlvbosatta och ensamkommande barn, och skapa
bostadslosningar som ger forutséttningar for en god
etablering och integration. Kommunernas bostads-
forsorjningsansvar handlar om att alla ménniskor ska
ges forutsittningar att leva i goda bostdder. Det ar
kommunernas ansvar att planera for detta i riktlinjer
for bostadsforsorjningen. Las mer om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar pa sidan 53.

Antalet dldre 6kar och fler tillgangliga
bostader behovs

Under den kommande tiodrsperioden kommer
gruppen 65 ar och éldre att 6ka bade i antal och i
andel av befolkningen. Aldre 4r en grupp som i storre
utstrdckning har behov av anpassade bostider. De
flesta dldre bor i det ordinarie bostadsbestandet och
i ménga fall skulle bostaden behova tillgénglighets-
anpassas. Bristande tillgidnglighet kan gdra att en
person behdver flytta till ett sdrskilt boende alltfor
tidigt eller far behov av hemtjénst som annars inte
skulle behovas. Det drabbar den enskilde personen
genom lagre livskvalitet samtidigt som det medfor
stora samhaéllskostnader.

Manga dldre som &r vid god hélsa 6nskar bo kvar

i sitt eget hem sa lange som mojligt. Kvarboende-
principen, som grundar sig pé att den enskilde ska

fa resurser, till exempel hemtjéanst, for att kunna bo
kvar hemma sa lange som mojligt har ldnge varit den
officiella policyn. For de som vill flytta finns ofta
hinder. Boendekostnaderna kan exempelvis bli hogre
i ett nytt boende. Det kan vara langa vantetider eller
sarskilda krav for att stilla sig 1 ko till seniorboenden.
Det ar langt ifran alla som har mdjlighet att ta 1an for
att kopa en bostadsritt eller klarar inkomstkraven for
en hyresritt.
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Samtidigt som antalet dldre okar, s minskar antalet
platser pa dldreboendena och kraven for att fa en
plats kan vara hoga. | Bostadsmarknadsenkdten
uppger drygt hélften av lanets kommuner att de har
ett underskott av boende for #ldre. Aldre som lever
ensamma kan kénna sig isolerade i sitt boende och
vill flytta till nagon form av dldreboende for trygghet
och samvaro. Myndigheten Vardanalys beskriver i
en studie fran 2015 att de flesta éldre vill bo i ndgon
form av dldreboende nér de behdver hjélp mer én tva
ganger om dagen. Vid brist pa sérskilda boenden for
dldre finns det risk for inlasningseffekt for de som vill
flytta, men som inte har mojlighet till detta, eftersom
inga alternativ finns.

For de kommande tva aren planeras det enligt
Bostadsmarknadsenkditen for sammanlagt strax
over 2200 bostdder for malgruppen éldre i lanets
kommuner. Av dem &r néstan hélften bostéder i
sirskilda boenden for éldre.

Seniorbostider dr en boendeform for dldre som har
Okat markant de senaste dren och som det planeras for
i stor skala &ven kommande ar. Majoriteten av dessa
ar bostadsrétter.

Seniorbostader

Vanliga bostader som riktar sig till medelalders och aldre,
ofta 55+.

Trygghetsbostader

Bostdder med gemensamhetsutrymmen dar vardpersonal
finns tillganglig vissa tider. Trygghetsbostader &r vanligtvis
till for dem som &r 70+.

Sarskilt boende

Boende med service och omvardnad for dldre. Det kravs
bistandsprovning och beslut fran kommunen for att fa bo
i sarskilt boende.

Sérskilt boende ér den boendeform for dldre som

ar i behov av sdrskilt stod. Antalet platser i sarskilt
boende har minskat de senaste &ren. I &rets Bostads-
marknadsenkdt uppger 14 av lidnets kommuner att
de har brist pa platser i sdrskilt boende och vissa
kommuner tvingas kdpa platser i andra kommuner.
Under detta ar och nésta bedomer kommunerna att
det sammanlagt kommer att byggas knappt 1 000
bostider i sérskilt boende. Majoriteten av dessa byggs
av privata byggherrar vilket skiljer sig at fran ovriga
landet dir det frimst &r kommuner som bygger den
typen av bostéder.

Regeringen foreslar att det fran april 2019 ska inréttas
en ny sérskild boendeform, sé kallat bistindsbedomt
trygghetsboende. Boendeformen riktar sig till dldre
som framst behdver stdd och hjélp 1 boendet samt
lattatkomlig service.

Héjt utgiftstak for att underldtta efterfragan pa
ldmpligt boende

For pensionérer med lag inkomst ér bostadskostnaden
ofta den storsta manadsutgiften. Fran forsta januari
2018 har utgiftstaket i bostadstillagget hojts. For att
det fortsatt ska vara 16nsamt for den som vill flytta
till ett billigare boende ersétts bostadskostnaden i
intervallet 5 000—-5 600 kronor med 70 procent.
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For att de som far sérskilt bostadstillagg och éldre-
forsorjningsstdd ocksé ska fa ta del av forbattringen
hojdes dven dessa formaner i motsvarande grad.
Regeringens ambition dr att hojningarna ska gora det
mojligt for pensionédrer med l&g inkomst att efterfraga
en lampligare bostad, vilket i ménga fall ror sig

om ensamstéende kvinnor med 1&g pension. Fler
16sningar for goda bostider for dldre behdvs — oavsett
om det géller att kunna bo kvar efter en renovering
eller att flytta till en annan bostad.

Flest ansokningar i landet om stéd
till dldrebostdder

Regeringen har sedan januari 2017 inrédttat ett nytt
stod for att stimulera ombyggnation och nybygg-
nation av bostidder for dldre pa den ordinarie bostads-
marknaden. Stddet ges for ny- eller ombyggnad

av sarskilda boendeformer for dldre, av hyresritter
for dldre pa den ordinarie bostadsmarknaden samt
for anpassning av gemensamma lokaler i hyres-
eller bostadsrittshus. Lansstyrelserna ansvarar for
handlaggning och beslutar om stéd. Lansstyrelsen i
Stockholms 14n har hittills fatt in flest ansokningar
i landet vilket gor att nuvarande medel inte riacker
till for alla som soker stdd till ombyggnation eller
nybyggnation av bostdder for dldre.

Underskott pa bostader for personer
med funktionsnedsattning

Kommunerna har ett ansvar att tillhandhélla bostéder
med sérskild service till personer med funktions-
nedséttning. Om en kommun inte kan erbjuda en
bostad med sirskild service enligt lagen om st6d och
service till vissa funktionshindrade kan sanktions-
avgifter utdomas.

I Bostadsmarknadsenkdten uppger 20 av lanets
kommuner att de har underskott pa gruppbostiader for
personer med funktionsnedsittning. 16 kommuner
har underskott pa servicebostdder. Under detta ar
forvéntas knappt 100 sddana bostider att paborjas

i lanet. Det ar inte tillrdckligt eftersom 19 av lanets
kommuner beddmer att bristen kvarstar om tva ar. Till
de bada boendeformerna finns en fast personalgrupp

knuten. Personer som bor i en gruppbostad har
emellertid storre behov av tillsyn och omvérdnad.

For att uppméarksamma problematiken med
kommunernas bristande planering av bostéder

for funktionsnedsatta arrangerar Lénsstyrelsen ett
seminarium i hdst om fragan. Seminariet arrangeras
bland annat tillsammans med Socialstyrelsen.

Hemloshet - en fraga om bostader

Lénsstyrelserna har haft ett flertal hemldshetsuppdrag
sedan 2012. Erfarenheterna fran sex ars arbete &r att
hemlosheten behdver tacklas som ett bostadsproblem
och inte enbart som ett individuellt problem.

Enligt Socialstyrelsens rdkning fran 2017 fanns

det drygt 7200 hemlosa i lanet, varav drygt 3 100
personer hade en langsiktig boendeldsning i en
forsoks- eller traningslagenhet. En langsiktig boende-
16sning innebdr att socialforvaltningen stér for
kontraktet.

Eftersom orsakerna till hemloshet varierar behdver
ocksa arbetet med att motverka hemloshet och ute-
stangning frén bostadsmarknaden variera. Hemlos-
het har tidigare frémst handlat om personer med
missbruksproblematik, men i dag dominerar hushall
med svag ekonomi. Det innebér att hemldshet mot-
verkas genom ett strukturerat vrakningsforebyggande
arbete i kombination med moderniserade inkomstkrav
och att utbudet av billiga bostidder okar.

I kommunernas arbete med att planera for bostads-
forsorjningen har fradgan om att forebygga hemldshet
inte alltid funnits pa agendan. Lansstyrelsen saknar
ett rattighetsorienterat arbetssitt” hos ménga
kommuner. Istillet har fragorna huvudsakligen
kommit att betraktas som individuella problem och
socialtjdnsten har fatt ta ett stort ansvar.

I och med att bostadsmarknaden blivit allt hardare i
lanet s& har vissa kommuner bdrjat hinvisa hemlosa
till andra delar av Sverige. Om inte flytterbjudandet
accepteras kan den hemlose bli av med sitt stod fran
kommunen.
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Socialstyrelsens definition av hemloshet
Situation 1 - Akut heml&shet — exempelvis harbarge/ute-
liggare

Situation 2 - Intagen eller inskriven pa institution/fangelse
och utskrivning ar planerad inom tre manader men utan
eget boende ordnat

Situation 3 - Langsiktig boendel6sning — exempelvis
socialt kontrakt/traningslagenhet

Situation 4 - Eget kortsiktigt boende - kortare &n tre
manader och att socialtjansten kanner till detta.

Metoder for att motverka hemléshet

Det ar emellertid manga av lanets kommuner som
arbetar bra med att motverka hemldshet. For personer
som levt som hemldsa under en langre tid och som
star mycket langt fran bostadsmarknaden finns
konceptet Bostad forst. Konceptet utgar fran en
amerikansk modell — housing first — som bygger pa
principen att erbjuda den hemlose en egen permanent
bostad i kombination med anpassade stodinsatser.
Bostad forst har lett till att flera personer som levt i
lang hemldshet nu har en egen bostad. Erfarenheterna
ar goda. Berdkningar visar pa stora ekonomiska
besparingar jamfort med om personerna varit
placerade pa tillfalliga boenden. Till detta kommer
den forhojda livskvaliteten. Bostad forst ar ett komple-
ment till ”boendetrappan” som innebér att en hemlos
maste uppfylla en rad kriterier, som att vara drog- och
skuldfri, innan det kan bli aktuellt med en egen bostad.
Bostad forst finns 1 Danderyd, Jarfilla, Sollentuna,
Stockholms stad, Taby och Upplands Visby.

Andra metoder for att minska hemldsheten &r att
arbeta strukturerat i det vrakningsforebyggande
arbetet och att intrddet pa bostadsmarknaden under-
lattas genom att rimliga krav stélls pa de som vill
hyra en bostad. Vikten av att ha kontroll pé antal
vrakningar och pa hur de kan férebyggas, sérskilt
nér det giller barnfamiljer dr grundldggande for att
minska hemlsheten. Intriddet pa bostadsmarknaden
kan underléttas genom att bostadsbolagen tar

ett bostadssocialt ansvar. Haningebostéder och
Stockholms stads allménnytta har till exempel
tagit bort inkomstkravet, istillet ska ett bestdmt
belopp finnas kvar nir hyran ar betald. Bolagen
godkénner dven olika bidrag som inkomst. Om
tillfalliga inkomstkéllor som forsorjningsstod och
bostadsbidrag inte rdknas som inkomst leder det
till att en stor grupp ménniskor blir utestdngda

fran den ordinarie bostadsmarknaden. Kommunen
tvingas dé hitta andra 16sningar och nyttan med det
allménnyttiga bolaget kan ifrdgasittas. Las mer om
hur kommunerna arbetar for att underlitta intradet pa
bostadsmarknaden pé sidan 57.

Skyddat boende och barnratts-
perspektivet for barn i skyddat boende

Det finns ndrmare 300 platser i skyddat boende

i ldnet. De flesta platserna erbjuds av icke vinst-
drivande organisationer. Under det senaste aret har
dven flera privata initiativ tagits for att bygga upp
skyddat boende. Trots att antalet platser 6kar ar det
fortfarande svért att finna skyddade boenden for
personer med sdrskilda behov i lénet.

Maénga boenden erbjuder stod till bade den valds-
utsatta kvinnan och till medfoljande barn. Det saknas
dock reglering i lag kring att barnen ska erbjudas eget
stdd 1 det skyddade boendet. Att driva ett skyddat
boende kraver idag heller inte nagot tillstand. Pa
nationell niva har regeringen uppmaérksammat behov
att stirka barnréttsperspektivet for barn i skyddat
boende och tillsatte en utredning, som blev klar strax
efter arsskiftet. Utredningen heter Ett fonster av
mdjligheter — stdrkt barnrdttsperspektiv for barn i
skyddat boende. Den lagger fram forslag pé kraftfulla
atgirder fOr att stirka barns behov vid vistelsen i
skyddat boende.
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Bostadsbestandet

Bostadsbestandet

| lanet finns dver en miljon bostader fordelat pa 40 procent bostadsratter, 36 procent hyresratter
och en knapp fjardedel dganderatter. | borjan av 1990-talet var hyresratten den dominerande
upplatelseformen, men idag ar bostadsratten vanligast.

Att nya bostader tillfors bestandet ar avgérande, men det finns ocksa skal att tro att lanets
bostadsbestand skulle kunna utnyttjas battre. Det talas darfor om att rérligheten behover
forbattras och att vi behover flytta oftare. Men faktum ar att rorligheten ar hog i Sverige jamfort
med andra OECD-lénder. Det ar enbart pa Island som befolkningen flyttar oftare an i Sverige.

Efter manga ars uppgang vander nu bostadspriserna nedat. Nedgangen kommer hastigare
an vantat. Det finns anda en 6msesidig forstaelse av att det som hant skapar en sundare
bostadsmarknad.

En miljon bostader i lanet Diagrammet nedan visar under vilken tidsperiod
som lédnets bostidder dr byggda. Nastan hélften av

Lénets bostadsbestand dkade forra aret med .
bestandet byggdes mellan 1951-1980.

over 17800 bostdder. Av lanets drygt en miljon
bostider ér skillnaden mellan olika upplatelse-
former stor kommunerna emellan, se nista
uppslag. I exempelvis Vallentuna utgors fler-
bostadshusbestindet av 6ver 90 procent bostads-

ratter, mest i hela landet. Andra kommuner med 200 000
manga bostadsritter dr Danderyd med drygt 80 13 ggg
procent och Nacka med 75 procent. Botkyrka, 140 000
Sodertilje och Sigtuna har flest hyresritter. 120 000
Hér pendlar andelen hyresrétter mellan 40-54 100000
° . e 80 000
procent. Flest andel sméhus finns i Norrtélje, 60 000
Ekerd och Vallentuna. Knappt 5 procent av lénets 40 000
bestand utgors av sérskilda bostéder, sdsom 20000
studentbostider eller dldreboenden. Knappt ¢ N R
hilften av bostadsbestidndet bestar av tvaor och AR N R AR G
. o, o AN S SIS
treor. Det ar ocksa tvéor och treor som byggts
mest de senaste dren. For att kunna tillgodose
hushéllens olika behov behover det finnas en Antal bostdder efer byggnadsdr i Stockholm ldn.

blandning av bostéider i ldnets alla kommuner. Klla: SCB och Linsstyrelsen
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Bostadsbestandet

Bostdder i Idnets kommuner férdelade pd
upplatelseform 2017.

Kdlla: SCB och Léinsstyrelsen.

NORRTALJE
SIGTUNA
UPPLANDS-BRO
VALLENTUNA
OSTERAKER
UPPLANDS VASBY
VARMDO
TABY

9: SUNDBYBERG
10: SOLLENTUNA
11: JARFALLA
12: VAXHOLM
13: DANDERYD
14: STOCKHOLM

® N WA WN S

15: SOLNA
16: LIDINGO

17 : EKERO

18: NACKA

19: SODERTALJE
20: SALEM

21: HUDDINGE
22: TYRESO

23: BOTKYRKA
24: NYKVARN
25: HANINGE
26: NYNASHAMN

Procentan"del | under 15%
bostadsrditter I 15% - 30%
av totala

bostadsbestdndet [ | 30%-50%
_— - mer an 50%
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Procentandel . %*
hyresriétter av totala N
bostadsbestdndet

|:| under 15%

[ ] 15%-30%
[T 30% - 50%
[ mer an 50%

Procentandel |:| under 15%
dganderditter |:| 15% - 300
av totala

5 o/ _ 0,
bostadsbestdndet [ 30%-50%
—_— - mer an 50%
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Stod for renovering och energieffektivisering i
vissa bostadsomrdaden

For renovering och energieffektivisering av hyres-
bostéder i vissa bostadsomréaden finns det sedan ett
par ar tillbaka mojlighet for fastighetségare att fa
stod. Under aret har regeringen littat pa kraven om
fastigheternas energiprestanda, stodet omfattar nu
samtliga byggnader med hyresbostidder i bostads-
omraden med socioekonomiska utmaningar. En viss
del av stddet gar till hyresrabatt for att de boende ska
ges mojlighet att bo kvar dven efter att renoveringar
har genomforts. Ansdkan gors hos lansstyrelsen i det
lan dar byggnaden finns. I skrivande stund har en
ansokan beviljats av Lansstyrelsen i Stockholms lan.

Andelen hyresratter har minskat

Sedan millennieskiftet har drygt 120000 hyresrétter
omvandlats till bostadsritter. 50 000 bostadder fran
allménnyttans bestdnd och 70 000 bostdder fran det
privata bestandet. I borjan av 1990-talet var hyres-
ratten den dominerande upplatelseformen. Idag har

Hyresriétter
60%

Bostadsriétter
17%

Upplatelseformer i Stockholms Idn 1990.
Kdlla: SCB

andelen hyresrétter minskat och bostadsritten dr nu
vanligast. Andelen dganderitter ligger pa en stabil
niva. Se diagram nedan.

Hyresrétternas andel minskar eftersom manga hyres-
ritter ombildats till bostadsritter. Ombildningarna har
skett i alla kommuner men framf6rallt i Stockholms
stad. Det har ocksa byggts fler bostadsritter dn hyres-
ritter sedan mitten av 1990-talet. Problemet &r att

det 6kande antalet bostadsritter inte leder till att den
del av befolkningen som har det minsta ekonomiska
utrymmet far nadgon hjilp. De kan inte efterfraga
nagot dgt boende.

Foréndringar i allmdnnyttans bestdnd

Enligt Bostadsmarknadsenkdten fardigstilldes forra
aret drygt 2200 bostider i allminnyttans bestdnd
genom nyproduktion. Samtidigt ombildades knappt
800 allménnyttiga hyresldgenheter till bostadsrétter.
Under ménga ér har allmidnnyttan dven salt delar av
sitt bestand till privata fastighetsidgare for fortsatt
uthyrning. Forra éret saldes knappt 100 bostéder till
privata fastighetsagare for fortsatt uthyrning.

Hyresrétter
36%

Bostadsritter
40%

Upplatelseformer i Stockholms Ién 2017.
Kdlla: SCB
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Nar byggandet gar ner blir rorligheten pa
bostadsmarknaden viktig

Det befintliga bestandet kan utnyttjas mer effektivt
om det ar l4tt att flytta mellan olika boenden. Men
for att de som vill flytta ska kunna hitta en ny bostad
krévs en viss vakansgrad pé bostadsmarknaden.
Rorligheten paverkas ocksa av hur flyttkedjor
fungerar. Studier av flyttkedjor visar att de flesta
flyttar sker inom ndromradet och till samma upp-
latelseform. Generellt ger stora nyproducerade
bostider ldngre flyttkedjor &n smé nyproducerade
bostider. For att 6ka rorligheten kan det darfor vara
bra att bygga stora bostdder. Men for att tillgodose
bostadsbehovet for en sirskild grupp, exempelvis
ungdomar, kan det vara lampligt att bygga smé
bostider just for malgruppen unga.

Regeringen vill dka rorligheten pé bostadsmarknaden
och da sirskilt i det dgda bestandet. Fran och med
2017 giller nya skatteregler nér en bostad séljs. Taket
for uppskovsbelopp har slopats for forsdljningar
under perioden 21 juni 201620 juni 2020.

Forvaltare av hyresbostéder stravar ofta efter att ha en
sé lag rorlighet som mojligt i bestandet. En hog om-
flyttning i ett bostadsomrade kan innebéra att hyres-
gésterna inte dr lika varsamma om bostéderna vilket
leder till kostsamma renoveringar for fastighets-
dgaren. Lag rorlighet skapar ocksa en storre trygghet i
ett bostadsomréade.

Rérligheten dir hég i Sverige jamfort med i
andra OECD-ldnder

Enligt en OECD-studie fran 2011 (nagon nyare

studie finns inte) sé ar rorligheten i Sverige hog.

Inom OECD-ldnderna &r det bara i Australien och

pa Island som invénarna flyttar oftare dn i Sverige.
Enligt studien sa hade drygt 20 procent av svenskarna
flyttat en gang under den studerade perioden. I Italien,
Nederlidnderna och Tyskland 14g flyttningarna kring
10 procent for samma period.

Andrahandsmarknaden ar ett
viktigt komplement

Det gér betydligt fortare att hitta en bostad att hyra

i andra hand &n att fa ett eget forstahandskontrakt.
Det ér svart att uppskatta hur stor lanets andrahands-
marknad dr, men enligt Lansstyrelsens medborgar-
undersokning fran 2017 bor strax dver 65000 personer
i dldern 18 till 85 ar i andra hand och ytterligare 90 000
bor inneboende.

Ar 2013 blev det mer fordelaktigt for bostadsriitts-
innehavare att hyra ut sin bostad. Det har lett till att
andrahandshyrorna okat kraftigt. Svenska Dagbladet
har undersokt andrahandshyrorna i Stockholm

och funnit att skillnaden mellan forstahands- och
andrahandshyror &r stor. Studien visar att den som
hyr en bostadsréttsetta i andra hand betalar 40 000
kronor mer om éret, jamfort med en likvérdig bostad
med forstahandskontrakt. Undersdkningen gjordes i
oktober forra aret.

Boverket har studerat andrahandsmarknaden, och
de konstaterar att andrahandshyrorna 6kade kraftigt
for samtliga ldgenhetstyper och regioner. Boverkets
studie visar dven att marknaden ir oreglerad. Det
saknas kontrollfunktioner rérande forsiljning av
tjdnster som &r kopplade till férmedling av andra-
handsuthyrning. Manga hyresgéster uppger ocksa
att de stott pa oseriosa hyresvirdar och bedragare.
En forbéttrad institutionell struktur pé andrahands-
marknaden kan minska riskerna och kostnaderna
vid andrahandsuthyrning, och dédrmed troligen dka
andrahandsuthyrningen.

Bostadspriserna viker ner

Enligt Svensk Méklarstatistik AB minskade bostads-
rattspriserna i lanet under den senaste 12-ménaders-
perioden (april 2017 — april 2018) med drygt 9
procent. Smahusen minskade med 7 procent. I landet
som helhet minskade bostadsrittspriserna med 7
procent medan smahusen var oférandrade.

Amorteringskrav och boréntor som har natt sin
nedre grins i kombination med ett stort utbud av
nyproducerade bostdder &r faktorer som gjort att
prisutvecklingen avstannat. I forlangningen leder
nedgéngen till en sundare bostadsmarknad.

50

Lagetilanet — Bostadsmarknaden i Stockholms 1dn 2018



Bostadsbestandet

Bolanetaket har dndrat hushdllens beteenden

Inférandet av bolénetaket 2010 markerar ett
paradigmskifte for finansieringen av bostéder. [ stéllet
for lanade pengar ska bostédderna i storre utstrackning
finansieras med eget kapital. Bolanetaket har f6ljts

av amorteringskrav. De nya finansiella kraven

skapar utestangningseffekter pd bostadsmarknaden.
Exempelvis utestdngs stora grupper hushall som
saknar finansiellt sparande.

Trots detta skriver Finansinspektionen i sin senaste
bolénerapport att hushallens skulder fortsétter att dka.
Manga nya bolénetagare har stora skulder i forhal-
lande till sin inkomst och till bostadens vérde. Finans-
inspektionen lyfter ocksa fram hur bostadsrétts-
foreningars skulder okar risken for hushéllen.
Finansinspektionen har dven studerat bolanetakets
effekter. Utvarderingen tyder pa att bolanetaket har
dndrat hushallens beteenden. Hushall med nya bolan
lanar mindre 4n vad de skulle ha gjort om inte boléne-
taket inforts. Dessa hushall kdper dessutom billigare
bostéder.

Den forsta mars i ar infordes ett nytt amorteringskrav.
Effekterna dr patagliga. Annu fler hushall har svart
att genomfora bostadskdp. Det nya kravet péverkar
framst yngre forstagdngskopare och singelhushall.

Foto: Nanny Andersson Sahlin

Under de senaste tva aren har bankerna successivt
oOkat sina krav pa bolanetagarna i takt med att
regleringarna har 6kat. Effekterna ar ocksé pétagliga
pa bostadsbyggandet som nu minskar till foljd av
bland annat finansieringsproblem hos bade hushall
och bostadsbolag.

Hur ska hyrorna sattas i framtiden?

I december forra aret presenterade Hyresgast-
foreningen ett nytt oberoende forsknings- och
kunskapsprojekt kallat ”Hyreskommissionen” som
leds av Stefan Attefall. Mélet 4r att kunna utveckla
modellen med férhandlade hyror, och bland annat se
over dagens hyressittning.

Det finns ocksa stora utmaningar for hyresrétten.
Inte minst utifran att den i dagsldget ar skatteméassigt
missgynnad och inte far verka under rittvisa
ekonomiska villkor, vilket gor hyresrtten till det
dyrare boendealternativet.

Inom Regeringskansliet bereds flera utredningar

som beror hyresrétten. De handlar om allt fran
presumtionshyror, svarta hyreskontrakt och andra-
handsuppléatelser, till besittningsskydd och hyresgist-
inflytande vid renoveringar.
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Bostadsforsorjning

Bostadsforsorjning

Planeringssystemet i Sverige ar unikt pa sa satt att kommunerna har ett stort ansvar for bostads-
planeringen. Enligt bostadsforsorjningslagen ska varje kommun skapa forutsattningar for alla i
kommunen att leva i goda bostader. Bra bostader och goda boendemiljoer ar grundlaggande
faktorer som har betydelse for saval tillvaxten som valfarden i kommunen och i lanet.

Det finns ett antal forutsattningar som behover vara uppfyllda i kommunen for att astadkomma
ett bra arbete med bostadsforsorjningsfragorna. Dessa ar att det finns en politisk vilja i kommunen
att arbeta med bostadsférsérjning och att det finns kompetens och resurser liksom att arbetet sker
forvaltningsovergripande och i nara dialog med den politiska ledningen.

Lansstyrelsen har en viktig roll i att ge rad, stod och information till kommunerna i deras
arbete med bostadsforsorjningen. Kommunerna ska beskriva sitt arbete i riktlinjer for bostads-

forsérjningen som antas av kommunfullmaktige.

En lardom av de senaste drens arbete med riktlinjer for bostadsforsorjningen ar att tydlig
kommunikation fran Lansstyrelsen ar avgérande. Det har resulterat i att Lansstyrelsen tagit fram
en modell for hur vi stédjer kommunerna i deras arbete med riktlinjer for bostadsforsorjningen.

Bostadsforsorjningslagen

Planeringssystemet i Sverige &r unikt pé sé sitt

att kommunerna har ett stort ansvar for bostads-
planeringen. Staten har delegerat ansvaret och endast
bibehaéllit rollen att fordela stdd och bidrag och att ta
fram kunskaps- och planeringsunderlag.

Bostadsforsorjningsplaneringens tvé priméira underlag
ar dels lansstyrelsens arliga bostadsmarknadsanalys,
det vill sdga den hér rapporten, dels kommunernas
planeringsunderlag Riktlinjer for bostadsforsorjning.

Enligt bostadsforsorjningslagen ska varje kommun
planera for bostadsforsorjningen i syfte att skapa
forutsittningar for alla i kommunen att leva i goda
bostider. Riktlinjerna ska antas av kommunfull-
maktige under varje mandatperiod. Kommunernas

ansvar for bostadsforsorjningsfradgorna preciseras i
lagen om kommunernas bostadsforsdrjningsansvar
samt i plan- och bygglagen (PBL). I lagen om
kommunernas bostadsférsdrjningsansvar preciseras
innehallet i riktlinjerna och hur processen att ta fram
dem ska ga till. Kommunen ska ocksé redovisa med
vilka insatser mélen ska nés.

God planeringsberedskap

- kommunernas verktyg for
bostadsforsorjning

Kommunerna disponerar en rikt utrustad verktygs-
lada. Det &r dock inte alltid hela verktygsladan
finns att tillga i den enskilda kommunen. Négra
kommuner har till exempel lite egen mark for
bostadsbyggande och néagra saknar en allmannytta.
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Illustration: Norrtdlje kommun

Lagen om kommunernas bostadsforsorjnings-
ansvar (2000:1383) samt plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap 3 § innehaller, nagot forenklat,
foljande delar:

Kommunen ska med riktlinjer planera for bostadsférsorj-
ningen i syfte att skapa férutsattningar for alla i kommu-
nen att leva i goda bostader.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska antas av kommun-
fullmaktige under varje mandatperiod.

Riktlinjerna ska grundas pa en analys av den demografiska
utvecklingen, av efterfragan pa bostader, bostadsbehovet
for sarskilda grupper och marknadsférutsattningar. De ska
innehalla:

Kommunens mal fér bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet

Kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal

Hur kommunen tagit hénsyn till relevanta nationella och
regionala mal, planer och program som &r av betydelse for
bostadsférsorjningen

Vid planeringen av bostadsforsorjningen ska kommunen
samrada med berérda kommuner och ge lénsstyrelsen och
andra regionala organ tillfdlle att yttra sig.

Lansstyrelsen ska lamna kommunerna i lanet rad, informa-
tion och underlag for deras boendeplanering, uppmark-
samma behov av samordning mellan kommuner och verka
for att samordning blir av.

Om det behovs, for att framja bostadsforsérjningen, ska en
kommun anordna bostadsférmedling.

Bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet ar
ett allmant intresse enligt PBL dar kommunens riktlinjer for
bostadsférsorjningen ska vara vdagledande i tillampningen.
Om det saknas riktlinjer far regeringen férelagga kommu-
nen att anta sadana.

Négra kommuner tar ett storre ansvar for hushéll med
svag ekonomi eftersom grannkommuner har en liten
andel hyresritter. De kommunala verktygen utnyttjas
mycket olika.

Det finns emellertid ett antal forutsdttningar som
behover vara uppfyllda i kommunen for att astad-
komma ett sa bra arbete som mojligt med bostads-
forsorjningsfragorna. Dessa ér:

att det finns en politisk vilja i kommunen att arbeta
med bostadsforsorjning

att det finns kompetens och resurser liksom att
arbetet med riktlinjer for bostadsforsorjning sker
forvaltningsovergripande och i nira dialog med
den politiska ledningen.

God planeringsberedskap innebér att kommunen

har en aktuell dversiktsplan, aktuella riktlinjer for
bostadsforsorjningen och for markanvisningar samt
en resurs- och organisationsberedskap. I arbetet ingar
dven ett nira samarbete med socialforvaltningen eller
den forvaltning som ansvarar for sérskilda grupper
och som arbetar med vrikningsforebyggande fragor.

Stockholmsmodellen for bostadsforsérjning — ett
nytt sétt att stodja kommunerna i arbetet med
riktlinjer fér bostadsforsériningen

Lénsstyrelsen har tagit fram en modell for hur vi
ska stddja kommunerna i deras arbete med riktlinjer
for bostadsforsorjningen. Modellen kallas for
Stockholmsmodellen for bostadsforsorjning och
innebdr att vi tridffar en kommun innan arbetet med
att ta fram nya riktlinjer pabdrjas. Pa motet fors en
diskussion om vad riktlinjerna ska innehélla for att
na upp till lagkraven. Vi tipsar om goda exempel
som ska inspirera kommunerna i deras arbete. Vi
genomfor dven regelbundna seminarier specifikt
kring riktlinjer, senast hosten 2017.

Enligt lagen ska kommunerna anta riktlinjer for
bostadsforsorjningen en gang per mandatperiod.
Innan riktlinjerna antas ska Lénsstyrelsen ges
tillfalle att yttra sig 0ver kommunens arbete med
bostadsforsorjningen.

Riktlinjerna ska numera redovisas i ett separat
dokument som beslutas av kommunfullméaktige.
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Kommunernas verktyg
fér bostadsforsérjningen

De kan alltsa inte beslutas som en del av 6versikts-
planen. Detta ar en foljd av den &ndring i bostads-
forsorjningslagen som tridde i kraft 2014 och beror
pa att riktlinjerna ska vara vigledande niar kommunen
1 oversiktsplaneringen tillimpar och bedomer det
allménna intresset, 2 kap 3 § 5 PBL, det vill sidga
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

Diremot ska de delar av de antagna riktlinjerna som
har betydelse for den fysiska planeringen vara under-
lag for de bedomningar som gors i1 Oversiktsplanen
och som géller bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet. Det gér alltsé inte att enbart lyfta in
riktlinjerna i versiktsplanen.

Lansstyrelsen ser att kvaliteten pa riktlinjerna hojts
sedan Stockholmsmodellen infordes 2017. Merparten
av lanets kommuner har aktuella riktlinjer for
bostadsforsorjningen antagna under denna eller foérra
mandatperioden. Det &r betydligt fler &n for nagra ar
sedan. [ de kommuner som saknar aktuella riktlinjer

Riktlinjer for bostadsfbrs'drjningen

pagar ett arbete med att ta fram sddana. Lds mer om
kommunernas riktlinjer for bostadsforsorjningen pa
sidan 62.

Aktuell éversiktsplan finns i 20 kommuner

120 kommuner ar versiktsplanen antagen under
innevarande eller foregdende mandatperiod.
Resterande kommuner har dversiktsplaner antagna
under tidigare mandatperioder. I merparten av dessa
kommuner pégér ett arbete med en ny Sversiktsplan.

I Stockholmsregionen ar behovet av att samordna
frdgor om mark- och vattenanviandning stort, det
géller bade mellan kommuner och pa regional niva.
Bebyggelsestruktur, gronstruktur, infrastruktur,
teknisk forsorjning och bostadsforsorjning ar viktiga
regionala planeringsfragor som behandlas i 6versikts-
planerna. Lansstyrelsen ser regionplanen RUFS

som végledande for mellankommunal samordning
gillande mark- och vattenanvéndning.
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Sedan 2015 finns det en ny lag om riktlinjer for
kommunala markanvisningar, (2014: 899). Med
markanvisning avses en overenskommelse mellan
en kommun och en byggherre som ger byggherren
ensamrétt att under en begrinsad tid och under givna
villkor férhandla med kommunen om &verlatelse
eller upplatelse av kommunigd mark f6r bebyggande.
Tydliga riktlinjer 6kar transparensen och bidrar till
att fler aktorer kommer in pd marknaden. Enligt
Bostadsmarknadsenkdten har 21 kommuner antagna
riktlinjer enligt lagstiftningen. I 6vriga kommuner
pagér ett arbete med att ta fram riktlinjer.

Omfattningen av det kommunala markégandet
varierar; frdn mindre &n 5 procent av kommunens
area till over 80 procent. Alla kommuner har dock
mark som dr lamplig for bostadsbyggande. For

att 6ka markinnehavet planerar 13 kommuner att
kdpa mer mark for bostadsbyggande. Att ha ett litet
markinnehav dr en himmande faktor fér en kommuns
mojlighet att styra bebyggelseutvecklingen.

Allmédnnyttiga kommunala bostadsféretag
finns i 21 kommuner

I lanet finns 23 allménnyttiga kommunala bostads-
foretag eller stiftelser fordelade pa 21 kommuner.
Danderyd, Nacka, Salem, Téby och Vaxholm saknar
allméinnyttiga bostadsforetag.

Lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktie-
bolag (allbolagen) sidger bland annat att bolagens
verksamhet ska bedrivas utifran affirsméssiga
principer. Det finns emellertid ingen konflikt mellan
affarsnytta och samhéillsansvar sa linge arbetet
bedrivs langsiktigt. Enligt forarbetena till allbolagen
ingdr det i det allménna uppdraget att inte bara sta for
bostadsforsorjning med upplatelseformen hyresritt,
utan dven att tillgodose olika gruppers behov.

Lagen gor det dven mojligt for bolagen att fora

over hela foregaende ars dverskott till kommunen,

sé linge pengarna anvénds till att frdmja atgirder

for integration och social sammanhéllning eller
atgirder som tillgodoser bostadsbehovet for personer
som kommunen har ett sirskilt ansvar for. Ar 2016
anviande sig tva kommuner av mdjligheten att fora
Over pengar till bostadssociala &ndamal.

Med dgardirektiv kan en kommun stilla krav pa hur
det allménnyttiga bolaget ska arbeta med till exempel
nybyggnation och uthyrningsregler. Enligt Bostads-
marknadsenkdten tardigstdllde allmidnnyttan ndstan
2200 hyresratter 2017. Och 6ver 6 000 hyresrétter
beddms paborjas i allménnyttan i r och nésta &r.

Organisation och resurser i kommunerna

For att analysera bostadsbehovet for olika grupper
krévs en forvaltningsovergripande samverkan
mellan socialférvaltningen, kommunala bostads-
bolag, fastighetskontoret och den forvaltning

som ansvarar for att ta fram riktlinjer for bostads-
forsorjning, ofta stadsbyggnadskontoret. Enligt
Bostadsmarknadsenkdten samverkar merparten av
lanets kommuner 6ver forvaltningsgrinserna.

Atgarder for att underlatta intradet
pa bostadsmarknaden

Rétten till en 1dmplig bostad ar en ménsklig rittighet
som regleras i FNs konventioner och formuleras i mal
som Agenda 2030. I Sveriges regeringsform uttrycks
att ”Det skall sirskilt &ligga det allminna att trygga
ritten till arbete, bostad och utbildning samt att

verka for social omsorg och trygghet och for en god
levnadsmiljo”.

Lianets kommuner arbetar pa olika satt for att fa
fram bostider till de som inte blir godkdnda som
hyresgister pa den ordinarie bostadsmarknaden eller
som har sérskilda behov. Enligt Bostadsmarknads-
enkdten arbetar 15 kommuner med forturssystem,
bland annat for personer med funktionshinder eller
for personer med sociala eller medicinska skél.

Alla kommuner kompletterar den ordinarie bostads
marknaden med att sjédlva hyra ut bostéder i andra
hand, sa kallade sociala kontrakt. For de flesta
kommuner &r malet att hushallen efter en tid ska ta
over hyreskontraktet. Bostdderna far kommunerna
in via avtal med allménnyttiga och privata bostads-
bolag. Kommuner utan ett allménnyttigt bolag
upplever svérigheter med att f4 fram lagenheter for
bostadssociala &ndamal. En 16sning som ménga dé
tillimpar &r att kopa bostadsrétter for uthyrning i
andrahand. I dessa fall 4r det inte mojligt for hyres-
gésten att overta kontraktet. Ett par kommuner har
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ocksé egna fastigheter med bostédder som hyrs ut i
andra hand. I dessa bostéder ar det inte heller mojligt
att overta kontraktet. Enligt Bostadsmarknadsenkdten
finns det drygt 7200 sociala kontrakt dir merparten
eller 90 procent hyrs ut som hyresrétter. Resten finns i
bostadsritter, sirskilda fastigheter, villor, paviljonger
eller hos privatpersoner som en del av bostaden.

For att underlétta intrddet pa bostadsmarknaden finns
det ett statligt bidrag for kommunala hyresgarantier.
En kommunal hyresgaranti innebér att kommunen
gér 1 borgen for en hyresgést som har tillrdckligt

god ekonomi men som &nda har svart att fa en
hyresrétt. Enligt Bostadsmarknadsenkdten ér det fem
kommuner som anvinder den mojligheten och ytter-
ligare tvd som kan tdnka sig att anvénda garantier i
framtiden.

Léansstyrelsen, SABO och Fastighetsdgarna
Stockholm konstaterar att bostadsbolagens
uthyrningspolicy med bland annat inkomstkrav
behdver moderniseras for att battre spegla arbets-
marknadens fordndrade villkor. Det innebér exempel-
vis att projektanstdllningar eller liknande ska gélla
som godkdnd inkomst. En fast inkomst dr ingen
garanti for punktliga hyresinbetalningar. Det dr ocksa
anméarkningsvart att manga bolag inte accepterar
forsorjningsstod eller bostadsbidrag nér inkomsten
ska beréknas. Lds mer om hur kommunerna arbetar
med att underlitta intrddet pa bostadsmarknaden pé
sidan 42.

Bostadsbidraget ér en fordelningspolitisk formén for
hushall med l4ga inkomster. Riksrevisionen har haft i
uppdrag att granska hur vil bostadsbidraget fungerat.
Granskningen visar att bidraget har betydelse for

de med allra ldgst inkomst, men att bidraget inte
héngt med 1 16neutvecklingen. Mest negativ har
utvecklingen varit for sammanboende med barn dar
cirka hélften av hushallen med bostadsbidrag dven
har ekonomiskt bisténd.

Forsékringskassan har 1amnat en skrivelse till
regeringen dér ett moderniserat bostadsbidrag
foreslas. Syftet ar just att atgidrda de brister som
finns i nuvarande konstruktion. Tidigare har s6kande
bland annat fatt uppskatta sin inkomst, som senare
kontrolleras. Nu ska bidraget baseras pa historisk
inkomst. Det nya bidraget foreslas borja gélla fran
och med 1 januari 2020.

Foérmedling av bostdder

Enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjnings-
ansvar ska kommunen ordna bostadsférmedling

om det behovs for att frimja bostadsforsorjningen.

I en region som Stockholm med gemensam arbets-
och bostadsmarknad finns manga fordelar med en
regional samordning kring férmedlingen av bostider.

1 Bostadsmarknadsenkdten svarade 15 kommuner
att deras allménnyttiga bostadsbolag har en egen
bostadskd. I lanet finns en kommunal bostads-
formedling, Bostadsformedlingen i Stockholm

AB. Sju kommuner uppger att deras kommunala
bostadsforetag samarbetar med Stockholms bostads-
formedling. Ménga privata fastighetségare dr ocksé
anslutna till bostadsférmedlingen.

Sammanlagt formedlade Bostadsformedlingen i
Stockholm 11 650 bostédder under 2017. Knappt
600000 personer stod i slutet av 2017 i bostads-
formedlingens ko. I takt med att antalet kdande okar
har ocksa kotiden for att f4 en bostad okat. Idag ligger
den genomsnittliga tiden for att f4 en bostad genom
bostadsférmedlingen pa 10 ar. I Stockholms innerstad
ar kotiden langst, 16 ar. I Sigtuna och Sodertélje ér
koétiden kortast, 5 ar. Nyproducerade bostdder har en
kortare kotid, vilket beror pa betydligt hdgre hyror.

Typhus med Idgre hyror

For att pressa byggkostnader och pa sa sitt minska
hyrorna har SABO tagit fram typhus som de
allménnyttiga bostadsforetag som &r medlemmar i
SABO kan képa. SABO-huset siljs nyckelfardigt
till ett fast pris. I Tyreso uppfor det allménnyttiga
bolaget lanets forsta SABO-hus. Runt 6 000 blir
hyran for en tvéa. Inget annat nybyggnadsprojekt
har sé laga hyror. Stockholms stad har tagit fram ett
typhus i liknande syfte, Stockholmshuset. Fram till
2020 raknar Stockholms stad och det kommunala
bostadsbolaget Stockholmshem att paborja mellan
3500-5000 Stockholmshus pé olika platser i staden.
Régsved ar forst ut dir de forsta husen pabdrjades i
slutet av forra éret.
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Bostadsforsorjning

Okad regional samverkan

Bostadsforsorjning dr ett kommunalt ansvar, men pa
senare ar har behovet av en 6kad mellankommunal

och regional samverkan i fragan blivit &nnu tydligare.

Mdnga kommuner samverkar

Samtliga kommuner samverkar i mellankommunala
frdgor. Den regionala utvecklingsplanen RUFS 2050
ar ett uttryck for samverkan och den utgor ett gemen-
samt underlag for regionens utveckling. Utdver
arbetet med RUFS sker kommunernas samverkan
dels konkret i gemensamma fordjupningar av dver-
siktsplaner nir exploatering sker vid kommun-
grinserna, dels i formaliserade samverkansprojekt i
olika konstellationer. Ett exempel dr Stockholms och
Solnas samarbete kring Hagastaden.

Det finns dven samverkan mellan kommuner inom
geografiskt avgrinsade omraden. Till exempel ska
Sodertorns atta kommuner skapa forutsédttningar

Foto: Christina Fagergren

for 100000 bostader fram till 2030 om prioriterade
infrastruktursatsningar kommer pé plats.
Kommunerna samarbetar ocksa i det som kallas for
Sodertérnsmodellen. Modellen gar ut pa att skapa
strategier och 16sningar for hallbara stider och sam-
hillen. Sex kommuner i norddstra Stockholm har en
gemensam vision for 100 000 nya invanare till 2040.
Genom 2013 ars Stockholmsdverenskommelse om
tunnelbaneutbyggnaden sker en samverkan mellan
flera kommuner och statliga aktérer som mojliggdr
nya bostider. Aven Sverigeforhandlingen for bittre
kollektivtrafik och o6kat bostadsbyggande &r ett viktigt
samarbete som dven beror andra delar av landet.

I nio av ladnets kommuner pagér dven ett samarbete
for att forbattra effektiviteten i stadsbyggnads-
processen. Samarbetet kallas Stadsbyggnadsbenchen.
Genom benchmarking och goda exempel ska
kommunerna bli béttre och effektivare i sina stads-
byggnadsprocesser.
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Lansstyrelsens roll i
bostadsforsorjningslagen

Lénsstyrelsen har en utpekad roll i bostadsforsorj-
ningslagen. Lansstyrelsen ska ge kommunerna
rad, information och underlag for deras arbete med
bostadsforsorjning. Den hér rapporten om léget pa
bostadsmarknaden ér tillsammans med Bostads-
marknadsenkdten exempel pa information som
véander sig till kommuner, byggforetag och andra
aktorer. For att utveckla arbetet med bostads-
forsorjning pagér ett kontinuerligt arbete mellan
lansstyrelserna och Boverket.

Enligt lagen ska lénsstyrelserna ges tillfdlle att

yttra sig 6ver kommunernas planering for bostads-
forsorjningen. Léansstyrelsen ska ocksa uppmark-
samma kommunerna pé behov av samordning mellan
kommuner i frigor om bostadsforsorjning samt se till
att en sddan samordning kommer till stand.

Lansstyrelsen yttrar sig ocksa kring boende-
planeringen i kommunernas forslag till 6versikts-
planer och fordjupningar av dversiktsplaner.

For att underldtta kommunernas arbete med att ta
fram riktlinjer for bostadsforsorjning, byta erfaren-
heter och diskutera aktuella bostadsfragor bjuder
Lansstyrelsen in kommunerna till seminarier,

senast i mars i ar. Flera kommuner anser att denna
seminarieverksamhet &r ett bra forum for samverkan
och ett tillfélle att forankra den egna kommunens
arbete med bostadsforsorjningen med berérda grann-
kommuner.

Lénsstyrelsernas arbete med bostadsforsérining

Forra aret gjordes en éndring i l4nsstyrelsens instruk-
tion. I instruktionen stir nu under myndighetens
sektorsovergripande ansvarsomrade att linsstyrelsen
i sin verksambhet ska verka for att behovet av bostéder
tillgodoses.

Arshjulet p4 nista sida beskriver linsstyrelsernas
arbete med bostadsforsorjning. I lansstyrelsernas
regleringsbrev finns vanligen en eller ett par uppdrag
som ror bostadsforsorjning. I ar har ldnsstyrelserna
haft i uppdrag att samla in och analysera
kommunernas riktlinjer for bostadsforsorjning.
Tyngdpunkten ligger emellertid pé aterkommande

uppdrag. Arligen samlar vi in och kvalitetssikrar
Bostadsmarknadsenkdten och vi sammanstéller en
rapport om bostadsmarknaden i ldnet. Vi samlar ocksé
in de allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolagens
vardedverforingar foregdende rakenskapsar dér vi
beddmer om virdedverforingarna ar i enlighet med
vad som regleras i allbolagen. Dérutdver pagar

ett standigt arbete med kommunbesdk, remisser,
nitverkstréiffar, seminariearrangemang och externa
och interna samverkansprojekt. For ndrvarande deltar
Léansstyrelsen exempelvis i regionalfondsprojektet
Gron Bostad tillsammans med KTH, IVL Svenska
Miljoinstitutet och Sustainable Innovation (1&s mer
om Gron Bostad pa sidan 13). Lénsstyrelserna kan
ocksa 14 sérskilda uppdrag direkt frén ansvarigt
departement. Ett sddant uppdrag var Hemloshets-
uppdraget som pagick mellan 2012-2016.
Lansstyrelserna fick ddrefter tva liknande uppdrag,
varav det sista slutrapporterades januari 2018.

Darutover har Lansstyrelsen och Stockholms
universitet ett samarbete i form av ett praktikprogram.
Praktikprogrammet marknadsfor samhéllsplanering
som arbetsfilt och ger studenterna en forstaelse for
hur bostadsforsdrjningen och planprocessen hanger
ihop i lénet. I &r arrangerades praktikprogrammet for
tionde aret.

Ndtverkstréffar

Léansstyrelsen traffar regelbundet kommunerna

for samrad om aktuella och specifika plan- och
byggfragor och tidiga dialoger. Lénsstyrelsen driver
ocksé nétverk for lanets stadsbyggnadschefer och
for bygg- och bostadsforetag i Stockholmsregionen.
Nétverken triffas tvd gdnger per &r och en kommun
eller ett byggforetag star vanligen som vird for
traffarna.

Lansstyrelsens egna seminarieverksamhet bestar
vanligen av riktade seminarier. I ar har vi bland

annat genomfort ett om bostadsmarknadsenkéten och
bostédder for nyanlidnda. Senare i &r genomfor vi ett
seminarium om bostider for funktionsnedsatta. Vi
arrangerar ocksa bredare seminarier i samarbete med
landstinget. Ett sddant seminarium arrangerades forra
aret dar sarskilda grupper utgjorde temat.
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Bostadsforsorjning

Arscykel for lansstyrelsernas arbete med bostadsforsorjning

Regleringsbrev
med uppdrag

Handlaggardagar Y
tva dagar samarbete
mellan lansstyrelserna
och Boverket &

Lansstyrelsernas

Tva dagar i november y & a kvalitetssakring av
§<$ g Kontinuerligt arbete Bostadsmarknadsenkaten
<7 I6pande under hela aret klar vecka 8

Lansstyrelseinstruktionen 85 "l sin verksamhet
verka for att behovet av bostdder tillgodoses"
Handldggardagar
tva dagar samarbete
mellan lansstyrel-
serna och Boverket

Tva dagar mars/april

¢ Rad och stod for kommunerna i deras arbete med
bostadsforsorjningen och riktlinjer for bostads-
forsorjningen (tidiga dialoger, seminarier etc.)

\

1 oktober
Allmannyttans
vardeoverforingar
lamnas till Boverket

~—a ‘ ‘ ¢ Yttrande 6ver kommunernas forslag till riktlinjer
for bostadsforsorjningen
* Remisser fran regeringskansliet, myndigheter m.fl.

¢ Samverkan med myndigheter, regionala aktorer,

]
2
[
’o\ kommuner och byggforetag

2
~ <O
"’55“Vstq\m)m\l"“s(r<|L

> Al
¢ Intern samverkan, bland annat med social hall-

barhet, internremisser, oversiktsplanering m.m.

et

Boverkets aterkoppling
Bostadsmarknadsenkaten

<, 7 o
'.Qy nr T
\ Plan- och bostadsdagar

17 Tva dagar slutet av maj
SNVLLANNYWITY k

15 juni
Bostadsmarknadsanalysen
lamnas in till Boverket
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Dartill blir Lénsstyrelsen regelbundet inbjuden till
regionala konferenser for att berdtta om léget i ldnet
pa bostadsmarknaden.

Darutdver finns det i ldnet ett miljo- och samhalls-
byggnadsrad. Rédet 4r en samverkans- och
forankringsarena som syftar till att bidra till regionens
attraktionskraft och stodja en fungerande bostads-
forsorjning med fortsatt god miljokvalitet. De som
deltar i rddet &r personer pd kommundirektdrsniva
eller annan hdgre chefsniva.

Lansstyrelsen har granskat kommunernas
riktlinjer for bostadsforsorjningen

Utover lansstyrelseforordningen styrs lansstyrelsernas
arbete genom uppdrag i regleringsbrev. I arets
regleringsbrev har lansstyrelserna fatt i uppdrag att
granska kommunernas riktlinjer for bostadsforsor;j-
ningen. Lansstyrelsen har sérskilt tittat pa hur
kommunerna beaktar relevanta nationella och
regionala mal, planer och program som &r av
betydelse for bostadsforsorjningen. Granskningen
genomfordes i borjan av aret och slutredovisades i
mars 1 ar.

Totalt har 20 av ldnets kommuner antagit riktlinjer
for bostadsforsorjningen under innevarande mandat-
period. I de kommuner som saknar antagna riktlinjer
pagar ett arbete med att ta fram nya riktlinjer.

Nationella mal

Léansstyrelsen bedomer att 15 av de 20 kommunerna
helt eller delvis lever upp till lagkraven om att ta
héansyn till nationella mal, planer och program. For
att kommunernas riktlinjer ska anses vara godkinda
gor Lansstyrelsen beddmningen att de ska beskriva
hur hénsyn tas till det dvergripande nationella malet
for samhéllsplanering och primart dess delmal for
bostadsmarknad och byggande.

Regionala mal

Betriffande regionala mal &r det 19 kommuner vars
riktlinjer helt eller delvis lever upp till lagkraven.
Utgangspunkt for granskningen har varit att rikt-
linjerna ska ta hinsyn till relevanta delar av den
regionala utvecklingsplanen for Stockholms ldn,
RUFS, for att anses beaktas pa ett tillfredsstéllande
satt. Samtliga kommuner som helt eller delvis
beaktar regionala mal, planer och program forhaller
sig till landstingets samlade beddmning av ldnets
bostadsbehov.

Lénets kommuner bedriver ett bra
bostadsférsérjningsarbete

Lénsstyrelsen kan konstatera att det skett en markant
kvalitetsforbattring i kommunernas arbete med
riktlinjer for bostadsforsorjningen. I majoriteten

av riktlinjerna har hénsyn tagits till regionala och
nationella mal. Riktlinjerna baseras ocksé pé en
analys av befolkningen. Lansstyrelsen ser dven att
merparten av riktlinjerna har bra beskrivningar av
arbetet med bostéder for sarskilda grupper.

En bidragande orsak till kvalitetshojningen ar
Lansstyrelsens nya arbetssitt. Vi kallar metoden

for Stockholmsmodellen for bostadsforsorjning.
Modellen innehaller flera steg vars syfte ar att fa
kommunernas riktlinjer att na upp till lagkraven (las
mer om modellen pa sidan 54).
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TABELL 1: Tillskottet av bostader i Stockholms lans kommuner aren 2015-2017

Fardigstallda Fritidshus- Omvandlade -

nybyggda omvandling lokaler och vindar

bostader

] 2015 e

Botkyrka 214 15 1 519 10 4
Danderyd 12 2 0 38 0 0
Ekero 38 50 0 151 50 0
Haninge 891 68 6 630 34 134
Huddinge 380 56 0 864 56 0
Jarfalla 831 1 16 793 1 7
Lidingo 242 5 23 119 0
Nacka 448 112 69 790 133 145
Norrtélje 172 200 0 273 200 0
Nykvarn 109 20 0 114 20 0
Nynashamn 43 77 0 159 50 12
Salem 123 5 0 44 0 0
Sigtuna 276 20 25 441 20 69
Sollentuna 731 5 10 117 5 8
Solna 121 0 34 1402 0 26
Stockholm 4926 1 1203 4022 1 943
Sundbyberg 565 0 86 943 0 4
Sodertalje 263 50 16 331 50 3
Tyreso 262 13 0 342 13 0
Taby 197 2 2 633 5 24
Upplands-Bro 250 3 0 402 12 0
Upplands Vasby 388 30 0 243 0 0
Vallentuna 172 10 0 100 5 0
Vaxholm 37 30 46 100 30 15
Varmdo 240 150 0 81 150 0
Osteraker 421 78 0 268 78 2
Lanet 12352 1070 1537 13919 923 1398
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Fardigstallda

Fritidshus-

Omvandlade

nybyggda omvandling lokaler och
bostader vindar
2017 20152017 2015-2017  2015-2030

632 10 3 1408 469 650 | Botkyrka
119 5 0 176 58 300 Danderyd
137 50 0 476 158 200 | Ekero
777 27 0 2567 856 700 | Haninge
651 35 0 2057 680 1050 | Huddinge
878 1 42 2570 857 1000 | Jarfalla
99 1 82 573 185 200 | Lidingo
803 133 220 2853 951 1200 | Nacka
482 250 0 1577 525 600 | Norrtalje
57 15 18 353 117 100 | Nykvarn
50 50 441 147 200 | Nynashamn
23 0 0 195 65 100 | Salem
248 20 27 1146 382 400 | Sigtuna
307 9 1192 397 650 | Sollentuna
632 29 2244 748 800 | Solna

5140 1 1167 17404 5801 7500 | Stockholm
584 0 105 2287 762 1000 | Sundbyberg
219 20 3 955 318 800 | Sodertalje
262 10 0 902 301 300 | Tyreso
639 5 3 1510 503 950 | Taby
784 10 0 1461 434 300 | Upplands-Bro
414 0 7 1082 413 350 | Upplands Vasby
94 5 6 392 131 400 | Vallentuna
40 15 3 316 105 100 | Vaxholm
750 80 0 1451 484 500 | Varmdo
474 70 0 1391 464 350 | Osteraker

15295 813 1724 49031 16343 20700  Lanet
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TABELL 2: Fardigstallda lagenheter i nybyggda hus efter kommun, hustyp, upplatelseform och ar

0114 Upplands Vasby | flerbostadshus hyresratt 222 241 64 527
bostadsratt 41 65 213 319

dganderatt 0 0 0 0

smahus hyresratt 0 0 0 0

bostadsratt 44 67 70 181

dganderatt 81 29 67 177

0115 Vallentuna flerbostadshus hyresratt 0 0 0 0
bostadsratt 0 0 0 0

dganderatt 0 0 0 0

smahus hyresratt 0 2 0 2

bostadsratt 16 0 2 18

dganderatt 156 98 92 346

0117 Osteraker flerbostadshus hyresratt 72 0 94 166
bostadsratt 231 47 183 461

dganderatt 0 0 0 0

sméhus hyresratt 0 0 0 0

bostadsratt 6 10 59 75

dganderatt 112 211 138 461

0120 Varmdo flerbostadshus hyresratt 0 0 0 0
bostadsratt 165 0 562 727

dganderatt 0 0 0 0

smahus hyresratt 0 0 24 24

bostadsratt 0 10 50 60

dganderatt 75 71 114 260

0123 Jarfélla flerbostadshus hyresrétt 333 159 172 664
bostadsratt 447 574 582 1603

dganderatt 0 0 0 0

smahus hyresratt 0 0 0 0

bostadsratt 14 32 83 129

dganderatt 37 28 41 106

0125 Ekero flerbostadshus hyresratt 0 6 63 69
bostadsratt 0 0 0 0

dganderatt 0 0 0 0

smahus hyresratt 0 0 0 0

bostadsratt 0 0 9 9

dganderatt 38 145 65 248

0126 Huddinge flerbostadshus hyresratt 0 493 0 493
bostadsratt 203 260 424 887

dganderatt 0 0 0 0

smahus hyresratt 0 0 4 4

bostadsratt 51 30 63 144

dganderatt 126 81 160 367

0127 Botkyrka flerbostadshus hyresratt 0 189 269 458
bostadsratt 116 241 248 605

dganderatt 0 0 0 0

smahus hyresratt 0 0 0 0

bostadsratt 4 18 0 22

dganderatt 9% 71 115 280

0128 Salem flerbostadshus hyresratt 54 0 0 54
bostadsratt 0 15 0 15

dganderatt 0 0 0 0

smahus hyresratt 0 0 0 0

bostadsratt 37 15 11 63

dganderatt 32 14 12 58
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0136 Haninge flerbostadshus hyresratt 514 285 309 1108
bostadsratt 130 0 274 404

dganderatt 0 0 0 0

smahus hyresratt 40 0 0 40

bostadsratt 83 88 77 248

dganderatt 124 257 117 498

0138 Tyreso flerbostadshus hyresratt 6 76 214 296
bostadsratt 212 187 0 399

dganderatt 0 0 0 0

smahus hyresratt 0 0 0 0

bostadsratt 8 48 24 80

dganderatt 36 31 24 91

0139 Upplands-Bro flerbostadshus hyresratt 159 133 180 472
bostadsratt 0 0 463 463

dganderatt 0 0 0 0

smahus hyresratt 0 0 0 0

bostadsratt 0 68 97 165

dganderatt 91 42 44 177

0140 Nykvarn flerbostadshus hyresratt 72 0 0 72
bostadsratt 0 54 0 54

aganderatt 0 0 0 0

smahus hyresratt 0 0 0 0

bostadsratt 0 0 30 30

dganderatt 37 60 27 124

0160 Taby flerbostadshus hyresratt 62 12 6 80
bostadsratt 74 424 528 1026

dganderatt 0 0 0 0

smahus hyresratt 0 0 0 0

bostadsratt 0 122 24 146

dganderatt 61 75 81 217

0162 Danderyd flerbostadshus hyresréatt 0 17 0 17
bostadsratt 0 8 99 107

dganderatt 0 0 0 0

smahus hyresratt 0 0 0 0

bostadsratt 1 0 0 1

dganderatt 1 13 20 44

0163 Sollentuna flerbostadshus hyresratt 392 54 0 446
bostadsratt 318 34 235 587

dganderatt 0 0 0 0

smahus hyresratt 0 0 0 0

bostadsratt 0 0 48 48

dganderatt 21 29 24 74

0180 Stockholm flerbostadshus hyresratt 1452 1955 1943 5350
bostadsratt 3180 1944 23886 8010

dganderatt 0 0 0 0

smahus hyresratt 0 0 14 14

bostadsratt 180 81 158 419

dganderatt 114 42 139 295

0181 Sodertalje flerbostadshus hyresratt 0 9 0 9
bostadsratt 52 126 70 248

dganderatt 0 4 0 4

smahus hyresratt 0 0 2 2

bostadsratt 78 19 16 113

dganderatt 133 173 131 437
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0182 Nacka flerbostadshus hyresratt 135 194 72 401
bostadsratt 25 440 613 1078

dganderatt 0 0 0 0

smahus hyresratt 0 0 0 0

bostadsratt 21 80 15 116

dganderatt 267 76 103 446

0183 Sundbyberg flerbostadshus hyresratt 141 381 60 582
bostadsratt 387 539 488 1414

dganderatt 0 0 0 0

smahus hyresratt 0 0 0 0

bostadsratt 6 13 14 33

dganderatt 31 10 22 63

0184 Solna flerbostadshus hyresrétt 0 183 248 431
bostadsratt 104 1151 384 1639

dganderatt 0 0 0 0

sméhus hyresratt 0 0 0 0

bostadsratt 17 47 0 64

dganderatt 0 21 0 21

0186 Lidingo flerbostadshus hyresratt 146 0 0 146
bostadsratt 92 51 84 227

aganderatt 0 36 0 36

smahus hyresrétt 0 0 0 0

bostadsratt 1 3 4 8

dganderatt 3 29 11 43

0187 Vaxholm flerbostadshus hyresratt 0 0 0 0
bostadsratt 8 86 0 94

dganderatt 0 0 0 0

smahus hyresratt 0 0 0 0

bostadsratt 6 0 17 23

dganderatt 23 14 23 60

0188 Norrtalje flerbostadshus hyresratt 35 88 43 166
bostadsratt 88 90 319 497

dganderatt 0 0 0 0

smahus hyresratt 0 0 0 0

bostadsratt 0 0 0 0

dganderatt 49 95 120 264

0191 Sigtuna flerbostadshus hyresratt 211 235 28 474
bostadsratt 0 140 164 304

dganderatt 0 0 0 0

smahus hyresratt 0 0 0 0

bostadsratt 0 22 0 22

dganderatt 65 44 56 165

0192 Nynashamn flerbostadshus hyresratt 28 134 0 162
bostadsratt 0 0 0 0

aganderatt 0 0 0 0

smahus hyresratt 0 0 0 0

bostadsratt 0 0 12 12

dganderatt 15 25 38 78
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En val fungerande bostadsmarknad &r av avgdrande betydelse for regionens fortsatta
utveckling. Att vaxa med 30000 till 40000 invanare varje ar staller hdga krav pa ett
hogt och jamnt bostadsbyggande som ar varierat till pris, storlek och upplatelseform.

De senaste aren har bostadsbyggandet 6kat kraftig i lanet. Mellan 2015-2017
pabdrjades 56 400 bostader. De kommande dren beddms bostadsbyggandet minska.
Lansstyrelsen uppskattar att ungefar 13 000 bostader arligen pabérjas i ar och nasta ar.
Bostadsbyggandet gar ner eftersom manga bostadsrattsbyggare senareldagger flera
projekt.

Samtidigt fardigstalls manga bostader. Forra dret blev 17 800 bostader inflyttnings-
klara och i r och nasta ar beddéms ytterligare 20000 bostader per ar bli
inflyttningsklara.

Rapporten Laget i lanet — Bostadsmarknaden i Stockholms 1an 2018 vander sig
till kommuner, byggféretag och andra som intresserar sig for bostadsbyggandets
betydelse for regionens utveckling. Samtidigt utgor rapporten en arlig redovisning
till regeringen och Boverket.

Mer information kan du fa av Ldnsstyrelsens
avdelning fér samhdllsbyggnad
Telefon: 010-223 10 00

Lénsstyrelsen rapporter finns pd
www.lansstyrelsen.se/stockholm/publikationer
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