
Bostadsmarknadenkäten 2021
Att ha en hög befolkningsökning varje år ställer höga krav  
på kommunernas bostadsförsörjning

Fakta 2021:4

Varje år besvarar 
länets kommuner 

Bostadsmarknadsenkäten. 
Syftet med enkäten är 

att få en överblick över 
den aktuella situationen 

på bostadsmarknaden, 
följa utvecklingen över tid 
samt bidra med underlag 

för bedömningar av 
kommande utveckling. 

Förra året påbörjades 12 330 bostäder 
inklusive ombyggnationer. I år och 
nästa år bedömer kommunerna att 
det totalt kan påbörjas ungefär 51 800 
bostäder fördelat på 41 procent hyres­
rätter, 52 procent bostadsrätter, 1 
procent äganderätter i flerfamiljshus 
och 6 procent småhus. 

Alla kommuner uppger att det är brist 
på bostäder i kommunen som helhet. 
Upplands Väsby har dock valt att 
inte besvara frågan. Flera kommuner 
beskriver att det finns ett stort behov 
av hyresrätter och då framför allt 
bostäder med lägre hyra. 

En fråga är ny i årets enkät. Den gäller 
huruvida kommunernas bostads­
marknad påverkats av pandemin. 
Knappt hälften av kommunerna 
svarade att pandemin har påverkat 
bostadsmarknaden. De vanligaste 
effekterna som uppgavs var ökad 
efterfrågan på småhus och fritidshus 
samt att bostadspriserna fortsatt 
uppåt. Ett par kommuner beskrev hur 
bostadspriserna sjönk i början av året 
för att därefter öka under andra halvan 
av året. Effekterna av pandemin är i 
skrivande stund svåra att uttolka, och 
blir en viktig fråga att följa framöver.

Foto: Henrik Weston
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Flerbostadshus - 
Hyresrätter

Flerbostadshus - 
Bostadsrätter

Flerbostadshus - 
Ägarlägenheter

Småhus 

Totalt
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ägarlägenheter

Trygghetsbostäder - 
Hyresrätter

Trygghetsbostäder - 
Bostadsrätter

Särskilda 
boendeformer för 
äldre - Hyresrätter

Bostäder för personer 
med funktion-
snedsättning - 

Hyresrätter 

Totalt särskilda 
grupper

Totalt alla 
bostadstyper

Nyproduktion 
flerbostadshus

Nyproduktion småhus 

Totalt 2020
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I enkäten ombeds kommunerna att utifrån förut­
bestämda alternativ välja tre faktorer som enligt 
deras bedömning begränsar bostadsbyggandet. 
Den vanligaste faktorn i årets enkät är konflikter 
med statliga intressen enligt miljöbalken, ett 
svarsalternativ som var nytt för förra årets enkät. 
Därefter följer svag infrastruktur/osäkerhet 
kring framtida infrastruktursatsningar och över­
klagande av detaljplaner. Hårda lånevillkor, både 
för privatpersoner och byggherrar, vilket varit 
det vanligaste svaret tidigare år är fortfarande 
begränsande faktorer. De har däremot inte lika stor 
inverkan som tidigare år.  

Alternativet annan orsak som begränsar bostads­
byggandet valdes av ett antal kommuner. De 
angav exempelvis osäkerheten kring läget på 
bostadsmarknaden och konjunkturförändringar, 
politiska oenigheter om exploateringstakt, att 
kommunen för närvarande inte strävar efter att 
öka befolkningen, svåra avvägningar mellan olika 
intressen i planprocessen, brist på byggbar mark, 
att kommunen har valt att prioritera några få stora 

och komplexa projekt vilket innebär fördyring och 
fördröjning och förbudet att ianspråkta jordbruks­
mark för bostadsbyggande.

Det är ett antal faktorer som inte ses som 
begränsande i Stockholmsregionen. Dessa är 
svag andrahandsmarknad för bostäder, vikande 
befolkningsunderlag, kommunen och/eller det 
allmännyttiga bostadsbolaget saknar ekonomiska 
resurser eller möjligheter till bostadsbyggande och 
brist på arbetskraft hos byggherrar. Ekerö som enda 
kommun uppger att det inte finns några begräns­
ningar för bostadsbyggandet i kommunen.

I Länsstyrelsens analys av bostadsmarknaden i 
länet som presenteras i rapporten Läget i länet – 
Bostadsmarknaden i Stockholm län 2021 fördjupar 
vi oss i kommunernas svar. Vi vill dock redan 
nu flagga för att det knappast är sannolikt att alla 
projekt kan starta som planerat i år. En rimlig 
bedömning är att något mer än hälften påbörjas, det 
vill säga ungefär 13 000–14 000 bostäder. Förra året 
påbörjades preliminärt 12 330 bostäder inklusive 
ombyggnationer. Analysen publiceras i juni i år. 
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Konflikter med statliga intressen enligt miljöbalken**

Konflikter med allmänna intressen enligt PBL

Brist på detaljplan på attraktiv mark

Överklagande av detaljplaner

Svag infrastruktur/osäkerhet kring framtida infrastruktursatsningar

Bullerproblem

Brist på arbetskraft hos husbyggare

Höga produktionskostnader

Byggherrars brist på intresse att bygga

Kommunernas brist på intresse att skapa förutsättningar för bostadsbyggande*

Kommunen och/eller det allmännyttiga bostadsbolaget saknar ekonomiska resurser

Brist på rätt kompetens inom kommunen

Svag inkomstutveckling för hushållen

Svårigheter för byggherrar att få långivare/hårda lånevillkor
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* Fanns inte med som alternativ i BME 2021
** Fanns inte med som alternativ i BME 2018/2019
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nanny.andersson.sahlin@lansstyrelsen.se
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