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Lansstyrelsen
Stockholm

Varje ar besvarar

lanets kommuner
Bostadsmarknadsenkaten.
Syftet med enkaten &r

att fa en 6verblick over
den aktuella situationen
pa bostadsmarknaden,
folja utvecklingen over tid
samt bidra med underlag
for bedémningar av
kommande utveckling.

Bostadsmarknadenkaten 2021

Att ha en hog befolkningsdkning varje ar staller hoga krav
pa kommunernas bostadsforsorjning

Forra aret paborjades 12 330 bostéder
inklusive ombyggnationer. I r och
nésta &r bedomer kommunerna att
det totalt kan pabdrjas ungefér 51 800
bostiader fordelat pa 41 procent hyres-
ratter, 52 procent bostadsritter, 1
procent dganderitter i flerfamiljshus
och 6 procent smahus.

Alla kommuner uppger att det ar brist
pa bostidder i kommunen som helhet.
Upplands Visby har dock valt att

inte besvara fragan. Flera kommuner
beskriver att det finns ett stort behov
av hyresratter och da framfor allt
bostédder med lagre hyra.

En fréga dr ny i arets enkét. Den géller
huruvida kommunernas bostads-
marknad paverkats av pandemin.
Knappt hélften av kommunerna
svarade att pandemin har péverkat
bostadsmarknaden. De vanligaste
effekterna som uppgavs var okad
efterfragan pa smahus och fritidshus
samt att bostadspriserna fortsatt
uppét. Ett par kommuner beskrev hur
bostadspriserna sjonk i borjan av aret
for att darefter 6ka under andra halvan
av aret. Effekterna av pandemin 4r i
skrivande stund svéra att uttolka, och
blir en viktig fraga att f6lja framdver.
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FAKTORER

Faktorer som begransar bostadsbyggandet 2018/2019/2020/2021

2018 =2019 m2020 m=2021

Svarigheter for privatpersoner att fa lan/harda lanevillkor

Svarigheter for byggherrar att fa langivare/harda lanevillkor

Svag inkomstutveckling for hushallen

Brist pa ratt kompetens inom kommunen

Kommunen och/eller det allméannyttiga bostadsbolaget saknar ekonomiska resurser
Kommunernas brist pa intresse att skapa forutsattningar for bostadsbyggande*
Byggherrars brist pa intresse att bygga

Hdga produktionskostnader

Brist pa arbetskraft hos husbyggare

Bullerproblem

Svag infrastruktur/osakerhet kring framtida infrastruktursatsningar
Overklagande av detaljplaner

Brist pa detaljplan pa attraktiv mark

Konflikter med allmanna intressen enligt PBL

Konflikter med statliga intressen enligt miljobalken**

o

N

IS

6 8
ANTAL KOMMUNER

o

12 14

* Fanns inte med som alternativ i BME 2021
** Fanns inte med som alternativ i BME 2018/2019

I enkdten ombeds kommunerna att utifran forut-
bestdmda alternativ vilja tre faktorer som enligt
deras bedomning begransar bostadsbyggandet.
Den vanligaste faktorn i arets enkat ar konflikter
med statliga intressen enligt miljobalken, ett
svarsalternativ som var nytt for forra arets enkat.
Direfter foljer svag infrastruktur/osékerhet
kring framtida infrastruktursatsningar och dver-
klagande av detaljplaner. Harda lanevillkor, bade
for privatpersoner och byggherrar, vilket varit
det vanligaste svaret tidigare ar ér fortfarande
begrinsande faktorer. De har daremot inte lika stor
inverkan som tidigare ar.

Alternativet annan orsak som begréinsar bostads-
byggandet valdes av ett antal kommuner. De
angav exempelvis osédkerheten kring laget pa
bostadsmarknaden och konjunkturférandringar,
politiska oenigheter om exploateringstakt, att
kommunen for nirvarande inte strévar efter att
oka befolkningen, svéra avvigningar mellan olika
intressen i planprocessen, brist pd byggbar mark,
att kommunen har valt att prioritera nigra fa stora

och komplexa projekt vilket innebir férdyring och
fordrojning och forbudet att iansprékta jordbruks-
mark for bostadsbyggande.

Det ér ett antal faktorer som inte ses som
begrinsande i Stockholmsregionen. Dessa ar

svag andrahandsmarknad for bostéder, vikande
befolkningsunderlag, kommunen och/eller det
allmannyttiga bostadsbolaget saknar ekonomiska
resurser eller mojligheter till bostadsbyggande och
brist pa arbetskraft hos byggherrar. Ekerd som enda
kommun uppger att det inte finns nigra begréins-
ningar for bostadsbyggandet i kommunen.

I Lansstyrelsens analys av bostadsmarknaden i
lanet som presenteras i rapporten Léget i lanet —
Bostadsmarknaden i Stockholm 1én 2021 fordjupar
vi oss i kommunernas svar. Vi vill dock redan

nu flagga for att det knappast &r sannolikt att alla
projekt kan starta som planerat i ar. En rimlig
bedomning &r att ndgot mer adn hélften paborjas, det
vill sdga ungefér 13 000-14 000 bostéder. Forra aret
paborjades prelimindrt 12 330 bostdder inklusive
ombyggnationer. Analysen publiceras i juni i ar.

Kommunernas samtliga svar redovisas pa
Lansstyrelsen i Stockholms webbplats

www.lansstyrelsen.se/Stockholm/Sv/publikationer

En nationell sammanstédllning av enkatresultaten
gors av Boverket.

Bostadsmarknadsenkaten for Stockholms Ian 2021 har arbetats fram av
Jenny Lundholm i samarbete med Nanny Andersson Sahlin och Henrik
Weston och pa Lansstyrelsens enhet for bostader och fysisk planering.

For fragor kring enkaten, kontakta: Henrik Weston,
henrik.weston@lansstyrelsen.se eller Nanny Andersson Sahlin,

nanny.andersson.sahlin@lansstyrelsen.se

Lansstyrelsen i Stockholm, Regeringsgatan 66, Box 22067, 104 22 Stockholm, telefon: 010-223 10 00
www.lansstyrelsen.se/stockholm

ISBN: 978-91-7937-077-0
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