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Forord

Lansstyrelsen arbetar med att forverkliga Regeringens mal for bostadspolitiken. For
detta andamal insamlas uppgifter om det befintliga bostadsbestandet samt upprattas
statistik over antalet paborjade, fardigstallda och lediga lagenheter i lanets kommu-
ner; detta for att fa kunskap om lanets bostadsmarknad.

Lagen (SFS 2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar reglerar rege-
ringens krav pa kommunerna att planera bostadsforsorjningen. Syftet med detta ar
att skapa forutsattningar for alla boende i kommunen att leva i bra boendemiljoer
samt framja en andamalsenlig bostadsforsorjning. Riktlinjer for bostadsforsorjningen
skall antas av kommunfullméktige under varje mandatperiod och Lansstyrelsen ska
stodja kommunerna med rad och underlag i deras arbete med bostadsplaneringen.

Enligt forordningen (SFS 2011:1160) om regionala bostadsmarknadsanalyser och
kommunernas bostadsforsorjningsansvar, skall Lansstyrelsen i en skriftlig rapport
analysera bostadsmarknaden i lanet. Lansstyrelsen skall i rapporten redovisa hur
kommunen lever upp till kraven enligt lagen (SFS 2000:1383) om kommunernas bo-
stadsforsorjningsansvar samt hur boendeplaneringen samordnas regionalt.

Denna rapport ar en bedomning av situationen pa bostadsmarknaden i Kronobergs
lan och baseras till stor del pa statistik fran Statistiska Centralbyran samt kommu-
nernas svar i Boverkets Bostadsmarknadsenkat. Lansstyrelsen i Kronobergs lan har
valt att fokusera pa parametrar for befolkning, arbetsmarknad och bostadsmarknad
inom tidsspannet 2000-2013 for att bedoma laget pa bostadsmarknaden i lanet.

Rapporten ar framtagen av planarkitekt Patrik Karlsson i samrad med lansarkitekt
Lars Hederstrom. En arbetsgrupp med bostadsdirektor Lennart Grimsbo, plane-
ringsdirektor Allan Karlsson, jamstalldhetsdirektor Karin Hopstadius och lanssam-
ordnare social hallbarhet Katarzyna Musial har deltagit i processen och bidragit med
statistiskt underlagsmaterial.

Lennart Johansson
lansrad
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Sammanfattning

Strategisk boendeplanering

och Ljungby kommun. Dessa ar antagna 2012 respektive 2011. I 6vrigt anger Alvesta,
Uppvidinge, Markaryd och Tingsryds kommun att de i sina dversiktsplaner har tagit
fram sadana riktlinjer. Alvesta antog sin dversiktsplan 2008, Uppvidinge 2011, Mar-
karyd 2010 och Tingsryd 2006.

Demografi

Folkmangden i Kronobergs lan okar men det ar bara fem av lanets atta kommuner,
Vaxjo, Ljungby, Alvesta, Almhult och Uppvidinge, som star for befolkningsokning
under 2012. Totalt 6kade befolkningen med 1233 personer och storst 6kning stod
Vaxjo kommun for, med en 6kning av 1090 invanare. Lanets befolkningsokning kan
harledas till en nettoinvandring (1641 personer), eftersom det inrikes flyttningsnettot
fortsatt ar pa minus (-646 personer). Saval inrikes som utrikes flyttningsnetto har
dock en stigande trend.

Befolkningsstrukturen skiljer sig kraftigt mellan lanets kommuner. Universitetsorten
och regioncentrat Vaxjo urskiljer sig sarskilt genom en hogre andel unga an ovriga
kommuner i lanet. I lanet ar andelen man nagot hogre an andelen kvinnor, vilket va-
rit en utvecklingstrend sedan borjan av 2000-talet.

Arbetsmarknad

Andelen arbetslosa har overlag en nedatgaende trend, men med vissa undantag. Den
totala arbetslosheten i Ljungby kommun, arbetslosheten for kvinnor i Alvesta, Alm-
hult, Markaryd och Ljungby kommun samt arbetslosheten for man i Lessebo kom-
mun har alla sjunkit under 2012. Aven ungdomsarbetslosheten okar, men Ljungby
kommun visar en positiv utveckling med minskad ungdomsarbetsloshet.

I Kronobergs lan arbetar 79 % i hemkommunen och 13 % i annan kommun i lanet; for
kvinnor ar andelen med arbete i hemkommunen nagot hogre (82 %) an motsvarande
andel man (77 %). Av de forvarvsarbetande inom lanet utgors 11,1 % av inpendlare
fran andra lan, vilket gor att Kronobergs Ian har hogst andel inpendling i riket. An-
delen man som pendlar in till Kronoberg ar hogre an motsvarande andel kvinnor.

Almhults kommun har den hogsta medelinkomsten, saval for man (287 000 kr) som
for kvinnor (202 000 kr), och ligger pa ungefar samma niva som rikssnittet. Jamfort
med riket ligger dock Kronobergs lan totalt cirka 15 000 kr lagre. En kvinna i Krono-
bergs lan har i snitt 73 % av en mans inkomst, vilket ar en procentenhet under riks-
snittet.

LANSSTYRELSEN I KRONOBERGS LAN | 2013-06-13 Bostadsmarknadsanalys | 3 (32)



Bostadsmarknad

Ar 2012 fardigstalldes 296 lagenheter i lanet varav Vaxjo kommun stod for drygt tva
tredjedelar av antalet. Bostadsbyggandet har efter konjunkturnedgangen 2008-2009
stadigt legat pa en halverad niva jamfort med innan konjunkturnedgangen. Aven
antalet paborjade nybyggda lagenheter ligger pa omkring 300 stycken per ar.

Lanets kommuner anger i Boverkets arliga bostadsmarknadsenkat (BME) att det
framforallt ar brist pa hyresratter. Grupper som har sarskilt svart att fa bostad anges
vara ”stora barnfamiljer” (fem kommuner) och “hushall som har hoga krav pa attrak-
tivt lage” (fyra kommuner).

Boverket redogor i sin rapport (2012:18) “Bostadsbristen ur ett marknadsperspektiv”
for hur stor bostadsbrist Sveriges lan har. For att halla boendetatheten pa samma
niva som genomsnittet for perioden 1990-2011 (2,12 personer per lagenhet for Kro-
nobergs lan) beraknas bristen vara 1891 lagenheter i lanet. Boverket anger i berak-
ningar att mellan 1100 och 2100 lagenheter skulle behova tillskapas i lanet for att fa
balans pa bostadsmarknaden. Dessutom skulle det over de kommande fem aren be-
hova tillskapas ytterligare mellan 1600 och 1900 lagenheter i lanet, for att uppratt-
halla balansen.

Kommunernas bedomningar om mojligheterna att tillgodose behovet av bostader for
flyktingar ar, enligt svar i BME, mer pessimistiska an de senaste aren.

Medelpriset for bostadsratter samt de genomsnittliga hyrorna fortsatter att oka, me-
dan priset pa smahus har stagnerat nagot jamfort med tidigare ar.

:\‘i',*:
?‘x&;m;f-‘*«.
Rt ) =squ <

Nybyggda bostader i Ljungby stad (Lennart Grimsbo, 2013)

4 (32) | Bostadsmarknadsanalys LANSSTYRELSEN I KRONOBERGS LAN | 2013-06-13



Strategisk boendeplanering

Lansstyrelsens roll

Lansstyrelsen arbetar med att forverkliga Regeringens mal for bostadspolitiken en-
ligt 2 § Lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (SFS 2000:1383), genom
att tillhandahalla rad, information och underlag till kommunerna i deras arbete med
planeringen av bostadsforsorjningen.

Enligt forordningen (SFS 2011:1160) om regionala bostadsmarknadsanalyser och
kommunernas bostadsforsorjningsansvar, skall Lansstyrelsen i en skriftlig rapport
analysera bostadsmarknaden i lanet. Lansstyrelsen skall i rapporten redovisa hur
kommunen lever upp till kraven enligt lagen (SFS 2000:1383) om kommunernas bo-
stadsforsorjningsansvar och hur planeringen av bostadsforsorjningen samordnas
med andra kommuner och regionalt.

Lansstyrelsen i Kronobergs lan hanterar bostadsfragorna dels genom den regionala
administrationen av statliga bostadsstod och dels genom strategiska fragor med bo-
stadsforsorjning och arbetet med bostadsmarknadsanalysen. Fragorna hanteras av
funktionen for hallbar samhallsplanering inom Lansstyrelsens Samhallsutveckl-
ingsenhet.

Kommunala riktlinjer for bostadsforsorjningen

Enligt 1 § lagen (SFS 2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar ska
varje kommun planera for bostadsforsorjningen i syfte att ge alla kommunens inva-
nare forutsattningar for ett bra boende och for att framja att andamalsenliga atgarder
for bostadsforsorjningen forbereds och genomfors. Lagen sager ocksa att kommunen
vid behov ska samrada med andra kommuner som berors av planeringen, och att
kommunen varje mandatperiod ska anta riktlinjer for bostadsforsorjningen.

Av propositionen framgar att syftet med att bostadsforsorjningsplaneringen inte bara
ska hantera nyproduktion, utan att det i manga kommuner snarare handlar om at-
garder i befintliga bostadsomraden."

Lansstyrelsen skall redovisa hur man har lamnat rad, information och underlag till
kommunerna for deras planering av bostadsforsorjningen.

bys kommuner. Dessa ar daterade 2012 respektive 2011. I ovrigt har Alvesta, Upp-
vidinge, Markaryd och Tingsryds kommun svarat att de i sina 6versiktsplaner har
tagit fram sddana riktlinjer. Alvesta antog sin oversiktsplan 2008, Uppvidinge 2011,
Markaryd 2010 och Tingsryd 2006.

1 SFS 2000/2001:26, s. 16
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Vaxjo kommuns bostadsforsorjningsprogram innehaller en omvéarldsanalys och en
analys av befolkningsutvecklingen och demografin. Kommunen pekar pa sambandet
mellan efterfradgan pa bostader som ar beroende av befolkningstillvaxten, kopkraften
invandrare som ofta inte har ekonomiska moijligheter att efterfraga nyproducerade
lagenheter. Detta innebar ett 0kat bostadsbehov som inte direkt kan motas med ny-
produktion av bostader. Man har sarskilt studerat fyra utsatta grupper och deras
moijligheter till bostader; dessa grupper ar aldre, ungdomar, nyanlanda och ”“exklu-
derade”. Kommunen faststaller riktlinjer for bostadsforsorjningen genom riktlinjer
for ett varierat bostadsutbud samt de olika verktyg som kommunen kontrollerar for
att na en god bostadsforsorjning. Man har aven faststallt en handlingsplan for de fyra
bostadssociala grupperna aldre, ungdomar, nyanlanda och “exkluderade”.

Ljungby

Ljungby kommuns bostadsforsorjningsprogram innehaller en befolkningsprognos
dar kommunen kommit fram till att invanarantalet kommer att 6ka med 175 nya in-
vanare perioden ar 2010-2020. For att mota befolkningsutvecklingen har Ljungby
kommun uppskattat bostadsbyggandet till 465 lagenheter (Iagenheter i flerbostads-
hus, smahus etc.) under denna period. Enligt befolkningsprognosen kommer behovet
av lagenheter pa landsbygden att minska med 240 lagenheter de narmaste 11 aren.

Ljungby kommun skriver i sitt bostadsforsorjningsprogram att det befintliga bo-
stadsbestandet utgor det stora utbudet bostader och att det ar viktigt att hantera
detta pa ett bra satt. Vidare skriver Ljungby kommun att nya bostader inte bara ska
vara attraktivt nytt boende utan att det aven ska underlatta rorligheten pa bostads-
marknaden.

Avsaknad av sanktionsmojligheter

Boverkets kartlaggning visar att langt ifran alla kommuner utarbetar sddana riktlinjer
och att de som tas fram skiftar i kvalitet. Det finns behov av att fortydliga kommu-
nernas ansvar. Lansstyrelsen ser att avsaknaden av sanktionsmojligheter i lagen om
kommunernas bostadsforsorjningsansvar medverkar till att kommunerna inte tar
fram lampliga forsorjningsplaner. Lansstyrelsen ifragasatter om inte bostadsforsorj-
ningsplaner borde hanteras pa ett annat satt och med medverkan fran Regionen
(Regionalt samverkansorgan).

Boverket har, efter regeringsuppdrag, sett over lagen om kommunernas bostadsfor-
sorjningsansvar och i juni 2012 lagt forslag till forandringar i lagen.? Forslagen ar att
lagen i sin helhet upphavs och ersatts med en ny lag om kommunernas ansvar for
boendeplanering som tydligare uttrycker att kommunernas ansvar ligger pa planering
och att skapa forutsattningar for onskad utveckling samt att ansvaret omfattar saval
nyproduktion som atgarder i befintliga boendemiljoer. Boverkets forslag innebar
dock ingen forandring nar det galler sanktionsmbojligheterna, i syfte att mojliggora att
kommunernas ansvar efterfoljs pa forvantat satt.

Boverkets forslag har mellan oktober 2012 och januari 2013 varit utsant pa remiss till
ett urval kommuner och lansstyrelser.

2 Boverket, rapport 2012:12
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Demografi

Statistisk data kommer i stor utstrackning att presenteras amnesomradesvis genom
eXplorer Statistics som finns tillgangligt via Lansstyrelsen i Kronobergs lans hem-
sida (direktlank http://explorer.lansstyrelsen.se/Kronoberg/). Programmet ar fram-
taget av NVCA och syftar till att pa enklare satt visa statistiska forandringar 6ver
tid. Kalla for statistik redovisas och iar till 6vervagande del Statistiska Centralby-
ran (SCB) och Boverkets Bostadsmarknadsenkat (BME).

For att se statistiken besok; http:/ /explorer.lansstyrelsen.se/Kronoberg/ och valj “Demografi i Kro-
nobergs lan” i hogerboxen (Forladdade historier).

Befolkningsutveckling
Siffror inom parantes avser forindringen 2011.
Befolkningen i Kronobergs lan 0kade med 1233 (714) invanare under ar 2012 fran 184

Alvesta 0kar med 117 (115), Ljungby med 66 (60), Almhult med 95 (26) och Uppvid-
inge med 60 (-28) invanare. Tingsryd minskar med -94 (4), Lessebo med -65 (-62) och
Markaryd med -36 (-106) invanare.

Almhult fortsatter att vaxa for sjunde, Alvesta for tredje och Ljungby for andra aret i
foljd. Uppvidinge okar for forsta gangen sedan 2006 och en starkt bidragande orsak
ar nettoinvandringen pa 355 personer jamfort med 282 foregaende ar (2006 var mot-
svarande antal 471 personer). Tingsryd minskar ater i befolkningsantal, men 2011 var
ett undantag i trenden da Tingsryd stod for sitt hittills enda dverskott i flyttnings-
netto under 2000-talet.

Samtliga lanets kommuner forutom Vaxjo har ett fodelseunderskott. Storst under-
skott har Tingsryds kommun med -62 personer foljt av Markaryd med -41. Vaxjos
overskott pa 418 personer hjalper upp lanet totalt till ett 6verskott pa 222 personer.

Kronobergs lans befolkningsutveckling
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Befolkningsutvecklingen i Kronobergs lan, totalt samt férdelad mellan kénen, 1968-2012. (Kalla: SCB)
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Folkmangd Forandring per 1000 inv. | Flyttnetto per 1000 inv.

31/12 2011 |31/12 2012 2011 2012 2011 2012
Uppvidinge 9216 9276 -3,0 6,5 1,2 8,9
Lessebo 8077 8012 -7,7 -8,1 -3,5 -5,5
Tingsryd 12235 12141 0,3 -7,8 6,2 -2,6
Alvesta 18917 19034 6,1 6,2 5,6 6,2
Almhult 15629 15724 1,7 6,1 2,1 6,0
Markaryd 9513 9477 -11,2 -3,8 -10,0 0,5
Vaxjo 83710 84800 8,4 12,9 4,0 7.9
Ljungby 27357 27423 2,2 2,4 2,4 3,7
Kronoberg 184654 185887 3.9 6,6 2,7 54

Folkméngd samt forandring och flyttnetto per 1000 invanare, per kommun och ar, 2011-2012. (Kéalla: SCB)
Fiirgkod: rod = negativt nettoresultat, gron = positivt nettoresultat.

Flyttnetto och forandring i folkmangd redovisas i ovanstaende tabell per 1000 inva-
nare. For Kronoberg var, ar 2012, saledes flyttnettot 0,54 % och forandring i antal in-

vanare 0,66 %.

Konsfordelning

Kronobergs lan har fordelning 49,6 %
kvinnor och 50,4 % man och ar med
den andelen det Ian med tredje storst
andel man respektive tredje minst an-
del kvinnor. Inom lanet skiljer det dock
stort mellan kommunerna.

I Uppvidinge ar differensen storst med
fordelningen 48,2 % kvinnor och 51,8 %
man foljt av Alvesta med fordelningen
48,8 % kvinnor och 51,2 % man. Minst
differens aterfinns i Vaxjo och Almhult
med en andelsskillnad pa endast 0,2
procentenheter.

Kénsfordelning 2012

man | kvinnor fordelning
Uppvidinge 4807 4469 | 51,8% - 48,2%
Lessebo 4070 3942 |50,8% - 49,2%
Tingsryd 6154 5987 |50,7% - 49,3%
Alvesta 9736 9298|51,2% - 48,8%
Almhult 7882 7842 |50,1% - 49,9%
Markaryd 4771 4706 | 50,3% - 49,7%
Vaxjo 42498 | 42302 50,1% - 49,9%
Ljungby 13858 | 13565|50,5% - 49,5%
Kronoberg 93776 9211150,4% - 49,6%

Konsfordelningen per kommun, 2012 (Killa: SCB)
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Befolkningstathet

Befolkningstatheten i Kronobergs Ian ar 22,0 Befolkningstathet (invanare per km?)
invanare per km?, vilket ar strax under riks- officiell | utanfor tatorter
snittet pa 23,4 invanare per km’. Lanets mest ~_Uppvidinge 7.9 2,2
tatbefolkade kommun ar Vaxjo, 50,9 invanare _L€ssebo 19,4 2,2
per km?, och lanet mest glesbefolkade kom- Tingsryd 116 4.4
mun ar Uppvidinge, 7,9 invanare per km’. Alvesta 19.5 6.5
Almhult 17,6 5,4
Vid en berakning av befolkningstatheten ex- ~_Markaryd 18,3 4,2
klusive tatorter’ ar det mindre differens mel- Y& 50,9 8,2
lan kommunerna, men tathetsgraden ar fort- Ljungby 15,6 4.6
Kronoberg 22,0 51

satt hogst i Vaxjo, med 8,2 invanare per km”.
Lessebo kommun praglas av bruksorter och
ar totalt sett den tredje mest befolkningstata  Befolkningstiitheten per kommun och for linet,
kommunen/ men blir i beréknjngen den 2012 (Killa: SCB och egna beriikningar)
minst befolkningstata kommunen.

{ /5 I -~ \
J Befolkningstathet i Kronobergs 1an (201 2)‘ 3
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oy~ (I 201 -500

501 - 750

¢ I 751 - 1 000

- “‘ d f % P. =\ G
= 7o « . 1001-2000
f iy 2001 < (5 862)
st Kronoberg | 2013-05-24 | Patrik Karisson e 0 20 40 km
oL i lan©L ©scB L \ n 1 % 1 1

Kartan ovan visar tydligt spridningen av lanets befolkning. Lanets dstra och vastra
delar ar glesbefolkade, men med viss tatortsetablering, och vi kan urskilja en jamn-
spridd befolkning i Tingsryds kommun. Dessutom finns en stark etablering i nord-
ostlig- sydvastlig riktning utefter vag E4, riksvag 23 och jarnvagen sodra stambanan
samt i nord-sydlig riktning utefter riksvag 27.

% Med tatort menas SCB:s definition om 200 invanare med mindre an 200 meter mellan husen och dar andelen
fritidshus inte dverstiger 50 %.
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Befolkningsstruktur

I Tanet sarskiljer sig Tingsryds kommun med en lag andel barn 0-14 ar och samtidigt

pa grund av sitt universitet, en hog andel unga 15-35 ar och uppvisar aven en lag
andel 45+ ar.

Aldersgrupps andel (%) av total folkmingd i kommunen, 2012
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0-43r 5-144ar 15-243r 25-34ar 35-443r 45-54 &r 55-64 &r 65-743ar 75-843r 85-944ar 95+3ar

== ==Uppvidinge = ===lessebo  ====Tingsryd ===-Alvesta

Almhult Markaryd
Respektive dldersgrupps (femarsintervall) andel av total folkmiingd, Kronobergs lin, 2012 (Killa: SCB)

Vaxjo Ljungby

Medeladldern i lanet totalt har okat med ca 1 ar under 2000-talet fram till och med
2012, med storst forandring i Tingsryds kommun (+2,5 ar) och minst i Vaxjo (+0,4 ar).
For lanet totalt har 6kningen skett jamnt fordelat mellan &ren, men noterbart ar att av
forandringen i medelalder under 2000-talet i Lessebo kommun (+1,6 ar) har 44 %
(+0,7 ar) skett sedan 2010 och for Markaryds kommun ar motsvarande andel 38 %
(+0,6 ar av +1,6 ar). Medelaldern for man i lanet, som 2012 var 40,9 ar, har okat mer
an for kvinnor i lanet, som 2012 var 42,9 ar.

Man 1991 Kvinnor Man 2011 HKvinnor

Aldersstruktur i Kronobergs lin, 1991 och 2011 (Killa: SCB)
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In- och utflyttning i lanet

Ett tydligt monster som kan urskiljas i nedanstaende diagram ar att ungdomar i al-
dern 18-25 tenderar att flytta ut ur lanet i storre utstrackning an in. Vaxjo, Almhult
och Uppvidinge kommun har dock positivt inflyttningsnetto i aldern 18-35 ar. En
hogre inflyttning av ungdomar 18-25 ar till Vaxjo kommun kan harledas till Linnéu-
niversitetet som hjalper upp de positiva siffrorna. Samtidigt visar diagrammet att
utflyttningen ar hogre an inflyttningen efter 25 ars alder. Detta beror troligen pa att
manga studenter som ar klara med sina studier flyttar fran kommunen. Vid samma
aldrar (18-25 ar) i de 6vriga kommungrupperna ar utflyttningen hogre an inflytt-
ningen. Man kan ocksa har urskilja en hogre inflyttning an utflyttning vid aldrarna
25 till 35. Totalt sett blir darfor inflyttningsnettot i aldrarna 18-35 ar positivt, framfor
allt for kvinnor.

Inflyttningar Vaxjo kommun 2012
250

150 n

M\,

. [\

0 h.“\.'““."". . M —

T T T T T 1 1 T 1 T T T T T

0ar 10 &r 20 ar 30ar 40 ar 50 ar 60 ar 70 ar 80 ar 90ar 100+ ar

= |nflyttningar man == Inflyttningar kvinnor

Inflyttning fordelat mellan kvinnor och mén for Vaxjé kommun, 2012 (Kalla: SCB)

Utfyttningar Vaxjo kommun 2012
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Inflyttningar ovriga kommuner 2012
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Inflyttning férdelat mellan kvinnor och méan fér Uppvidinge, Lessebo, Tingsryd, Alvesta, Almhult, Markaryd och
Ljungby kommuner samlat, 2012 (Ké&lla: SCB)
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Inflyttningsnetto for personer 18-35 3r 2012
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In- och utvandring

Ar 2012 brots Vaxjo ~ Nettoin- 2010 2011 2012
kommuns trend vandring man kvinnor| man Kkvinnor| man Kkvinnor totalt
med sjunkande in- Uppvidinge | 115 82 165 117 211 144 355
) n Lessebo 64 44 44 28 91 41 132
Vandfmg och Ok?‘d Tingsryd 44 32 52 42 33 30 63
utvandring. Vaxjo Alvesta 119 75 150 117 134 136 270
star dock fortsatt for  Aimhult 77 70| 68 53| 67 83 150
lanets storsta antal Markaryd 47 21 18 28 23 34 57
inflyttade och utflyt- Véxjo 337 247 161 162 197 236 433
tade till utlandet Ljungby 47 55 62 55 83 98 181
samt har lanets Kronoberg 850 626 720 602 | 839 802 1641

hogsta nettoinvand-

Nettoinvandring per kommun, Kronobergs lan, 2010-2012 (Kalla: SCB)

ring, 433 personer. Uppvidinges nettoinvandring okar for tredje aret i rad och slu-
tade 2012 pa 355 personer. Uppvidinge och Alvesta hade en avsevart hogre invand-

ring ar 2006-2007 i jamforelse med 2008-2010, men narmar sig ater de nivaerna.

Observera skillnaden i axelskala mellan foljande tvi diagram!
Inflyttade fran utlandet (antal personer)
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Antal inflyttande personer fran utlandet, Kronobergs lan, 2000-2012. (Kalla: SCB)
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Antal utflyttande personer till utlandet, Kronobergs lan, 2000-2012. (Kéalla: SCB)
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Flyttningsnetto

Det inrikes flyttningsnettot ar negativt for de flesta kommuner i lanet. Endast Vaxjo
uppvisar det senaste aret ett positivt inrikes flyttningsnetto (235 personer), vilket fol-
jer kommunens trend de senaste aren. Lessebo och Uppvidinge ar de kommuner som
de senaste aren uppvisar tydligast nedatgaende trend for inrikes flyttningsnetto.

Flyttningsnetto inrikes respektive utrikes
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Flyttningsnetto for inrikes respektive utrikes flyttningar, 2009-2012 (Killa: SCB)

Det inrikes flyttningsnettot for Flyttningsnetto inrikes respektive utrikes

lanet har haft en positiv 2000
utveckling och uppgar 2012 till 1500 i _—
-646 personer. Om samma 1000
utveckling fortsatter har lanet 500
som helhet ett positivt inrikes 0 | | |
flyttningsnetto ar 2016.

500

e
Det utrikes flyttningsnettot for 1990 -
lanet har haft en nedatgaende -1500
2009 2010 2011 2012

trend men som vande 2012 och
uppgick till 1641 personer.

Kronobergs 1an inrikes Kronobergs |3n utrikes

Flyttningsnetto for Kronobergs lin, 2009-2012 (Killa: SCB)

Flyttningsnetto (totalt)
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Uppvidinge  -46 -86 -35 22 28 -8 76 16 -83 -3 -67 11 83

Lessebo -6 42 93 12 24 -28 -16 -8 35 104 -11 -28 -44
Tingsryd 31 -24 -4 -83 -8 -2 21 26 -38 -62 -69 76 -31
Alvesta -50 98 -40 -11 -23 -146 62 44 -34 -56 54 105 118
Almhult -22 62 20 16 -10 -59 32 42 73 162 49 33 94
Markaryd -84 42  -56 25 57 -28 52 71 -27 0 79  -95 5
Vaxjo 102 191 769 596 647 402 795 773 1168 544 516 337 668
Ljung_;by 22 16 -96 -9 70 99 88 149 150 11 -63 65 102

Kronoberg -115 257 465 568 737 230 1068 1061 1244 700 488 504 995

Flyttnetto per kommun och ar, 2000-2012. (Kélla: SCB) Firgkod: rid = negativt netto, gron = positiot netto.
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For att se statistiken besok; http:/explorer.lansstyrelsen.se/Kronoberg/ och valj ” Arbetsmarknad” i hoger-

Arbetsmarknad

boxen (Forladdade historier).

Forvarvsintensitet*

Efter 1990-talets finanskris sjonk forvarvsintensiteten avsevart men hamtade sig un-

der 2000-talets forsta ar. Efter 2008 ars finanskris sjonk aterigen forvarvsintensiteten.
Markbart ar att in- och utpendlingen till lanet inte har paverkats i nagon storre om-
fattning trots den sjunkande forvarvsintensiteten. Stora delar av lanets arbetstillfallen

ar kopplade till konjunkturkanslig industri.

Arbetsloshet
Samtliga (16-64 ar)

Andelen oppet arbetslosa (16-64 ar) okade kraftigt efter 2008 ars finanskris. Arbets-
formedlingens statistik 6ver andel arbetslosa per kommun visar att Kronobergs lans
kommuner, som under 2007 hade en relativt lag arbetsloshet, 0kade arbetslosheten

med flera procentenheter under aren 2008-2009. Under efterfoljande ar minskade

dock arbetslosheten igen och befann sig 2011 totalt pa 3,5 % oppet arbetslosa.

Ar 2012 okade arbetslosheten
i lanet totalt med 0,3 procen-
tenheter och uppgick vid ars-
skiftet till 3,8 %. For kvinnor
och man var 6kningen 0,1
respektive 0,5 procentenheter.
Noterbart ar att den totala
andelen arbetslosa i Ljungby
kommun sjonk med 0,1 pro-
centenhet och att arbetslos-
heten for kvinnor sjonk i fyra
kommuner.

Ungdomar (18-24 ar)

Mellan 2011-2012 varierade
ungdomsarbetslosheten mer
an for samtliga invanare. Den
totala ungdomsarbetslosheten
steg mest i Tingsryd (1,6 pro-
centenheter), men Uppvid-
inge kommun hade hogst an-
del (7,0 %). Noterbart ar att
Ljungbys totala andel sjonk
liksom for unga kvinnor i
samma kommuner som for
samtliga invanare.

Oppet arbetslosa (%) | Samtliga (16-64 ar)

2011 2012
totalt kvinnor man |totalt kvinnor man
Uppvidinge 3,3 3,2 34 4,3 3,9 4,7
Lessebo 4,6 4,1 5,2 4,6 43 438
Tingsryd 2,6 2,5 2,7 34 3,0 3,7
Alvesta 3,6 3,4 3,7 3,8 3,3 43
Almhult 2,5 2,6 2,5 2,8 2,5 3,2
Markaryd 3,2 3,4 2,9 3,2 3,1 3,3
Vaxjo 3,9 3,7 41 43 4,0 45
L!'ungby 2,9 3,1 2,7 2,6 2,5 2,8
Kronoberg 3,5 3,4 3,6 3,8 3,5 4,1

Oppet arbetslosa 16-64 dr. (Killa: Arbetsformedlingen).
Fiirgkod: rod = 6kning, gron = minskning, vit = statisk
Oppet arbetslosa (%) | Ungdomar (18-24 ar)

2011 2012
totalt kvinnor man |totalt kvinnor man
Uppvidinge 5,7 5,6 5,7 7,0 7,0 7,0
Lessebo 6,4 52 74 6,7 55 7,7
Tingsryd 3,4 24 472 5,0 3,5 6,3
Alvesta 5,9 5,9 5,9 5,9 4.8 6,8
Almhult 3,9 3,8 4,0 4,1 3,4 4.8
Markaryd 3,8 43 3,3 5,1 472 5,8
Vaxjo 44 41 4,7 4.8 42 5,5
Ljungby 3,9 3,8 3,9 3,8 3,2 42
Kronoberg 45 4,2 4,7 49 472 5,6

Oppet arbetslosa 18-24 ar. (Killa: Arbetsformedlingen).
Fiirgkod: rod = 6kning, gron = minskning, vit = statisk

* Férvarvsintensitet ar ett matt som anger andel personer med bostad i regionen(nattbefolkning) som forvérvsar-
betar i en viss aldersgrupp i relation till samtliga personer i den aktuella aldersgruppen. Kalla: SCB

LANSSTYRELSEN I KRONOBERGS LAN | 2013-06-13

Bostadsmarknadsanalys | 15 (32)



http://explorer.lansstyrelsen.se/Kronoberg/

Pendling
Pendlingen och kommunikationer skiljer sig avsevart mellan lanets kommuner.
Vaxjo har den storsta inpendlingen, vilket enkelt forklaras med att det ar lanets
storsta ort och regioncentra. Hit pendlar storre delen av de 6vriga kommunernas
pendlare, samtidigt som Vaxjo kommun ocksa har lanets hogsta utpendling. Almhult
skiljer sig fran 6vriga kommuner genom hog inpendling i jamforelse med utpend-
ling, vilket beror pa att IKEA ar en stor och attraktiv arbetsgivare. Lanets enskilt
hogsta inpendling sker fran Osby kommun till Almhults kommun (968 personer).

Inom lanet ar pendlingen som allra storst mellan Vaxjo och Alvesta kommuner, dar
2785 personer pendlar till Vaxjo och 1593 pendlar till Alvesta. Darefter ar de storsta
flodena till Vaxjo kommun fran, i tur och ordning, Lessebo (979 personer), Tingsryd
(798 personer), Uppvidinge (587 personer) och Ljungby (549 personer).

Det sker oftast endast sma forandringar ar fran ar, men 6ver de senaste fem aren
(2007-2011) marks att det skett ett 0kat pendlingsflode fran Ljungby till Vaxjo med
+64 % (+215 pendlare), fran Uppvidinge till 6vriga lan med +35 % (+104 pendlare)
samt fran ovriga lan till Almhult med +21 % (+405 pendlare). Under samma tidspe-
riod var de storsta minskade flodena fran Markaryd till Almhult med -27 % (-36
pendlare) och fran Markaryd till Ljungby med -8 % (-19 pendlare).

Pendlingsfléden 2011

-
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Pendlingsfloden i Kronobergs lan, 2011. (Kalla: SCB)
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Skane ar det lan som Kro-
noberg har mest omfat-
tande pendlingsrelation
med. Med 1525 pendlare
fran Kronoberg till Skane
och 3892 pendlare med
omvand resa ar nettopend-
lingen drygt 2300. Efterfol-
jande lan med storst ut-
pendling fran Kronoberg
ar Jonkoping (1288 perso-
ner), Kalmar (963 personer)
och Stockholm (887 perso-
ner). Motsvarande med
storst inpendling ar Kal-
mar (1489 personer), Jon-
koping (1426 personer) och
Blekinge (1241 personer).
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Av Kronobergs lans nattbefolk- Forvirvsarbetande 16+ ar, Kronobergs l3n 2011

ning (forvarvsarbetande be- min  kvinnor totalt

folkning med bostad i lanet) Nattbefolkning 48143 41719 89862
arbetar 79 % i hemkommunen  ytpendling till annat Ian 4355 2457 6812
och 13 % i annan kommun i arbetar i hemkommunen 37271 34047 71318
lanet. Andelen kvinnor medo arbetar i annan kommun i linet 6517 5215 11732
_a_lrbe:ce ' h"emkommunen (82 ) inpendling till lanet 6670 3752 10422
ar hogre an motsvarande siffra _ . . .

for man (77 %). Av lanets dag- andel inpendlare 13,2 % 87% 11,1%
befolkning (personer med ar- Dagbefolkning 50458 43014 93472

bete inom lanet) utgors 11,1 %
av pendlare utifran lanet, vilket
gor Kronobergs lan till det lan
med storst andel av dagbefolkningen som pendlar in till lanet. Andelen inpendlande
forvarvsarbetande man i Kronobergs lan ar 13,2 % och motsvarande andel for kvin-
nor ar 8,7 %.

Forvarvsarbetande 16 ar+, Kronobergs lan, 2011. (Kélla: SCB)

Arbetstillfallen

Antalet arbetstillfallen i Ianet (lediga tjanster ej inrdknat) har aterigen intagit en sti-
gande trend och uppgar 2011 till lika manga som innan nedgangen 2009. Nedgangen
drabbade mansdominerade yrken nagot mer an kvinnodominerade, vilket medforde
att differensen mellan antalet forvarvsarbetande kvinnor och antalet forvarvsarbe-
tande man minskade. Uppgangen har dock gynnat man mer och differensen var 2011
storre an innan konjunkturnedgangen 2009. Differensen uppgick 2011 till 8 % (7 500
personer) av totala antalet forvarvsarbetande.

Antal forvarvsarbetande inom Kronobergs 1an (dagbefolkning)
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Antalet férvarvsarbetande inom Kronobergs lan (dagbefolkning), 2006-2011. (K&lla: SCB)
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Inkomst
Medelinkomsten i Kronobergs lan varierar stort mellan kommunerna. Almhults

kommun har hogst medelinkomst i lanet med 237 000 kr. Lanets lagsta medelin-
komst har Markaryd med 199 000 kr foljt av Tingsryd med 204 000 kr.

Medelinkomsten for Medelinkomst (tkr) | Samtliga 16 + &r
man ar i samtliga 2010 2011
kommunet i linet totalt man kvinnor totalt man kvinnor
avsevart hogre n Uppvidinge | 209,5  240,3 176,8| 2149 2456 182,0
medelinkomsten for LeSSebo 204,9 2351 174,0| 210,8 2419 1785
Kvinnor. Almhalts  _Tngstyd 2037 2335 173,1] 20855 2404 175,7
Fommun har den Alvesta 2156  250,9 179,0| 2219 2570 185,3
hoosta medel; Almhult 2373 2762 1985 2461 2873 205,2
kogs ame oe_,ull}. Markaryd 1994 2322 165,8| 2063 2422 169,7

omsten, saval for Vaxjo 2275 2627 192,7| 2359 272,2 199,8
?}afll (287 000218;)0585“ Ljungby 219,6 2532 1853 2264 2611 190,8
kog ],‘_'m?,ofc( i JKonoberg | 2200 2552 186,4| 2283 2637 192,5

r). Jamriort med ri- —

riket 2353 2705 200,7| 2432 2798 207,2

ket ligger Kronoberg Medelinkomst for invanare 16+ ar, 2010-2011 (Kalla: SCB) (Inkomst ar ej lika med
cirka 15 000 kr Jagre.  I1on. Inkomst paverkas bland annat av anstallningsform, foraldraledighet m.m.)
Totalt sett i lanet ar en kvinnas medelinkomst endast 73 % av en mans. Under 2011
okade differensen mest i Markaryd (1,3 procentenheter) och i Tingsryd (1,0 procen-
tenheter). Daremot minskade differensen i Alvesta (-0,8 procentenheter) och i Upp-
vidinge (-0,5 procentenheter). I lanet som helhet var differensen statisk. (Kiilla: SCB)

Utbildning

Andel invanare 25-74 ar med eftergymnasial utbildning

Vaxjo kommun utmarker sig som den kommunen med hogst andel invanare med
eftergymnasial utbildning; 41,4 %. Som administrativt centrum och universitetsstad
skiljer sig Vaxjo kommun kraftigt fran 6vriga kommuner i lanet och ligger 12,4 pro-
centenheter hogre an kommunen med nast hogst andel, Almhult. Markaryd ar den
kommunen som har lagst andel invanare med eftergymnasial utbildning; 18,5 %.

Vaxjo kommun har hogst andel kvinnorna med eftergymnasial utbildning, 45,6 %
jamfort med 37,4 % av mannen i kommunen. Andelen kvinnor med eftergymnasial

svarande andel av mannen. (2012. Kiilla: SCB)

Ohalsotal

Ohalsotalet ar ett matt pa utbetalda dagar fran socialforsakringen av Forsakringskas-
san. Ohalsotalet innehaller alltsa inte dagar med sjuklon fran arbetsgivare.

Ohalsotalet i lanet har mellan 2003 och 2012 minskat varje ar, totalt fran 36,7 dagar
till 26,1 dagar. I lanet minskade antalet for kvinnor fran 45,0 till 31,8 dagar och for

foljt av Almhult (29,0). Lanets hogsta for man ar Markaryd (27,5) och for kvinnor
Tingsryd (40,7). (2003-2012. Kiilla: Forsiikringskassan)
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Bostadsmarknad

For att se statistiken besok; http:/explorer.lansstyrelsen.se/Kronoberg/ och valj “Bostadsmarknad” i hoger-
boxen (Forladdade historier).

Laget pa bostadsmarknaden

I Boverkets arliga bostadsmarknadsenkat (BME) ges kommunerna mojligheten att
svara hur de bedomer laget pa bostadsmarknaden inom de avgransade omradena
totalt i kommunen, i centralorten och i de 6vrig kommundelarna. Inom dessa kan
kommunerna ange om det ar brist, balans eller om det finns ett 6verskott av bostader
i angiven del. Uppvidinge kommun har endast svarat om sin bedomning for kom-
munen totalt sett.

I sist

Balans

P overskott

totalt \2000|2001 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
Alvesta
Lessebo

Tolkning av tabellerna

Uppvidinge
Vaxjo
Almhult

centralort \2000 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
Alvesta

Almhult

ovriga
kommun-

delar | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
Alvesta
Lessebo

Markaryd
Tingsryd
Uppvidinge
Vaxjo

Almhult

Kommunernas bedémning av laget p& bostadsmarknaden totalt i kommunen, i centralort samt i 6vriga kommun-
delar, 2000-2013. (Kélla: BME)

20 (32) | Bostadsmarknadsanalys LANSSTYRELSEN I KRONOBERGS LAN | 2013-06-13


http://explorer.lansstyrelsen.se/Kronoberg/

Efterfragan pa bostader

Antal tomma lagenheter i allmannyttan

I bostadsmarknadsenkaten uppger kommunerna att det totalt i hela lanet fanns 178
tomma lagenheter den 1 januari 2013. Jamfort med 2012 har antalet minskat med 25
%. Det ar dock stora skillnader beroende pa antal tomma hyresratter som finns i for-
vilket kan jamforas med Lessebo som vid samma tid hade 80 tomma lagenheter.
Detta paverkar Lessebos allmannyttiga bostadsbolag avsevart mer.

Lessebo kommun har i enkéaten angett att de upplever att uthyrningssvarigheterna i
allmannyttan utgor ett problem. Bade Lessebo (15 stycken) och Tingsryd (12 stycken)
har kallstalt lagenheter under 2012. Dessa tva kommuner anger dven att det under ar
2013/2014 kan bli aktuellt att riva bostader (11 respektive 12 stycken) pa grund av
uthyrningssvarigheterna.

Antal tomma ldgenheter i allmdnnyttan
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Antal tomma l&agenheter i allmannyttan, per kommun, 2009-2012. (Kalla: BME)

Vilken typ av bostader rader det brist pa?
I 2013 ars enkat anger fem kommuner, Ljungby, Almhult, Tingsryd, Uppvidinge och

har brist pa bostadsratter och endast en kommun, Almhult, anger att de har brist pa
aganderatter’. Framforallt anges ”“stora barnfamiljer” (fem kommuner) och “hushall
som har hoga krav pa attraktivt lage” (fyra kommuner) ha det sarskilt svart att fa en
bostad. Tre kommuner anger att det inom kommunen ar sarskilt svart for ungdomar
att fa en bostad.

Jamfort med foregdende ar bedomer kommunerna generellt att farre grupper anges
ha sarskilt svart att f& en bostad. Daremot dkar antalet kommuner som anger att ar-
betskraftsinflyttande har det sarskilt svart. (Killa: BME)

> Aganderatter avser bade lagenheter i flerbostadshus och sméhus
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Permanentbostader (smahus)®

Antalet forsalda permanentbostader (smahus) har sedan toppnoteringar i mitten av
2000-talet haft en negativ trend i lanets alla kommuner. 2010 och 2011 tycktes ned-
gangen vara bruten i de storre kommunerna, men ar 2012 var antalet ater lagre an
foregaende ar. Enda undantaget i nedgangen var Almhults kommun, dar antalet for-
saljningar steg med 20 stycken till 124 forsalda smahus.

Trenden med 6kade priser pa smahus har stagnerat i de flesta kommunerna i lanet
och i riket totalt sett foll priserna med drygt 1 %.” Ljungby kommun hade ett markant
prisfall 2011vilket medforde att Almhult tog 6ver som kommunen i lanet med hogst
medelpris pa smahus efter Vaxjo kommun; medelpriset i Ljungby och Almhult ham-
nade ar 2012 omkring 1 230 000 kr medan det i Vaxjo kommun var 2 000 000 kr.

Antalet forsdlda permanentbostdader (smahus) 2000-2012
Observera Vixjos axel till hoger och resterande kommuners till vanster
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Antal forsalda permanentbostader (smahus), per kommun, 2000-2012. (Kalla: SCB

Medelpris (tkr) pa forsalda permanentbostdder (smahus) 2000-2012
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Medelpris (tkr) pa forsalda fritidshus (smahus), per kommun, 2000-2012. (Kélla: SCB)

¢ Kopeskillingen och medelpriser vid férsaljning av sméhus ar avrundade till tusental.
"'SCB, Fastighetsprisstatistik 2012
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Fritidshus (smahus)®

Aven fritidshusmarknaden drabbades av konjunkturnedgangen for ca fem ar sedan.
Noterbart ar att antalet forsaljningar i Ljungby kommun och medelpriset pa forsalj-
ningar i Vaxjo kommun har en klart nedatgaende trend. Antalet forsalda fritidshus
haller sig dock pa marginell niva i forhallande till andra lan och Kronoberg ar efter
Gotland det Ian i riket med minst antal forsalda fritidshus.

Kronobergs lan har, med 40 %, hogst andel utlandsagda fritidshus i riket, vilket ar
nastan dubbelt sa hog andel som nést hogsta, Varmland med 22,4 %. Av Kronobergs
lans nastan 12 000 fritidshus ags 26 % av danska medborgare och 11 % tyska med-
borgare.’

Antalet forsalda fritidshus (smahus) 2000-2012
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Antal forsalda fritidshus (smahus), per kommun, 2000-2012. (Kalla: SCB)

Medelpris (tkr) pa forsalda fritidshus (smahus) 2000-2012
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Medelpris(tkr) pa forsalda fritidshus (smé&hus), per kommun, 2000-2012. (Kalla: SCB)

& Kopeskillingen och medelpriser vid forsaljning av smahus &r avrundade till tusental.
° SCB, pressmeddelande 2012:83
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Bostadsratter™

Priset for bostadsratter forsatter att 0ka. For Kronobergs lan var medelpriset vid for-
saljning av bostadsratt 12 500 kr per kvadratmeter vid arsskiftet 2013, att jamfora
med ar 2000 da snittpriset var 3 000 kr. Medelpriset for Vaxjo kommun ligger cirka
10-15 % over Kronobergs snittpris. (Kiilla: Svensk Miklarstatistik AB"') Medelpriset vid for-
saljning av bostadsratter i lanet var ar 2011 731 000 kr. (Killa: SCB)

Kommentar till forsaljningsstatistik (smahus, fritidshus, bostadsratter)
Tillforlitligheten blir lagre ju farre kop det ar i en kommun. Om forsaljningsantalet ar
lagt paverkas medelpriset starkt av forsaljningar med avvikande pris.

Hyresratter'"

Statistiken Oover den genomsnittliga hyran per kvadratmeter tar inte hansyn till om-
och nybyggnation, vilket innebar att den inte speglar de arliga hyresforhandlingarna.
Vaxjo kommun har ett stort bostadsbestand i allmannyttan, vilket gor att nybyggnat-
ion inte ger lika stor effekt pa genomsnittshyran.

men mellan Vaxjos tre allmannyttiga bostadsbolag ligger den genomsnittliga hyran
mellan 885 och 1055 kr. De senaste fem aren har dock Vaxjo den lagsta genomsnitt-
liga 6kningen (6,5 %, 59 kr). Den genomsnittliga 0kningen har under perioden varit
som storst i Almhults kommun (14,0 %, 114 kr) foljt av Uppvidinge (13,7 %, 98 kr).
Genomsnittlig hyra per m?2 i allminnyttiga bostadsbolagen - kommunvis
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2009 2010 @2011 m2012 m2013
Genomsnittlig hyra per m” i allmiinnyttiga bostadsbolag per kommun, 2009-2013. (Kiilla: Hyresgiistforeningen)

Antal forsalda allmannyttiga lagenheter i flerbostadshus

Under 2012 saldes 699 stycken allméannyttiga lagenheter i lanet, varav 668 i Vaxjo
kommun, 18 i Tingsryd och 13 i Alvesta. Lessebo kommun angav i 2011 ars bostads-
marknadsenkat planer pa forsaljning av 53 lagenheter, nagot som alltsa inte reali-
serats. Vaxjo kommun anger att man beslutat att salja 1000 lagenheter under aren
2012-2013. Lessebo kommun anger 2013 att beslut finns om att salja 5 stycken lagen-
heter och Alvesta anger att beslut om forsaljning finns for 8 stycken. (Killa: BME)

19 K gpeskillingen och medelpriser vid forsaljning av bostadsratter &r avrundade till tusental.
Y http://www.maklarstatistik.se (hamtad 2013-05-31)
12 _ansstyrelsen har ej tillgang till statistik for privata bostadsbolag.
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Bostadsbyggande

Trenden for antalet fardigstallda lagenheter i nybyggda hus har varit nedatgaende.
Ar 2009-2012 ar antalet (per ar) ungefar halften sa stort som mellan 2005-2008. Anta-
let nybyggda bostader minskade 2011 med cirka 35 % jamfort med foregaende ar,
men 2012 dkade antalet fardigstallda lagenheter marginellt och uppgick till 296 st.
Vaxjo star for en betydande majoritet av det totala bostadsbyggandet lanet.

Antalet fardigstdllda ldgenheter i nybyggda hus; Vaxjo kommun och ldnet

900 }A\
o\ ~
oo -1 L\ /S N N\

500

400

300

/
/
/
3 il

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

VXS

Kronobergs lan totalt
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Antalet firdigstillda ligenheter i nybyggda hus i Kronobergs lin, 2001-2011. (Killa: SCB).

Paborjat byggande

Ar 2011 paborjades byggandet av 288 bostader i lanet, varav 244 stycken av dessa
fanns i Vaxjo och 11 stycken vardera i Ljungby och Almhult. Statistik direkt fran
Vaxjo kommun visar att paborjat byggande for 2012 lag kvar pa ungefar samma niva.
(Killa: SCB)
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Forvantat byggande

Av bostadsmarknadsenkaten framgar kommunernas bedomning av antalet lagen-
heter som forvantas paborjas under innevarande och nastkommande ar. Sedan 2008
finns en tendens att bedomningarna ar optimistiska, framfor allt bedomningen for
nastkommande ar. 2013 forvantar kommunerna att det totalt ska paborjas nypro-
duktion av 483 bostader under innevarande ar och 760 under nastkommande ar. Av
dessa star Vaxjo kommun for 62 % respektive 68 % (300 respektive 520 stycken).

Antalet lagenheter som har paborjats 2011 och 2012 ar cirka 50 % av kommunernas
bedomning enligt BME; 2011 och 2012 pabbrjades byggandet av cirka 300 lagenheter
per ar. Denna statistik kan ha en viss efterslapning hos kallan (SCB).

Alla kommuner utom Ljungby och Markaryd anger att det med hansyn till efterfra-
gan skulle behova byggas fler bostader an vad kommunen angett kommer paborjas.

Forviantat byggande av bostdder (paborjande, nyproduktion)

—
2008 2009 2010 2011 2012 2013

mmmm Almhult innevarande &r 1 Almhult ndstkommande 3r mmmm V3xj6 innevarande ar
[ 1Vaxjo nastkommande ar mmmmm |jungby innevarande ar [ Ljungby ndstkommande ar
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Kommunernas (Viixjo, Ljungby och Almhults kommun samt totalt i linet) bedomning av forvintade antalet
ligenheter vars byggnation ska paborjas innevarande och efterfoljande ir, 2008-2013 (Killa: BME).

Huvudsakliga hinder for bostadsbyggandet

Samtliga av lanets kommuner anger i bostadsmarknadsenkaten hoga produktions-
kostnader som hinder for bostadsbyggandet. Andra hinder som framhalls ar svarig-
het for byggherrar att fa langivare/harda lanevillkor (fem kommuner) samt svag in-
komstutveckling for hushallen (tre kommuner). (Killa: BME)

Andel lagenheter i bostadsbestandet

Bostadsbestandet flerbostadshus smahus
I Kronobergs lan ar 57 % av lagenheterna i Uppvidinge 28,5% 71,5%
det kalkylerade bostadsbestandet i smahus,  Lessebo 28,2% 71,8%
vilket ar en hog andel i forhallande till riket ~ _Tingsryd 27,6% 72,4%
(44 %). Endast tre lan har hogre andel sma- Alvesta 30,0% 70,0%
hus; Gotlands, Hallands och Kalmar lan. Almhult 31,9% 68,1%
Markaryd 32,6% 67,4%

Av lanets kommuner har Tingsryd, Lessebo, \IjanO 55’6;% 44’4?
Uppvidinge och Alvesta en andel pa over 70 Jungby 311% 02 9%
PP ge o¢ P Kronoberg 42,8% 57,2%

% medan Vaxjo utmarker sig med en lag an- Andel ligenheter i det kalkylerade bostadsbestin-
del, 44 %. det, 2012 (Killa: SCB och egna beriikningar)
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Bolanetaket

Den 1 oktober 2010 tradde Finansinspektionens (FI) allmanna rad om begransning av
lan mot sakerhet i bostad, aven kallat bolanetak, i kraft. Bakgrunden var hushallens
kraftigt 0kade skuldsattning i forhallande till disponibel inkomst, vilket gor lanta-
gare sarbara vid sjunkande fastighetspriser."

I mars 2012 redogjorde Finansinspektionen for utvecklingen efter de allmanna ra-
dens ikrafttradande och kunde konstatera att belaningsgraden sjunkit och darmed att
den langa trenden med 6kad belaning brutits. Dessutom anger Finansinspektionen
att andelen unga (16-25 ar) lantagare blivit nagot lagre, men att det inte finns indikat-
ioner pa att de stangts ute fran lanemarknaden, vilket tidigare befarats." Huruvida
unga lantagare i hogre grad an tidigare istallet far stod fran narstaende diskuteras
inte i rapporten.

Medan forséaljningen av permanentbostader (smahus) ar relativt statisk har byggan-
det av styckebyggda och gruppbyggda smahus i riket minskat med cirka 60 % sedan
2007. Men enligt Boverket kan endast cirka 10-20 % av nedgangen harledas till info-
randet av bolanetaket. " (Killa: FI)

Hur mycket behover byggas?

I Boverkets rapport (2012:18) “Bostadsbristen ur ett marknadsperspektiv” beraknas
nodvandigt tillskott av bostader for att halla boendetatheten pa samma niva som ge-
nomsnittet for perioden 1990-2011 (2,12 personer per lagenhet for Kronobergs lan) till
1891 lagenheter i lanet. Sett till boendetatheten for antalet invanare over 19 ar (1,6
personer per lagenhet for Kronobergs lan) skulle bristen vara 203 lagenheter i lanet."
Denna berakning tar varken hansyn till forvantad tillvaxt i populationen eller olika
kommuners speciella boendetathet; det ar en 6gonblicksbild for lanet som helhet.

Trenden for boendetatheten i landet har forandrats kraftigt de senaste 50 aren. Mel-
lan borjan av 1960-talet och slutet av 1980-talet minskade boendetatheten i riket som
helhet fran ca 2,8 till ca 2,15 personer per lagenhet. Dérefter planade kurvan ut fram
till mitten av 2000-talet, da rikssnittet stabiliserades pa runt 2,1 invanare per lagen-
het. Men sedan 2006 ar trenden en 0kad boendetathet.”” I de tre storstadsomradena
borjade dkningen 1994 och ar idag 0,08-0,13 invanare per lagenhet hogre an 1994; en
maximal 0kning med drygt 6 %."

I Kronobergs lan har Alvesta lanets hogsta boendetathet, med 2,20 invanare per la-
genhet, raknat befolkningsmangden genom det kalkylerade bostadsbestandet. Lagst
boendetathet har Tingsryd med 1,97. Kronobergs lan totalt sett ligger 0,2 invanare
per lagenhet under rikssnittet (2,10 invanare per lagenhet). Noterbart ar att trenden
under 1990-talet med stabilt nedatgaende boendetathetsgrad aven fortsatte under

mellan 2003 och 2009, fran 2,03 till 2,04.

13 Finansinspektionen, ”Allménna rdd om begransning av 18n mot sakerhet i bostad” (dnr 10-1533), s. 1
' Finansinspektionen, "Den svenska bolanemarknaden” (dnr 11-6461), s. 6

1> Boverket, Boverkets indikatorer maj 2013, s. 6

'° Boverket, 2012:18, s. 14

Y Ibid, s. 17

*® Ibid, s. 18
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Boendetathet; befolkning jamfort med det kalkylerade bostadsbestandet
2,50

2,40

2,30

2,20

2,10

2,00

1,90

1,80

1,70 HiE THIHIFIHIFHIHITH = | I HIHETHTH — |+

1160 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
1990 1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010

[ 1Kronoberg [ Riket = === Uppvidinge ====Lessebo = == =Tingsryd
= === Alvesta Almhult = Markaryd Vaxjo Ljungby

Boendetiitheten i linets kommuner, linet samt riket. Berikningen ir densamma som Boverkets rapport; befolk-
ning genom antalet bostider i det kalkylerade bostadsbestindet, 1990-2011 (Killa: SCB och egna beritkningar).

Observera att det kalkylerade bostadsbestiandet sedan 2010 beriiknas utifran Fastighetstaxe-
ringsregistret istillet for, som mellan dren 1990-2009, Folk- och bostadsriikningen; dirav
flera kommuners hopp i kurvan for ar 2010 och anledningen till en heldragen linje i grafen.

Boverket redogor i ovanstaende rapport (2012:18) aven for nodvandig korrigering av
bostadsbestandet, vilket grundar sig pa berakningar utifran ett marknadsperspek-
tiv."” For att uppna balans pa marknaden skulle bostadsbestandet i Kronobergs lan
behova tillforas mellan 1100 och 2100 lagenheter. I riket totalt beraknas samma nod-
vandiga tillskott vara mellan 92 200 och 156 600 bostader.”

For att ta hansyn till prognosticerad befolkningstillvaxt skulle det de narmaste fem
aren, enligt Boverkets berdkningar och utover ovan givna nuvarande underskott,
behova tillkomma ytterligare mellan 1600 och 1900 lagenheter i lanet och mellan
125 200 och 153 300 lagenheter i riket.”" (Kalla: Boverket)

Kommentar till ovanstaende statistik:

Bostader finns inte alltid pa den plats efterfragan ar som storst, vilket medfor att
ovanstaende statistik kan ge en lansovergripande bild men inte kan ses som en ana-
lys for kommunerna. Behovet i enskilda kommuner kan vara storre och mindre an i
lanet som helhet

9 1bid, ss. 26-29
2 hid, s. 44
2 bid, s. 46
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Bostader for alla?

Bostader for ungdomar och studenter

Studentbostader

Vaxjo ar universitetsstad och har ett stort utbud av studentbostader, sammanlagt
3630 bostader. I Ljungby kommun finns utbildningar som ar kopplade till Linnéuni-
versitetet och har finns ocksa ett utbud av studentbostader med 200 bostader. Al-
Ljungby kommun anger att lediga mindre bostader ofta ar for dyra for studenter och
darmed bidrar till att generera brist pa bostader for studenter. (Kiilla: BME)

Ungdomsbostader

att det i kommunen ar brist pa bostader som ungdomar efterfragar. Alvesta ar enda
kommunen som anger att de erbjuder sarskilda ungdomsbostader (10 lagenheter).

Ungdomsbostader i det ordinarie bostadsbestandet kan vara en viktig faktor for
ungdomar att stanna kvar i sin hemkommun. Manga ungdomar valjer att inte stu-
dera efter gymnasiet utan borjar arbeta, vilket ocksa kan innebara att man vill flytta
hemifran.

Precis som Boverket redogor for i sin rapport (2012:8) Bostadsmarknaden 2012-2013
kan daven Lansstyrelsen i Kronobergs lan se en brist pa bostader for ungdomar aven i
mindre kommuner. I riket anger 40 % av kommuner med ett invanarantal under
25000 att det i kommunen rader brist pa ungdomsbostader. * (Kiilla: BME)

Bostader for aldre och funktionshindrade

Tva kommuner i lanet anger i bostadsmarknadsenkaten 2013 att de har ett dverskott
pa sarskilt boende for aldre medan fyra kommuner anger att behovet ar tillgodosett
eller kommer att tillgodoses genom planerad utbyggnad de narmaste tva aren. Al-
vesta kommun anger att de har brist aven efter eventuell planerad utbyggnad inom
tva ar. Samtliga kommuner svarar att de raknar med att kunna tillgodose behovet
med bostader for funktionshindrade genom planerad utbyggnad de narmaste aren.

Gladjande ar att ingen kommun ser nagon brist, vare sig for aldreboende eller sar-
skilt boende for funktionshindrade, pa fem ars sikt.

Fyra kommuner anger i enkéaten att det inom de narmaste tva aren kommer att bygg-
gas "seniorbostader (eller liknande)”?; totalt ror det sig om 50 nyproducerade och
308 omvandlade lagenheter. Tva kommuner anger att det inom de narmaste tva aren
kommer att byggas trygghetsbostader; 40 nyproducerade i Ljungby och 25 omvand-
lade lagenheter i Almhult. (Killa: BME)

*2 Boverket, 2012:8, s. 24
%% Seniorbostader eller liknande innebar, enligt bostadsmarknadsenkéten, bostader som riktar sig till medel&lders
och dldre men som inte kommer att forutsatta ett bistdndsbeslut enligt socialtjanstlagen (SFS 2001:453).
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Bostader for flyktingar

Regelbundet  Regelbundet Tar vid be-  Tar vid behov Flyktinghushallen
samarbete samarbete med hov kontakt kontakt med forutsatts losa
med privata fastig-  med allman- privata sina bostadsbe-
Kommun allmannyttan hetsagare nyttan fastighetsagare  hov sjalva P& annat satt
Uppvidinge X
Lessebo X X X
Tingsryd X
Alvesta X X
Almhult X X kip av bostiider
Markaryd X
Vaxjo X X
Ljungby X

Kommunernas hantering vid tillhandahallning av bostéader till nyanlanda flyktingar, 2013. Markaryd har inget
allmannyttigt bostadsbolag. (Kalla: BME)

Alla kommuner med allmannyttiga bostadsbolag anger i bostadsmarknadsenkaten
att de har ett regelbundet samarbete med allménnyttan i framtagandet av bostader
for flyktingar. Almhult och Markaryd har ocksa ett regelbundet samarbete med pri-
vata fastighetsbolag. Lessebo kommun anger att flyktinghushallen forutsatts losa
sina bostadsbehov sjalva, men kommunen har regelbundet samarbete med allman-
nyttan och tar aven vid behov kontakt med privata fastighetsagare.

Kommunernas bedomning om mojligheterna att pa ett ars sikt tillgodose bostadsbe-
hov for flyktinghushall har, jamfort med foregaende ar, forandrats marginellt. P3 tre
ars sikt ser tre kommuner det som mycket svirt att tillgodose behoven, vilket ingen
kommun i lanet gjort sedan 2010. I enkaten anger Uppvidinge, Lessebo, Alvesta,
Almhult och Vaxjo att bristen pa stora lagenheter ar ett betydande problem for att
tillgodose behovet. Aven brist pa hyreslagenheter, brist pa sma lagenheter och brist
pa lagenheter med rimlig hyresniva anges av tre kommuner vardera som ett bety-
dande problem. Vaxjo anger att samtliga dessa problem ar betydande.

Bedomning om mojligheterna att tillgodose behovet av bostader for flyktingar

Kommun |2013: ett ars sikt ~ 2013: tre ars sikt ~ 2012: ett ars sikt ~ 2012: tre ars sikt
Uppvidinge | Ganska svart Mycket svart Ganska svart Ganska svart
Lessebo Latt Latt Ganska latt Ganska Jatt
Tingsryd Ganska latt Ganska latt Ganska latt Ganska latt
Alvesta Mycket svart Mycket svart Ganska svart Ganska Jatt
Almhult Mycket svart Mycket svart Mycket svart Ganska svart
Markaryd | Latt Latt - -

Vaxjo Ganska svart Ganska svart Mycket svart Ganska svart
Ljungby Ganska svart Ganska svart Mycket svart Ganska svart

Kommunernas bedémning om majligheten att tillgodose behovet av bostéader for flyktingar (Kélla: BME)

Under 2012 tog lanets kommuner emot totalt 524 flyktingar. Vaxjo var den kommun
som tog emot flest flyktingar, 186 personer. I jamforelse med kommunens totala be-
folkning var dock inflyttningen av flyktingar hogst i Alvesta kommun (7,1 per 1000
invanare) foljt av Lessebo (5 per 1000 invanare) och Uppvidinge (4,1 per 1000 inva-
nare). For Kronobergs lan var mottagandet 2,8 per 1000 invanare, vilket var 0,8 over
rikssnittet (2 per 1000 invanare). (Killa: Migrationsverket)
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Hemloshet

Socialstyrelsen har fatt ett uppdrag av Regeringen att genomfora en nationell kart-
laggning av hemloshetens omfattning och karaktar ar 2011. Av kartlaggningen ska
omfattningen av hemlosa barnfamiljer och omfattningen av barn och ungdomar som
lever under hemlosa forhallanden utanfor familjen av olika skal framga.

Regeringen beslutade 2012-01-12 att ge samtliga lansstyrelser i uppdrag att stodja
kommunerna i arbetet med att motverka hemloshet.

Socialstyrelsen har i sin kartlaggning “Hemloshet och utestangning fran bostads-
marknaden 2011 — omfattning och karaktar” beskrivit sin definition av hemloshet
samt aven redovisat statistik over hemlosheten pd kommunniva.

Socialstyrelsen definierar hemloshet i 4 situationer.

Situation 1: Akut hemloshet - En person ar hanvisad till akutboende, harbarge, jour-
boende, skyddat boende (exempelvis kvinnojourer) eller sover utomhus eller i offent-
liga utrymmen.

Situation 2: Institutionsvistelse och kategoriboende - En person ar intagen eller in-
skriven pa antingen kriminalvardsanstalt, behandlingsenhet eller stodboende inom
socialtjansten, landstinget eller hos en privat vardgivare, alternativt p4 HVB-hem
(hem for vard eller boende) eller SiS-institution.

Situation 3: Langsiktiga boendelosningar - En person bor i en boendelosning som
kommunen har ordnat (t.ex. forsokslagenhet, traningslagenhet, socialt kontrakt eller
kommunalt kontrakt) pa grund av att personen inte far tillgang till den ordinarie bo-
stadsmarknaden.

Situation 4: Eget ordnat kortsiktigt boende - En person bor tillfalligt och kontraktslost
hos kompisar, bekanta, familj eller slaktingar eller har ett tillfalligt (kortare an tre
manader efter matperioden) inneboende- eller andrahandskontrakt hos slakt, vanner
eller andra privatpersoner.

Forklaring till tabellen Antal ljaeml.osa 2011

” Antal hemldsa 2011": situation

I de fall antalet hemlosa per- 1 2 3 4

soner i en hemloshetssituation _Alvesta X X X 0

ar 1-3 personer ersatts antalet =~ Lessebo 0 0 16 8

hemlosa med X. Ljungby 0 7 10
Markaryd 0 0 X
Tingsryd 0 X 43 X
Uppvidinge - - - -
Vaxjo 8 21 208 212

Hemloshet och utestingning frin bostadsmarknaden 2011 — omfatt-
ning och karaktir. (Kalla: Socialstyrelsen ISBN 978-91-86885-78-9
Artikelnr 2011-12-8)
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Lanets kommuner anger i Boverkets
arliga bostadsmarknadsenkat hur
manga lagenheter som kommunen hyr
ut i andra hand till hemlosa personer,
dar boendet ar forenat med tillsyn
och/eller sarskilda villkor. Enligt en-
katsvaren okar antalet kraftigt och
uppgar 2013 till 257 lagenheter, varav
Ljungby kommun star for 190 stycken.

I Socialstyrelsens rapport kring hem-
loshet 2011 gar att utlasa att Ianet hade
mellan 455 och 467 stycken hemlosa,
fordelade mellan Socialstyrelsens fyra
situationer. Eftersom antalet lJagenheter
som kommunerna hyr ut i andra hand
okade mellan januari 2012 och januari
2013 ar det rimligt att anta att aven an-

Antalet lagenheter som kommunen hyr ut i

andra hand till hemlésa personer dar boendet ar
forenat med tillsyn och/eller sérskilda villkor.

2011 2012 2013

Uppvidinge 10 10 5
Lessebo 7 - 20
Tingsryd - 45 -
Alvesta - 10 10
Almhult 1 2 2
arbetar inte

Markaryd - - | pédet sattet
Vaxjo 30 30 30
Ljungby 120 120 190
totalt 168 217 257

Antal lagenheter som kommunen hyr ut i andra hand till

hemldsa personer. (Kélla: BME 2011-2013)

talet hemlosa 0kade under samma period.

32 (32) | Bostadsmarknadsanalys

LANSSTYRELSEN I KRONOBERGS LAN | 2013-06-13







%

LANSSTYRELSEN

I KRONOBERGS LAN



	Tom sida

