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FORORD

I Linsstyrelsens uppgifter ingar att bidra till arbetet med att uppna regeringens
mal for bostadspolitiken. For detta andamal samlas uppgifter in om det befintliga
bostadsbestandet, dvs. antalet paborjade, firdigstillda och lediga ligenheter 1 ld-
nets kommuner, i syfte att fa kunskap om linets bostadsmarknad.

I'lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (SES 2000:1383) regleras re-
geringens krav pa kommunerna att planera sin bostadsforsorjning. Detta for att
skapa forutsittningar for alla boende i kommunen att leva 1 bra boendemiljoer
samt frimja en dndamalsenlig bostadsforsorjning. Riktlinjer f6r bostadsforsory-
ningen ska antas av kommunfullmiktige under varje mandatperiod och Linssty-
relsen ska st6dja kommunerna med rad och underlag i deras arbete med bostads-
planeringen.

Enligt férordningen (SFS 2011:1160) om regionala bostadsmarknadsanalyser och
kommunernas bostadsférsorjningsansvar ska Linsstyrelsen arligen i en skriftlig
rapport analysera bostadsmarknaden i linet. Lansstyrelsen ska i rapporten redo-
visa hur kommunen lever upp till kraven enligt lagen (SFS 2000:1383) om kom-
munernas bostadsforsérjningsansvar samt hur boendeplaneringen samordnas reg-

ionalt.

Denna rapport dr en redovisning av situationen pa bostadsmarknaden i Krono-
bergs lin och baseras till stor del pa statistik fran Statistiska Centralbyran samt
kommunernas svar i Boverkets Bostadsmarknadsenkit (BME). Lansstyrelsen har
valt att fokusera pa bostadsmarknad, befolkningsutveckling och marknadsférut-
sattningar fOr att redovisa liget pa bostadsmarknaden i linet.

Rapporten ir framtagen av samhillsplanerare Johanna Vinrot. En arbetsgrupp
med lansarkitekt Gunnel Henriksson, bostadsdirektor Lennart Grimsbo, integrat-
ionsdirektor Gisela Andersson och sakkunnig jamstilldhet Gunilla Cleasson har
deltagit i processen och bidragit med statistiskt underlagsmaterial.

Ingrid Burman
Landshovding Gunnel Henriksson
Linsarkitekt

Bostadsmarknadsanalys 2017 — L&nsstyrelsen i Kronobergs 1&n 2017-06-14
Sida 3 av 66



INNEHALLSFORTECKNING

FOLOLA 1ottt 3
InnehallsfOrteckning.......cvviviiiiiiiiiiiiii s 4
SAMMANTATENING ..ot 5
Strategisk Boendeplanering..........cccvviiiininiiiininiiii s 6
LAGEt 1 JANET 1.ttt s 9
Bostadsmarknaden ........ccoeiiiiiiiiiiiiic e 9
Bostadsby@@ande ... 20
AMANNYEEAN coviiiiiii ettt be s 24
BefOIKNING ...ttt 26
MarknadsfOrutsattningar......cocvvviiuiuiiiiiiiii e 36
Bostader fOr alla? ..o 45
Bostadsbehovet for siarskilda grupper......cvcivviiiiiiiic, 45
HemIOShet ... 52
MOta FAMEACI ..vvviiiiiieiei e ne 55
Hur mycket behOVer by@@ase ... 55
Kommunernas VErkty@. ..o 58
Redovisning av kommunernas riktlinjer £6r bostadsforsorjning ........ceeeveeeeeee. 59
KAIfOrtEeCKNING ..ot 64

Bostadsmarknadsanalys 2017 — L&nsstyrelsen i Kronobergs 1&n 2017-06-14
Sida 4 av 66



SAMMANFATINING

I arets bostadsmarknadsenkit framkommer att liget pa linets bostadsmarknad har
forsimrats sedan foregaende ar. Samtliga av linets atta kommuner anger nu att de
har underskott av bostider och endast tva kommuner tror att de kommer ha ba-
lans inom tre ar. Det dr framfor allt centralorterna som har brist pa bostidder, men
i hilften av kommunerna rider det brist aven utanfor centralorten.

Samtidigt byggs det i hog takt. Antalet paborjade bostader férdubblades 2016 jam-
fort med foregiende ar, och kommunerna ir fortsatt positiva i sina bedémningar
av hur manga nya bostider som kommer pabérjas under 2017 och 2018. Majorite-
ten av de nya bostider som produceras i Kronobergs lin finns i flerbostadshus,
vilket dr ett vilkommet tillskott i ett lin ddr 6ver hilften av bostiderna finns i
smahus. De allmannyttiga bostadsféretagen, som ér en viktig aktor pa bostads-
marknaden inte minst i bostadssociala fragor, tillférde genom nyproduktion eller
ombyggnad 549 nya ligenheter till bostadsbestandet; men samtidigt saldes 1995
ligenheter till privata fastighetsigare.

En anledning till underskottet pa bostider dr den positiva befolkningsutveckling
som Kronobergs lin upplevt under 2016 och aren desstérinnan. Den beror frimst
pa ett positivt flyttnetto med tyngdpunkt pd inflyttade fran utlandet. Alla kommu-
ner anger att det finns ett underskott pa bostider f6r nyanlinda, men dven utbu-
det av bostider for unga ir lagt i de flesta kommuner. Ett generellt underskott pa
bostider, framfor allt hyresligenheter, samt underskott pa bostider i rimlig storlek
och med en rimlig hyresniva r de frimsta orsakerna till detta. Antalet sa kallade
langsiktiga boendelosningar, dir kommunen anordnar boende till personer som av
olika anledningar inte far tillgang till den ordinarie bostadsmarknaden, har 6kat
kraftigt i lanet.

I bostadsmarknadsenkiten framkommer det att den frimsta orsaken till begrins-
ning av bostadsbyggande i Kronobergs lin dr héga produktionskostnader. I de
mindre kommunerna dr svarigheter for privatpersoner och byggherrar att fa lan
ocksa en betydande faktor. Enligt lagen (2000:1383) om kommunernas bostads-
forsorjningsansvar ska varje kommun planera f6r bostadsforsorjningen med syftet
att skapa forutsittningar for alla i kommunen att leva i goda bostider. De riktlinjer
som lagen reglerar dr ett av flera viktiga verktyg som kommunerna kan anvinda i
arbetet med bostadsforsorjning. I Kronobergs lin har fem av atta kommuner an-
tagna riktlinjer f6r bostadsforsorjning, men samtliga berdknar ha dem antagna in-
nan mandatperiodens slut. Tva av de antagna riktlinjerna kan bedémas uppfylla
kraven i 2 § ilagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar.
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STRATEGISK BOENDEPLANERING

REGERINGEN

Regeringens malsittning for boende och byggande ar att det fram till ar 2020 ska
byggas minst 250 000 nya bostider i Sverige. Delmilet f6r bostadspolitiken dr
langsiktigt vilfungerande bostadsmarknader dir konsumenternas efterfragan mo-
ter ett utbud av bostider som svarar mot behoven.

Den 21 juni 2016 lanserade regeringen ett forslag om 22 steg for fler bostader. Pa
presstriffen uppgav bostadsminister Peter Eriksson att det dr viktigt med langsik-
tiga spelregler inom bostadsomradet for att kunna motverka den bostadsbrist som
rader i landet. De 22 édtgirderna ska leda till mer byggklar mark, sinkta byggkost-

nader, kortare ledtider, férindrade uppskovsregler f6r 6kad rorlighet samt fler hy-

resratter.

BOVERKET
Boverkets uppdaterade byggbehovsanalys fran 2016 indikerar att det behéver far-

digstallas 710 000 nya bostader i Sverige under aren 2016-2025. D4 hushallstillvix-
ten dr storst de nirmaste aren berdknas det totala byggbehovet vara totalt 440 000
eller 88 000 bostader arligen under 2016-2020. Trots att byggtakten de senaste
aren har 6kat markant, och byggandet av flerbostadshus dr pa den hogsta nivan
sedan slutet av Miljonprogrammet, sa pekar Boverkets indikatorer (2017) pa att
bostadsbyggandet dnnu inte ligger pa dessa nivaer; 67 000 nya bostider paborjades
ar 2016 och 72 000 nya bostader férvintas paborjas ar 2017.

Att ta hdnsyn till regionala och lokala behov idr av stor vikt i bostadsférsérjningen,
da en tom bostad pa en plats inte uppvager behovet av bostad pa en annan. Bo-
verket riknar med att tre fjirdedelar av de nya bostiderna behovs i storstadsreg-
ionerna. Enligt den regionala byggbehovsanalysen som Boverket tog fram dr 2015
behovs drygt 480 nya bostider per ar i Kronobergs lin under aren 2012-2025.
Vixjo med omnejd (inklusive Alvesta, Lessebo, Tingsryd och Uppvidinge kom-
muner) star f6r drygt 80 % av behovet. Det ska dock noteras att det nationella be-
hovet av bostadsbyggande har skrivits upp sedan den regionala byggbehovsprog-
nosens tillkomst.
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LANSSTYRELSENS ROLL

Den 1 januari 2014 tridde en revidering av lag (2000:1383) om kommunernas bo-
stadsforsorjningsansvar (BFL) 1 kraft och samtidigt inférdes bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestindet som ett nytt allmént intresse enligt 2 kap. plan-
och bygglagen (SFS 2010:900). Linsstyrelsen ska enligt 3 § BFL arbeta genom att
tillhandahalla rad, information och underlag till kommunerna i deras arbete med
planeringen av bostadsforsorjningen. Den 1 maj 2017 inférdes dven ett tilligg till
Forordning (2007:825) med lansstyrelseinstruktion 5 § punkt 9: Lansstyrelsen ska 1
sin verksamhet verka for att behovet av bostader tillgodoses.

Linsstyrelsen i Kronobergs lin hanterar bostadsfragorna dels genom den region-
ala administrationen av statliga bostadsstod och dels genom strategiska fraigor med
bostadstorsoérjning och arbetet med bostadsmarknadsanalysen. Lansstyrelsen ver-
kar ocksa for att en god bebyged milj6 ska uppnas genom radgivning, framta-
gande av planeringsunderlag samt samrad och granskning i arbetet med kommu-
nernas detalj- och 6versiktsplaner. Fragorna hanteras av funktionen for hallbar
sambhillsplanering inom Linsstyrelsens Samhallsutvecklingsenhet.

I arets regleringsbrev (uppdrag 13) anges att Linsstyrelserna i hogre grad ska verka
tor att behovet av bostider tillgodoses och under aret ska linsstyrelserna se 6ver
sina processer och utbyta erfarenheter mellan sig for att sikerstilla indamalsenliga
arbetssitt. Det dr ett uppdrag som ska rapporteras till Naringsdepartementet sen-
ast 1 oktober 2017. I regleringsbrevsuppdrag 14 ges Linsstyrelsen i uppdrag att
utvirdera kommuneras riktlinjer f6r bostadsforsorjning och om dessa uppfyller
kraven i 2 § lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsférsorjningsansvar.
Denna utvirdering kan ldsas i arets bostadsmarknadsanalys pa sidan 60, "Redovis-
ning av kommunernas riktlinjer f6r bostadsférsorjning”.

Linsstyrelsen har aven 1 uppdrag att integrera de minskliga rattigheterna i den
egna verksamheten samt att stodja kommunerna i arbetet med dessa fragor. Sam-
hillsplaneringen, inklusive bostadsférsorjningen, ber6r ytterst invanarnas ritt till
en skalig levnadsstandard. En fungerande bostadsforsorjning villkorar dven indivi-
dens ratt till privatliv, till utbildning, hilsa och kultur mm. Lénsstyrelsen vill 1 detta
sammanhang lyfta de minskliga rittigheterna och sirskilt utsatta rittighetsinneha-
vare relaterade till bostadsmarknadsanalysen och arbetet med bostadsf6rsorjning.
Detta gors som ett forsta forsok att konkretisera vart uppdrag och inspirera till en
rittighetsbaserad utgangpunkt for det viktiga arbetet att skapa en hallbar bostads-
marknad i linets kommuner.

KOMMUNERNAS ROLL

Enligt 1 § BFL ska varje kommun planera f6r bostadsférsérjningen i syfte att
skapa forutsittningar for alla i kommunen att leva i goda bostider och for att
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frimja att dndamalsenliga atgirder f6r bostadsférsorjningen férbereds och genom-
fors. Lagen sdger ocksa att kommunen vid behov ska samrada med andra kommu-
ner som ber6rs av planeringen, och att kommunen varje mandatperiod ska anta
riktlinjer f6r bostadsférsérjningen. Kommunerna svarar varje ar pa Boverkets Bo-
stadsmarknadsenkit (BME) om hur de planerar for bostadsforsorjningen.

I kapitlet "Mota framtiden” finns ytterligare information om kommunernas roll

och arbete med bostadsférsorjningen i Kronobergs lin.
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LAGET | LANET

Den byggbehovsprognos som togs fram av Boverket 2015 utgar fran det kvantita-
tiva behovet av bostider 1 Sverige. For att kunna leva upp till det nationella malet
tor bostadspolitiken om “langsiktigt val fungerande bostadsmarknader dir konsu-
menternas efterfrigan moter ett utbud av bostider som svarar mot behoven”, sa
maiste dven bostidernas kvalitativa aspekter sammanfalla med konsumenternas ef-
terfragan. Det kridver kunskap om den nuvarande situationen samt den utveckling
som har skett 6ver tid av bade bostadsmarknaden och dess konsumenter. I £61-
jande kapitel kommer darfor liget i linet utifran aspekterna bostadsmarknaden,
bostadsbyggande, befolkning samt marknadsforutsittningar att redovisas.

BOSTADSMARKNADEN

Vad som ir att betrakta som en bostadsmarknad i balans respektive obalans ar
upp till kommunerna att bedoma. I malet om en vilfungerande bostadsmarknad
anges dock att det innebir att konsumenternas efterfragan ska kunna motas pa
bostadsmarknaden. Det dr dessutom rimligt att anta att det beh&vs en viss andel
lediga lagenheter for att marknaden ska fungera pa ett tillfredsstallande sitt, da det

annars dr svart att kunna byta till en limplig bostad nir behoven férandras i ett
hushéll (Boverket, 2015).

I den arliga bostadsmarknadsenkiten (BME) far kommunerna moijlighet att be-
doma liget pa bostadsmarknaden. I arets enkit uppger alla linets atta kommuner
att de har ett underskott av bostider. Som kan ses pd nista sida (Tabell 1) har la-
get i kommunerna forvirrats under de senaste aren. Det dr framfor allt centralor-
terna som har underskott pa bostider, men i hilften av kommunerna rader det

brist aven utanfor centralorten.

I bostadsmarknadsenkiten bedémer kommunerna dven hur bostadsmarknadsliget
kommer att se ut om tre ar. Dir anger tvd kommuner, Tingsryd och Markaryd, att
de kommer ha balans i kommunen som helhet. Ytterligare tre kommuner, Uppvi-
dinge, Lessebo och Ljungby, anger att de om tre ar kommer att ha balans utanfor
centalorten. Vixjo, Alvesta och Almhult ser diremot fortsatt underskott pa bo-
stadsmarknaden i hela kommunen. Dessa tre kommuner har de senaste tio aren
ocksa angett att de i kommunen som helhet har ett underskott pa bostéider.
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Kommunernas bedémning av liget pa bostadsmarknaden

Totalt ‘ 2007 ‘ 2008 ‘ 2009 ‘ 2010 ‘ 2011 ‘ 2012120132014 | 2015 | 2016 | 2017

Tolkning av tabel-
lerna

Uppvidinge

Balans Lessebo

Underskott Tingsryd
Overskott Alvesta

Ej svarat Almhult
Markaryd

Vixjo

Ljungby

Centralort 2007‘2008‘2009 2010 | 2011 | 2012| 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

Uppvidinge

Lessebo

Tingsryd

Alvesta
Almhult
Markaryd
Viixjo

Ljungby

Ovriga kommundelar | 2007 2008‘2009‘2010‘2011‘2012‘2013 2014 | 2015 | 2016 | 2017

Uppvidinge

Lessebo

Tingsryd

Alvesta
Almhult
Markaryd

Vixjo

Ljungby

Tabell 1. Kommunernas bedémning av liget pa bostadsmarknaden totalt i kommunen, i centralort samt i 6v-
riga kommundelar. Killa: BME
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Tolkning av tabellen
Balans
Underskott
Overskott

Ej svarat

Bostadsmarknadslaget
dr 2020

Ovriga kommunde-

Centralorten | lar

Uppvidinge

Lessebo

Tingsryd

Alvesta

Almhult

Markaryd

Vixjo

Ljungby

Tabell 2. Kommunernas bedémning av bostadsmarknaden om tre ar. Kélla: BME

BOSTADSBESTANDET

Det totala kalkylerade bostadsbestindet' i Kronobergs lin uppgick 31 december
2015 till drygt 90 300 bostider. Smahus® utgjorde 57 % av bostiderna, vilket ir en
hég andel 1 forhéllande till riket (44 %). Endast tre lin har hégre andel smahus;
Gotlands, Hallands och Kalmar lan. En trend under de senaste tio aren ar trots

det en minskad andel smahus, fran 60 % ar 2005. Samtliga kommuner har minskat
sin andel smahus mellan 2005-2015.

Andel smahus i det totala bostadsbestandet
2005 2015
Uppvidinge 74.2% 72.5%
Lessebo 73,3% 72,2%
Tingsryd 77,2% 72,4%
Alvesta 70,9% 70,5%
Almhult 69,3% 67,6%
Markaryd 70,7% 68,4%
Vixio 46,8% 44.7%
Ljungby 64,1% 61,0%
Linet 60,2% 57,1%

Tabell 3. Andel smahus i det totala bostadsbestindet 4r 2005 och 2015 i
Kronoberg lins kommuner samt i linet som helhet. Killa: SCB

Av linets kommuner har Tingsryd, Lessebo, Uppvidinge och Alvesta 6ver 70 %
smahus medan Vixjé utmirker sig med en lig andel, 45 % smahus.

! Bostadsbestandet 4r beriknat pa flerbostadshus, smahus och specialbostider. Variabeln Ovriga
hus ir utesluten, da det avser byggnader som inte dr avsedda f6r bostadsindamal, t.ex. byggnader
avsedda for verksamhet eller samhillsfunktion. Variabeln 6vriga hus uppgick till 2 215 ligenheter
ar 2015.

2 Smahus avser friliggande en- och tvibostadshus samt par-, rad- och kedjehus (exklusive fritidshus). Fr.o.m
2010 anvinds det arliga fastighetstaxeringsregistret som bas for berdkningarna av bostadsbestindet. I tidigare
berikningar (1990-2009) anvindes Folk- och bostadsrikningen 1990 som bas. Killa: SCB
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Fordelningen av Foérdelningen av
uppldatelseformerilénet uppldatelseformer i riket

O @

= Aganderdtt = Hyresratt m Bostadsratt = Aganderdtt = Hyresratt m Bostadsratt

Figur 1 Férdelningen av upplatelseformer i det totala bostadsbestandet i linet respektive i riket ar 2015. Killa: SCB

Den héga andelen smahus avspeglar sig i lanets fordelning av upplatelseformer
(figur 1), dir dganderitterna uppgar till 51 % 1 jimférelse med 40 % i riket som
helhet. Andelen bostadsritter 1 linet dr istillet betydligt ldgre dn 1 riket.

Som kan ses i1 diagrammet nedan (figur 2) har fem av linets atta kommuner 6ver
60 % dganderitter i sitt bostadsbestand, och sju av dtta kommuner har lite drygt
30 % hyresritter. I en jamforelse mellan kommunerna dr Vixjo den kommun som
utmairker sig mest med en betydligt ligre andel dganderitter och hégre andel
hyresritter. Vixjo dr dven den enda kommunen som har mer dn 10 %
bostadsritter.

Almhult och Ljungby ir de enda tvd kommuner utéver Vixjo som har mindre 4n
60 % dganderitter. De har dven hogre andel bostadsritter dn 6vriga kommuner.

Fordelningen av uppldatelseformer

100%
80%
60%
40%
20%

0

Uppvidinge Lessebo  Tingsryd  Alvesta  Almhult Markaryd  Vaxjo Ljungby

X

m Aganderitt M Hyresratt M Bostadsritt

Figur 2. Fordelningen av upplételseformer i kommernas totala bostadsbestand 4r 2015. Killa: SCB
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Fordelningen av uppldtelseformer i

flerbostadshus
100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%
&o"g/ c,é’:"o c}*b 4<z,°;”’b *«\"\& é*b gz;‘“o 0509\\ Q'S@
KN & & N o8 'b‘\{- N

M Hyresratt W Bostadsratt

Figur 3. Férdelningen av upplételseformer i kommunernas flerbostadsbestand 4r 2015. Kalla: SCB

Hyresratter

Som kan ses i diagrammet ovan (figur 3) ar andelen
hyresritter i flerbostadshusbestindet hog i linets alla
kommuner i jimférelse med rikets 59 %. Vixjo ar
den kommun som har ligst andel hyresritter med 75
%, medan bade Uppvidinge och Tingsryd har 96 %
hyresritter i flerbostadsbestandet.

Trots att hyresbestandet dr hogt i lanet sa har samt- =lrk =2rk = 3rk = ark

liga kommuner angett i bostadsmarknadsenkaten att
de ser ett behov av att fler hyresritter byggs i kommu- Fignr 4. Kommunernas bedémda behov av
nen de nirmaste tre dren. Halften av kommunerna har storlek pa hyresritter for nya ligenheter de
B . k de tre aren. Killa: BME

svarat att de 4r i storst behov av fler hyresligenheter ommande fre aren.

med 2 rum och kok.

Sex av atta kommuner, undantaget Uppvidinge och .
o ’ get Uppvicinge och Bostadsratter

Vixj6, anger att de ser ett behov av fler bostadsritter i

kommunen. Tva tredjedelar av kommunerna har svarat

att de ar i storst behov av fler treor, medan en tredjedel

anger att de dr i storst behov av fyror.

mlrk =2rk 3rk =4rk

Fignr 5. Kommunernas bedémda behov av
storlek pa bostadsritter for nya ligenheter de
kommande tre aren. Killa: BME
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PRISLAGET | LANETS BOSTADSBESTAND

Smadhus

Antalet sdlda permanentbostider (smahus) har sedan toppnoteringar i mitten av
2000-talet haft en negativ trend i linets alla kommuner for att under 2014 vinda
uppét igen med en forsilining av 1 139 sméhus (969 smahus 4r 2013). Okningen
har fortsatt och ar 2015 var forsiljningen av smahus 1 154, for att sjunka till 1 120
salda smahus ar 2016.

Antal forsdlda permanentbostader i
Kronobergs Ian

1800
1600
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1448

1400
. 1144 1153 1150 1154
1000 1154 ms O 1139 1120
800

600
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2009
2010
2011
2012
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2014
2015
2016

Figur 6. Antal férsilda permanentbostider i smahus Kronobergs lin ar 2000-2016. Killa: SCB

Antal férsdlda permanentbostédder i smahus
Ar 2014 Ar 2015 Ar 2016

Uppvidinge 81 88 73
Lessebo 88 90 70
Tingsryd 79 102 92
Alvesta 125 117 148
Almhult 119 128 124
Markaryd 66 79 74
Vixjo 420 385 366
Ljungby 161 165 173
Linet 1139 1154 1120

Tabell 4. Antal férsilda permanentbostider 1 smahus i Kronobergs lins
kommuner ar 2014-2016. Killa: SCB
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Under perioden februari 2016 — februari 2017 var prisutvecklingen pa smahus
12,9 % 1 Kronobergs lin jamfort med rikets 6kning pa 9,8 %. Under samma tid
var prisdkningen i Jonkopings lin 13,8 %, Kalmar lin 8,2 % och i Blekinge lin
6,8 % (Svensk maklarstatistik).

Koépeskilling for permanenta smdhus
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Figur 7. Képeskilling fér permanenta sméhus, medelvirde i tusen kronor pa linsniva r 2000-2016.
Killa: SCB

Prisutvecklingen for permanenta smahus har varit stadig under 2000-talet, med en
kraftigare utveckling under vissa ar. Ar 2016 steg medelvirdet i Kronobergs lin
med 136 000 jimfort med foregaende dr och medelvirdet var da 1 683 000
kronor. I en jamférelse med omgivande lin (figur 7) kan ses att prisutvecklingen
har varit hégre 4n 1 Blekinge lin men ligre dn i Jonkopings lan. Skillnaderna mel-
lan linen dr dessutom betydligt stérre dn vad den var i borjan av 2000-talet.
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Kdpeskilling for permanenta smdahus
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Figur 8. Kopeskilling for permanenta sméhus, medelvirde i tusen kronor pd kommunniva ar 2000-2016.
Killa: SCB

I en jaimforelse av kopeskillingen mellan kommunerna kan konstateras att skillna-
derna har 6kat under 2000-talet (figur 8). Prisutvecklingen har varit som starkast 1
Vixjé och Almhults kommuner (figur 9). Vixjo har ett fortsatt hogt medelpris i
forhallande till Gvriga kommuner i linet. Almhult ir den kommun som hade stark-
ast prisutveckling under det senaste aret, dir medelpriset 6kade 202 000 kr jaimfort
med ar 2015. I Tingsryd och Markaryds kommuner minskade medelpriset med

30 000 respektive 92 000 kr jamfért med ar 2015.

Okning av genomsnittlig kdpeskilling
&r 2000-2016
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715

Figur 9. Okning i képeskilling f6r permanenta smahus, medelvirde i tusen kronor, under aren 2000-2016.
Killa: SCB
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Pris per kvadratmeter bostadsyta
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Figur 10. Genomsnittlig kpesumma i kronor/kvadratmeter bostadsyta for smahus i februari 2017.
Killa: Svensk miklarstatistik

Det genomsnittliga kvadratmeterpriset for sialda sméahus 1 Kronobergs lin
(februari 2017) var 13 393 kronor, vilket dr ligre dn rikets genomsnittliga pris
23 455 kr/m?2.

Skillnaderna ar stora mellan linets kommuner. Endast Vaxj6 har ett kvadratmeter-
pris 6ver 15 000 kronor, och fyra av linets kommuner har ett kvadratmeterpris
under 10 000 kronor. I de nitliggande linen Kalmar (13 017 kr/m?) och Blekinge
(13 021 kr/m?), dr kvadratmeterpriset f6r smahus relativt likvardigt. Medelpriset
ir betydligt hogre i Jonkopings lin (15 361 kr/m?).

Bostadsratter

Prisutvecklingen for bostadsritter i Kronobergs lin var stigande under 2015 och
2016, for att i februari 2017 vara 21 892 kr/m? for silda ligenheter. For riket var
samma siffra 38 445 kr/m? Linet hade en stark prisutveckling som motsvarade
11,7 % sedan februari 2016, jamfort med 8 % i riket. Kvadratmeterpriset for salda
ligenheter var relativt likvirdigt med Jonkopings lin (21 641 kr/m?) medan det i
Kalmar lin (16 471 kr/m?) och Blekinge lin (15 660 kr/m?) var betydligt lagre.
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Pris per kvadratmeter bostadsyta
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Figur 11. Genomsnittlig kopesumma i kronot/kvadratmeter bostadsyta for bostadsritter under perioden feb-
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Medelpriset f6r Vixjo kommun ligger cirka 11 % 6ver lianets snittpris med sina
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24 428 kr/m?. Almhult har ett medelpris pa 12 688 kr/m?, Alvesta pa 9 531

kr/m?, Ljungby pd 8 972 kr/m? Resterande kommuner har 0-3 ligenheter salda
under tolvmanadersperioden februari 2016-februari 2017, vilket kan paverka utfal-

let av medelpriset sa att det ej dr representativt (svensk maklarstatistik).

Hyresratter

Ar 2017 har kommunernas allminnyttiga bostadsbolag avslutat hyresférhandling-

arna med foljande hyreshojningar (tabell 5):

Hyreshojningar &r 2017 i Kronobergs 18n

Hyreshojning i % Hojning i kronor/m?
Uppvidinge Ingen information 7,75 kr
Lessebo 0,55% 5,20 kr
Tingsryd 0,65% 5,93 kr
Alvesta 0,65% 6,05 kr
Almhult 0,48% 4,76 kr
Markaryd 0,65% Ingen information
Vixj6 (Vixjobostider) 0,93% 9,59 kr
Vixj6 (Vidingehem) 0,57% 5,99 kr
Ljungby 0,50% 4,53 kr

Tabell 5. Hyreshéjningar i det allminnyttiga bostadsbestindet ar 2017 i procent samt kronor/m? (Undantaget
ir Markaryds kommun, dir det inte finns ndgot allminnyttigt bostadsforetag.) Killa: Hyresgistféreningen
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Linets hogsta genomsnittliga hyra ar 2017 hade Vixjos tvéd allmannyttiga bostads-
bolag med 1050 kr/m? respektive 1031 kr/m? Den ligsta genomsnittliga hyran
per kvadratmeter hade Uppvidingehus med 863 kr/m? (Hyresgistforeningen).

Genomsnittlig hyra per kvadratmeter
bostadsyta

1200

1000

0 | | | | ‘ ‘ |

Uppvidinge Lessebo Tingsryd Alvesta Almhult Vaxjo Ljungby

80

o

60

o

40

o

20

o

2013 m2014 = 2015 m2016 m 2017

Figur 12. Genomsnittlig hyra i kronor per kvadratmeter ar 2013-2017 i de allminnyttiga bostadsbolagen. OBS!
Ingen information tillginglig f6r Almhult ar 2017. Killa: Hyresgistforeningen

Viirt att podngtera; en jamforelse over tid av den genomsnittliga hyran speglar inte
nodvandigtvis de arliga hyresforhandlingarna mellan bostadsbolagen och Hyres-
gistforeningen. Anledningen ir att den genomsnittliga hyran beridknas utifran det
totala bostadsbestiandet, inklusive arets ny- och ombyggnation samt férsiljning av
fastigheter, medan hyresférhandlingarna enbart gors for det befintliga bestandet.
Det innebir att den genomsnittliga hyran i en kommun som redan har ett stort
bostadsbestiand inte paverkas i lika h6g grad av de héga hyror som nybyggnation
generellt medfor, som i en kommun dar det befintliga bostadsbestindet ar litet.
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BOSTADSBYGGANDE

PABORJAT BYGGANDE 2016

Enligt Boverkets indikatorer frain november 2016 fanns nistan halften av antalet
paborjade bostader 1 landet utanfor storstadsregionerna. Det syns en tydlig 6kning
1 Kronobergs lin. Preliminira siffror frain SCB visar att det ar 2016 paborjades

1 452 bostader i lanet, vilket dr en férdubbling jamfort med det paborjade antalet
bostider 4r 2015. Aven i en jimforelse med de senaste tio aren si dr det paborjade
bostadsbyggandet rekordhégt ar 2016.

Antal pdbdriade bostéader i Kronobergs 1&n
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Figur 13. Antalet paborjade bostider i nybyggda hus i Kronobergs lin ar 2006-2016. Killa: SCB

P&bodrjade bostader

I Boverkets indikatotrer frin november 2015-2016

2016 anges att antalet paborjade bostader 1600

i flerbostadshus mer 4n férdubblats under 1400

de senaste tre dren i alla kommungrupper. o 251
I Kronobergs lin har mer dn en férdubb- 00

ling skett mellan ar 2015 och 2016. Majo-
riteten av de paborjade bostiderna ar
2016, 83 %, ir i fletbostadshus. Ar 2015

800

var 67 % av de paborjade bostiderna i 0
flerbostadshus. 200
0
Diremot har inte smahusbyggandet 6kat 2015 2016
med mer dn 8 % 1 Kronoberg jaimfort B Flerbostadshus ~ ® Smahus

med ar 2015.
Fignr 14. Antalet paborjade bostider i nybygeda hus i Krono-
bergs lin uppdelat pa hustyp ar 2015-2016. Killa: SCB
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FARDIGSTALLDA BOSTADER 2016

Antalet firdigstillda bostidder har marginellt 6kat ar 2016 i jimférelse med ar
2015. En markant 6kning skedde ar 2013 och ar 2014, medan det firdigstillda
byggandet var mycket lagt under ar 2011 och 2012. I jimférelse med antalet pa-
bérjade bostider (figur 15) kan antas att en 6kning av firdigstillda bostider
kommer att ske under kommande 4r, men det finns en viss efterslipning mellan
paborjade och firdigstillda bostader.

Antal fardigstallda bostader i Kronobergs 1an
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Figur 15. Antal firdigstillda ligenheter i nybyggda hus i Kronobergs lin ar 2006-2016. Killa: SCB
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Figur 16. Andel flerbostadshus och smahus for firdigstillda ligenheter 1
nybyggda hus i Kronobergs lin ar 2006-2016. Kailla: SCB
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Fardigstallda bostdder i nybyggda hus
2012 (2013 [2014 |2015 |2016

Uppvidinge 2 1 14 1 18
Lessebo 1 2 1 2 3
Tingsryd 7 79 19 60

Alvesta 11 24 3 14 56
Almhult 30 16 40 54 134
Markaryd 4 11 1 12 7
Viaxjo 220 331 444 434 364
Ljungby 21 58 41 10 8
Totalt 296 522 563 587 590

Tabell 6. Firdigstillda bostider i nybyggda hus 4r 2012-2016 i Kronoberg lins kommuner. R6d firg indikerar
minskat antal firdigstilla bostider frin féregiende ar, gron firg indikerar 6kat antal. Killa: SCB

Det ir stor variation i antalet fardigstillda bostider i linets kommuner fran ar till
ir (tabell 6). Aven om linets totala antal firdigstillda bostider har varit stadig de
senaste fem dren sa har ingen kommun haft en linjir utveckling.

FORVANTAT BYGGANDE

I bostadsmarknadsenkiten uppskattar kommunerna det férvintade byggandet
under innevarande och nistkommande ar. I arets enkit uppskattar kommunerna
att det totala antalet bostider som kommer pabérjas under 2017 till knappt 2 300
bostider i linet. Jamfort med den jamforelse som gjordes for ar 2017 1 forra arets
bostadsmarknadsenkit (2016) har det gjorts en uppskrivning av det férvintade
byggandet med ca. 1 000 bostider. Det indikerar att férvantningarna pa bostads-
byggandet har 6kat kraftigt under det senaste aret. Under 2016 var ocksa det pa-
bérjade antalet bostider mycket hégt, med en f6rdubbling jamfort med 2015 och
nira 500 bostider fler d4n vad kommunerna hade forvintat sig i bostadsmarknads-

enkaten.

Tidigare ar tenderade kommunerna att Gverskatta antalet férvintningarna for
antalet bostidder som skulle piborjas under nistkommande ar, och nedskrivningar
gjordes generellt pa forvintningarna aret darefter. Ar 2016 och 2017 dr férutsitt-
ningarna de motsatta, dir forvintningarna pa det paborjade bostadsbyggandet
Okar for det innevarande aret (figur 17).
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Figur 17. Jimforelse mellan paborjat byggande och det férvintade byggande som kommunerna anger i bo-
stadsmarknadsenkiten for innevarande ar respektive nistkommande ar i antal bostidder. Killa: SCB och BME.
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ALLMANNYTTAN

De kommunala allminnyttiga bostadsforetagen har linge varit en viktig aktor pa

bostadsmarknaden och de tar ofta ett stort bostadssocialt ansvar i kommunen.

Kommunen kan genom édgardirektiv styra hur de allminnyttiga bostadsbolagen

ska bedriva sin verksamhet (Ldnsstyrelserna, 2016).

I Kronoberg finns atta allmannyttiga bostadsaktiebolag och en stiftelse, uppdelade

pa sju kommuner. Vixj6 har tvad allmannyttiga bostadsbolag, Markaryd har inget

och resterande kommuner har ett allminnyttigt féretag per kommun. Tingsryd har

dessutom en stiftelse.

Av det totala bostadsbestindet i
linet (den 31 december 2015)
pa 90 316 bostider innehar de
allmannyttiga bostadsbolagen
drygt 21 %, vilket motsvarar
19 399 ligenheter. Allmdnnyt-
tans andel i flerbostadshusbe-
standet ar betydligt hogre med
knappt 42 %. Allmiannyttans
andel av linets hyresbestand ar
annu hoégre och uppgar till 54
Y.

Antalet bostider totalt i allmin-
nyttan har 6kat mellan aren
2013-2015 med 462 bostider i
linet. Drygt 400 av dessa har
tillkommit i flerbostadshusbe-
stindet. I relation till hela bo-
stadsbestindet innebir detta
inga procentuella forindringar i
allmannyttans andel, utan det
kan sigas 0ka 1 samma takt som
bostadsbestindet i stort i linet.

Enligt arets bostadsmarknads-
enkit har 334 ligenheter nypro-
ducerats, en ligenhet har képts
in samt 214 lagenheter har

Allmannyttands andel i
flerbostadshusbestdndet 2015
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Figur 18. Allménnyttans andel i flerbostadshusbestindet dr 2015 i Krono-
bergs lins kommuner. Killa: SCB
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Figur 19. Allménnyttans andel i hyresbestandet ar 2015 i Kronobergs lins
kommuner. Killa: SCB

tillkommit genom ombyggnad i allminnyttan under 2016. Det ger ett totalt till-

skott pa 549 ligenheter i det allminnyttiga bestandet under ar 2016.
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Samtidigt har det salts 1 995 ligenheter i det allmdnnyttiga bostadsbestandet,
varav 1 978 ligenheter i Vixjo och 17 ligenheter 1 Alvesta. 98 % saldes till en
privat fastighetsigare for fortsatt uthyrning och resterande saldes f6r ombildning
till bostadsritter. Motiven till f6rsaljningen var i bade Alvesta och Vixjo att for-
bittra bostadsforetagets soliditet, mojliggdra nyproduktion samt fa in fler privata
hyresvirdar i vissa bostadsomraden. Vixjo anger dessutom att de ville effektivi-
sera forvaltningen och gora det moijligt for fler att dga sin bostad.

Enligt bostadsmarknadsenkiten har Vixjé kommun tagit beslut att silja ytterligare
218 bostider ur det allminnyttiga bestindet under ar 2017 och 1 Alvesta kommun
pagar en politisk diskussion om eventuell férsiljning. Ovriga kommuner anger att
det inte ar aktuellt att silja bostiader ur det allminnyttiga bestandet.
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BEFOLKNING

Befolkningen i Kronobergs lin uppgick 2016 (31 december) till 194 628 personer.
Under 2016 6kade befolkningen med 3 259 personer.
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Figur 20. Folkmingd i Kronobergs lin dr 1986-2016. I grafen har femirsintervaller markerats for att tydlig-
gora folkmingden. Killa: SCB

Som kan ses i1 diagrammet ovan (figur 20) har befolkningsutvecklingen inte varit
konstant de senaste 30 dren. Fran mitten av 1990-talet boérjade befolkningen 1
linet att minska, for att sedan borja 6ka igen i borjan av 2000-talet. De senaste
aren har det varit en kraftig 6kning med knappt 10 000 nya invanare pa fem ir,
jamfort med drygt 20 000 totalt de senaste trettio aren.

Folkmd&ngd i Kronobergs 1&n, uppdelat pd mén och
kvinnor
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Figur 21. Kronobergs folkmingd uppdelat p4 min och kvinnor, aren 1986-2016. Killa: SCB
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Av det totala antalet invanare ir antalet min storre i Kronoberg dn antalet kvinnor
(figur 21). Skillnaden har funnits under lang tid, men 6kat under de senaste aren.
Den procentella skillnaden ér liten; Ar 2016 var 50,8 % av befolkningen min och
49,2 % kvinnor. Aven om det kan verka férsumbart, si har enbart Blekinge och
Norrbottens lin en stérre andel min och en mindre andel kvinnor dn Kronobergs
lin.

Folkokningen har varit positiv under de senaste tio aren, men var som ldgst ar
2011 med 714 nya invanare (figur 22). Sedan dess har det varje ar varit en stadig
6kning. Ar 2016 6kade befolkningen med 3 259 personer jaimfért med 2 241 per-
soner aret innan. Okningen av manliga invénare ir stérre dn for kvinnliga; under
de senaste tio dren dr undantaget endast ar 2012, da var 6kningen av kvinnor

hogre.
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Figur 22. Folkokning i Kronobergs lin ar 2006-2016, uppdelat pa min, kvinnor och den totala befolkningsck-
ningen. Killa: SCB

I linet har Lessebo och
Almhult kommun upplevt
den hogsta befolkningsok-

ningen per capita med 2,8
% respektive 2,7 % okning.
Markaryd och Uppvidinge

Ljungby
1.3%
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Ljungby, Alvesta och

Tingsryd 1,1 %
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Figur 23. Procentuell befolkningsékning i Kronobergs lins kommuner ar 2016.

Kalla: SCB. Kartmaterial: Lantmaiteriet
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Befolkningsutveckling i Kronoberg lins kommuner ar 2011-2016

2011 °To- | 5315 Ok- | 2013 Ok- | 2014 Ok- | 2015 Ok- | 2016 Ok- | 2216 To- Okning
talt antal . . . . . talt an-
s ning ning ning ning ning L. antal
invanare A . . . . tal inva-
fran fran fran fran fran nare | petsoner
fore-ga- | fore-ga- | fore-ga- | fore-ga- | fore-ga- 2011-
ende ar | ende ar | ende ar | ende ar | ende ar 2016
Uppvidinge | Min 4770 37 38 61 63 126] 4973 203
Kvinnor 4446 23 26 5 34 63| 4535 89
Lessebo Min 4128 58 70 102 159 129 4530 402
Kvinnor 3949 -7 23 95 101 115 4230 281
Tingsryd Min 6198 _44 5 14 38 991 6310 112
Kvinnor | 6037 -50 10 28 24 34] 6083 46
Alvesta Min 9651 85 116 114 49 150] 10165 514
Kvinnor 9266 32 130 109 29 119] 9685 419
Almhult Min 7826 56 50 107 148 245 8432 606
Kvinnor | 7803 39 15 42 112 205] 8186 383
Markaryd Min 4794 23 35 37 148 111] 5102 308
Kvinnor 4719 13 3 -3 82 101| 4889 170
Viixjo Min 42016 482 561 657 614 712] 45042 3026
Kvinnor | 41694 608 461 491 524 680 44458 2764
Ljungby Min 13831 27 -54 151 59 221 14235 404
Kvinnor | 13526 39 92 94 57 149 13773 247
Totalt 184654 1233 1269 1972 2241 3259 194628 9974

Tabell 7. Befolkningsckning i Kronoberg lins kommuner, uppdelat pa min och kvinnor ar 2011-2016. Grén
firg indikerar 6kning jimfoért med foregiende dr och réd firg indikerar en minskrning frin féregiende ér.
Killa: SCB

I linet som helhet har det skett en befolkningsékning sedan borjan pa 2000-talet,

men utvecklingen har sett olika ut f6r kommunerna. I tabellen ovan (tabell 7)

redovisas kommunernas utveckling de senaste fem aren. I borjan av perioden kan
avldsas att flera kommuner hade en negativ folkékning, medan samtliga
kommuner har haft en positiv folk6kning de tva senaste aren. Alla kommuner har
totalt en positiv befolkningsokning under aren 2011-2016. I samtliga kommuner
var den totala 6kningen under perioden 2011-2015 storre bland min dn bland
kvinnor.
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Befolkningsutveckling i olika &ldrar

Uppvidinge | Lessebo | Tingsryd | Alvesta | Almhult | Markaryd | Vixjé | Ljungby | Linet
0-4 ar 36 85 47 62 33 55 95 37 450
5-14 ar 23 19 38 67 113 44 346 64 714
15-24 ar 18 47 -28 -3 23 30 -61 -58 -32
25-34 ar 68 43 70 120 123 66 424 245 1159
35-44 ar 23 -7 -17 -19 82 11 125 -74 124
45-54 ar 10 8 41 -8 36 9 235 53 384
55-64 ar -16 1 -32 -45 -22 -15 -120 1 -248
65-74 ar 17 59 15 76 58 13 190 32 460
75-84 ar -3 -16 9 16 -2 -7 130 54 181
85-94 ar 7 9 -12 2 -3 2 26 16 47
95+ 6 -4 2 1 9 4 2 0 20
Totalt 189 244 133 269 450 212 1392 370 3259

Tabell 8. Befolkningsutveckling i olika aldrar (uppdelade pa 10-arsklasser) for linets kommuner ar 2016.

Killa: SCB

Aldersgruppen 25-34 ar dr den som Skar mest i linet ar 2016 och denna alders-
grupp har en positiv utveckling i samtliga av linets kommuner. Aven de yngsta

aldersgrupperna 0-4 ar och 5-14 ar sag en kraftig 6kning under 2016, samt linets

65-74-aringar. Diaremot minskade antalet personer 1 aldern 55-64 ar totalt i lanet,

och sex av dtta kommuner siag en minskning i denna aldersgrupp. Aven gruppen

15-24-aringar minskade 1 linet under 2016.
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FODELSEOVERSKOTT OCH FLYTTNETTO

I en tillbakablick 6ver de senaste tio dren (figur 24) beror den positiva befolk-
ningsutvecklingen till stérsta del pa ett positivt flyttnetto, frimst av inflyttade frin
utlandet. Det har dven varit ett positivt fodelsedverskott i linet. Diaremot har det
inrikes flyttnettot varit negativt, aven om antalet som flyttar frain Kronoberg
stadigt har minskat sedan ar 2013; da var det inrikes flyttnettot -1 388 personer
mot arets -716.

Fordelning av befolkningsforandring i IGnet
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Inrikes flyttoverskott man Inrikes flyttoverskottt kvinnor
Utrikes flyttdverskott man Utrikes flyttoverskott kvinnor

Fignr 24. Férdelningen av befolkningsférindring i linet 4r 2006-2016. Kélla: SCB

Aven ar 2016 beror befolkningsékningen frimst pa ett positivt flyttnetto fran ut-
landet med 3413 personer. Det dr en 6kning med 683 personer eller 25 % fran
aret innan. Samtliga kommuner 1 linet hade en positiv inflyttning fran utlandet.
Det totala antalet ar storst 1 Vixjoé med 1 022 personer. Procentuellt dr nettoin-
vandringen dock ldgst 1 Vixjo med 1,1 % mot den totala befolkningen, medan
Lessebo har hogst andel pa 4,8 % (Tabell 9).
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Befolkningsférandring 2016
Folk- Forind- Fédelse-
mingd ring fran | F6dda | D6da Sverskott Flyttningsnetto
ar 2016 ar 2015
;El‘l’t' Inrikes | Utrikes
i‘f};‘:"ld' 9508 189 114 | 101 13 182 19| 372
Lessebo 8760 244 129 85 44 198 -226 424
Tingsryd 12393 133 127 179 -52 185 -78 263
Alvesta 19850 269 267 197 70 203 -240 443
Almhult 16618 450 180 160 20 432 66 366
Markaryd 9991 212 114 122 -8 218 45 173
Viixjo 89500 1392 1114 651 463 914 -108 1022
Ljungby 28008 370 286 285 1 365 15 350
Linet 194628 3259 2331 | 1780 551 2697 -716| 3413
Tabell 9. Befolkningsforindring i Kronoberg lins kommuner ar 2016. Gron firg indikerar 6kning jamfért med
téregaende ar, réd firg indikerar minskning fran féregiende ar. Killa: SCB
Fodelseoverskottet dr positivt i lanet som hehet med 551 personer. Bade Marka-
ryd och Tingsryds kommuner har dock ett negativt fédelsedverskott. Tre
kommuner i linet har ett positivt inrikes flyttnetto ar 2016; Almhult, Markaryd
och Ljungby (Tabell 8).
6 576 personer flyttade fran Kronobergs lin till 6vriga Sverige ar 2016. Det var
framfor allt till storstadsldnen samt nirliggande lin som flyttningarna skedde, med
Skine som storsta mottagare (tabell 10). Aven om det inrikes flyttnettot ir nega-
tivt sa flyttade 5 860 personer till Kronoberg frin 6vriga Sverige. Aven hir skedde
det storsta utbytet med Skane, direfter med nirliggande lin samt storstadslinen
(tabell 11).
Utflyttning Kronobergs I&n Inflyttning Kronobergs I&n
Min | Kvinnor | Totalt Min | Kvinnor | Totalt
Skane lin 940 914 1854 Skane lin 749 710 1459
Vistra Gétalands 1in 391 373 764 Jonkoépings lin 381 354 735
Stockholms lian 398 340 738 Vistra Goétalands lin 336 314 650
Jonkopings lin 335 324 659 Kalmar lin 323 320 643
Kalmar lin 326 299 625 Stockholms lin 283 270 553
Blekinge lin 229 207 436 Blekinge lin 236 214 450
Hallands lin 218 210 428 Hallands lin 179 161 340
Ovriga Sverige 560 512 1072 (")Vtiga Sverige 514 516 1030
Total utflyttning 3397 3179 6576 Total inflyttning 3001 2859 5860

Tabell 10. Inrikes utflyttning frin Kronobergs lin ar 2016. Killa: SCB Tabell 11. Intikes inflyttning till Kronobetgs lin ar 2016. Killa: SCB
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Figur 25. Flyttnetto f6r min och kvinnor efter alder i linet 4r 2016. Visar bade inrikes och utrikes flyttningar till och

fran linet. Killa: SCB

Nir flyttnettot fordelas pa alder och kon syns det att min i hogre utstrackning har
ett positivt flyttnetto och mian i dldern 15-30 ar flyttar i hog grad till lanet. Bland
unga kvinnor dr det firre som flyttar till linet, aven om flyttningsnettot i stort ir
positivt. Undantaget ar 23-ariga kvinnor som i hég grad flyttade fran linet under

ar 2016.
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ALDERSSTRUKTUR

Lanets aldersstruktur 2016 Rikets aldersstruktur 2016
100+ ar 3 100+ ar
90 ar 90 ar
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Figur 26. Kronoberg lins respektive rikets alsdersstruktur 31 december 2016. Killa: SCB

Kronobergs lins alderstruktur dr relativt likartad rikets (figur 26). Andelen barn
och unga (0-19 ar) ir ca 23 % bade i linet och riket, andelen unga vuxna (20-34
ar) ar knappt 20 % bade i linet och riket och andelen aldre ar 21 % i linet och
knappt 20 % i riket. Det finns dock stora skillnader mellan linets kommuner. Les-
sebo ir den kommun med hogst andel barn och unga med ca 26 % och andelen
unga vuxna ar storst 1 Vixjo kommun med 22 %. Tingsryd dr den kommun som
har lagst andel barn och unga samt unga vuxna, men har istillet hogst andel aldre
med 27 % av befolkningen i denna kategori (figur 27).

Befolkningsférdelning i olika aldrar &r 2016
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Figur 27. Befolkningsférdelning for Kronobergs lin, Kronobergs kommuner samt for riket 4r 2016. Killa: SCB
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BEFOLKNINGSTATHET

Befolkningstitheten i riket

ligger p4 24,5 invinae per Befolkningstathet 2016

km?. Skillnaderna i Sverige Min Kvinnor Totalt

ar dock stora, med Stock-

holm som landets mest tit- | OPPvidinge 4,2 3,9 8,1

befolkade lin med 342 inva- |Lessebo 11,0 10,3 21,2

nare per km? medan Jimt- Tingsryd 6,0 5,8 11,9

land och Notrbotten ir de Alvesta 10,4 9,9 20,4

lin som har glesast befolk- | Amhult 95 92 18,7

ning med 2,6 invanare per Markaryd 9.9 9.5 193

km?. Kronoberg ligger strax Vixjo 27.0 26,7 537

under riksgenomsnittet med :

23,1 invanare per km? En Ljungby 8,1 7.9 160
Linet 11,7 11,4 231

okning har skett enbart se-
dan f6rra aret (2015) d4 be-
folkningstitheten var 22,7

Tabell 12. Befolkningstithet (invdnare per kvadratkilometer) i Krono-
bergs lins kommuner ar 2016. Killa: SCB

invanare per km? och pa tio
ar har befolkningstitheten
okat fran 21,2 invanare per km?.

Linets mest titbefolkade kom- . L

e ea . Andel av befolkningen boende i/pa
mun dr Vaxjo med 53,7 inva-
nare per km? och linets mest Lin Titort | Smaort | Landsbygd
glesbefolkade kommun ar Upp- | Kronoberg 78% 2% 20%
Vidinge med 8,1 invanare per Kalmar 78% 4% 18%,

2
km? (tabell 12). Blekinge 80% | 5% 16%
En stor andel av linets invanare |Halland 81% 5% 15%
bor p’fl landsbygden. Med 20 % J(’jnképing 83% 2% 15%
av invanarna boende pé lands- Skine 89% 30, 9%
bygden dr Kronoberg fjirde lin
Riket 85% 3% 12%

med hogst andel efter Gotland
(33 %), Jamtland (26 %) och
Virmland (22 %).

Tabell 13. Andel av befolkningen boende i/pa titort, smiort cl-
ler landsbygd i Kronobergs lin samt nirliggande lin och riket
ar 2010. Underlaget uppdateras var 5:e ar. Killa: SCB
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glesbefolkade, men med viss titortsetablering’. Vi kan urskilja en jaimnspridd be-
folkning i Tingsryds kommun. Det finns en stark etablering i nordéstlig- sydvist-
lig riktning utefter vig B4, riksvig 23 och jarnvigen sédra stambanan samt i nord-
sydlig riktning utefter riksvig 27.

3 Med titort avses SCB:s definition om 200 invinare med mindre 4n 200 meter mellan husen och dir andelen
fritidshus inte 6verstiger 50 %.
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MARKNADSFORUTSATININGAR

INKOMST

Den genomsnittliga arsinkomsten i Kronobergs lan ar 265 900 kr, vilket ar lagre
an rikets genomsnittliga inkomst pa 290 300 kr. Skillnaderna mellan man och
kvinnor dr markanta, med en genomsnittlig arsinkomst pa 302 600 kr £6r min och
228 400 kr f6r kvinnor. Det innebdr att en kvinnas medelinkomst 4r ca 75 % av
en mans. Detta monster dterfinns i alla lanets kommuner, likvil som i riket.
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Figur 28. Genomsnittlig drsinkomst i tusentals kronor per invinare bland de som 4r 20 ar och éldre fran exem-

pelvis arbete och pension dr 2015. Killa: SCB

Det dr stora variationer mellan linets kommuner i den genomsnittliga arsinkoms-
ten (figur 28). Almhults kommun hade hégst medelinkomst med 298 700 kr ar
2015. Lanets ligsta medelinkomst hade Lessebo med 240 800 kr.

Kronobergs lin har under lang tid haft en ligre genomsnittlig arsinkomst an riket,
men de senaste aren har skillnaden blivit storre. Ar 2015 var skillnaden 20 500 kr,
medan det ar 2010 var en skillnad pa 14 900 kr jamfoért med riket (tabell 14).

Genomsnittlig &rsinkomst &r 2010-2015

2010 2011 2012 2013 2014 2015
Riket 250,5 258,1 265,8 272 277,8 286,4
Linet 235,6 242.8 2493 2538 258,8 265,9
Differens 14,9 15,3 16,5 18,2 19,0 20,5

Tabell 14. Genomsnittlig drsinkomst 1 tusentals kronor per invdnare bland de som ar 20 ér eller
ildre fran exempelvis arbete och pension ar 2010-2015 i Kronobergs lin och riket. Killa: SCB
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Disponibel inkomst for hushall &r 2015
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Figur 29. Disponibel inkomst f6r hushall ar 2015. Medelvirde i tusen kronor fér personer Gver 18 ar. Killa: SCB

Disponibel inkomst dr summan av hushallens olika inkomster, inklusive kapital-
vinst/-fotlust minus skatt och avgifter. Det ir alltsi den summa som hushéllen
kan anvinda till konsumtion eller sparande. Almhult och Vixj6 ir de kommuner
dar hushallen har hogst disponibel inkomst pa 433 100 kr respektive 430 100 kr.
Ingen av linets kommuner ligger hégre dn riksgenomsnittet pa 449 100 kr.

Aven om bide den genomsnittliga drsinkomsten och hushallens disponibla in-
komst ir ligre i Kronobergs lin 4n for riket, sa ar skillnaderna mindre 4n de som
finns i priserna for bostidder i Kronobergs lin gentemot riket (jimf. Figur 10 och
Figur 11).
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ARBETSMARKNAD
Enligt Arbetsférmedlingens prognos for arbetsmarknaden i Kronobergs lin, fran
hésten 2016, kommer sysselsittningen att 6ka i Kronobergs lin under 2017. Aven
antalet arbetslosa kan komma att 6ka pga. ett stort antal nyanlinda som férviantas
stilla sig till arbetsmarknadens forfogande. Prognosen visar ocksa att arbetsmark-
naden i Kronobergs lin ir stark. Efterfrigan pa arbetskraft har 6kat inom bade
privat och offentlig sektor pga. en lingre tids konjunkturuppgang. Linets arbetsgi-
vare upplever dock kompetensbrist vid nyanstillningar som ett stort problem, vil-
ket i sin tur paverkar sysselsittningsokningen.

Arbetsldshet &r 2016
Ar 2016 var arbetslosheten 7,9 % i linet (rik- Riket Lin
nat pa arbetskraften 15-74 ar) jamfort med ri- Totalt 6.9% 7 9%
.. o 0 . . bl >
i{nets a;l.)e;{sl(.)shet I?a 6f,9 /o.“AlbceC;csléls‘beten a}rl Kvinnor 6.5% 7.8%
agre for kvinnor an f6r min bade i linetoch oo 73% 8.0%

1 riket (tabell 13).

Tabell 15. Hur manga procent av arbetskraften
15-74 4r som var arbetslosa ar 2016. Kalla: SCB

Andelen sysselsatta, 66,2 %, var ligre i Kro- - - .
Sysselsattning ar 2016

nobergs lin dn i riket som helhet ar 2016. En

storre andel min an kvinnor var sysselsatta Riket Lin

bade i lanet och i riket. Totalt 67,1% | 66,2%
Kvinnor 65,1% | 63,2%

Antalet sysselsatt dagbefolkning® i linet har Miin 69.0% | 68,.9%

okat under de senaste aren, med ett kort Tabell 16. Hur manga procent av arbtetskraften
trendbrott under ar 2013 (ﬁgur 30) Det to- 15-74 4r som var sysselsatta ar 2016. Killa: SCB
tala antalet forvirsarbetande i Kronobergs

lin dr 2015 var 95 973 personer, vilker dr en 6kning med 1631 personer fran fére-
gaende ar. Antalet sysselsatta man ar hogre dn antalet sysselsatta kvinnor i linet,
men denna skillnad har minskat sedan ar 2011 da den uppgick till 8,0 % (7444
personer) av det totala antalet férvirvsarbetande jamfort med 6,8 % (6541 perso-
ner) ar 2015.

4 Enligt SCB:s definition: Férvirvsarbetande med arbetsplats i regionen
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Figur 30. Antalet forvircsarbetande i dldern 15-74 4r med arbetsplats i regionen (dagbefolkning) i Kronobergs

Antal forvarvsarbetande i Kronobergs 1an
(dagbefolkning)

/

/
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kvinnor min  emTotalt (sekundir axel)

lan 4r 2010-2015. Observera sekundar axel for det totala antalet forvarvsarbetande . Killa: SCB

Tillverkning och utvinning dr den bransch som sysselsitter flest personer i Krono-
bergs lin med 18,1 % av den forvirvsarbetande dagbefolkningen. Vird och om-
sorg/sociala tjanster dr den nist storsta branschen med 17,3 % och pa tredje plats
finner vi handel med 12,6 % av dagbefolkningen inom denna sektor. Dessa tre
branscher star f6r knappt hilften av alla arbetstillfillen i ldnet. Skillnaderna mellan
konen ir dock stor (figur 31). 27,1 % av minnen jobbar inom tillverkning och ut-
vinning, 13 % inom handel och 10,2 % inom byggverksamhet, vilket innebir att
ca hilften av minnen i Kronobergs lin dr sysselsatta inom dessa tre sektorer. 30,4
% av kvinnorna arbetar inom vard och omsorg, 16,2 % inom utbildning och 12,1

% inom handel, vilket gor att knappt 60 % av kvinnorna i linet arbetar inom

dessa tre branscher.

I sex av lanets kommuner ir tillverkning och utvinning den bransch som sysselsit-
ter flest och vard och omsorg den nist storsta branschen. Undantagen ar Almhult,
dir handel och foretagstjdnster dr de tva storsta branscherna, och Viaxjo6, dér vard
och omsorg ar storst och handel dr den nast storsta branschen utifran antalet an-

stallda.
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Dagbefolkning efter naringsgren i Kronobergs |an

Okind verksamhet
Kulturella och personliga tjinster m.m.

Vird och omsorg; sociala tjdnster
Utbildning
Offentlig férvaltning och férsvar

Foretagstjanster
Fastighetsverksamhet

Finans- och forsikringsverksamhet
Information och kommunikation
Hotell- och restaurangverksamhet
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Figur 31. Antalet forvirvsarbetande i aldern 16+ med arbetsplats i regionen (dagbefolkning) efter niringsgren (SNI 2007) i Kro-
nobergs lin dr 2015. Killa: SCB
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PENDLING
Knappt 85 000 personer bade bodde och arbetade i Kronobergs lin under ar 2015
och dessutom pendlade ca 11 550 personer in 1 linet. Samtidigt pendlade knappt

7 000 personer ut ur linet. Antalet méin som pendlar till och fran linet dr storre dn

antalet kvinnor. Skane dr det lin som Kronoberg har mest omfattande pendlings-

relation med.

Utpendling Kronobergs |an Inpendling Kronobergs Ian
Min | Kvinnor | Totalt Min | Kvinnor | Totalt
Skane lin 954 597 1551 Skane lin 2625 1972 4597
Jonkopings lin 878 527 1405 Kalmar lin 1080 679 1759
Kalmar lin 569 360 929 Jonkpings lin 907 602 1509
Stockholms lin 583 312 895 Blekinge lin 731 470 1201
Blekinge lin 365 233 598 Hallands lin 571 276 847
Vistra Gotalands lin 399 184 583 Vistra Go6talands lin 319 198 517
Hallands lin 298 199 497 Stockholms lin 282 207 489
Ovriga lin 373 | 152 525 Ovriga lin 424 | 208 632
Total utpendling 4419 | 2564 6983 Total inpendling 6939 | 4612 11551
Tabell 17. Forvitvsarbetande pendlare 6ver linsgrins, dlder 16+, dr 2015. Killa: SCB
Vixjo har den storsta inpendlingen, vilket enkelt forklaras med att det ér linets
storsta ort och regioncentra. Hit pendlar storre delen av de 6vriga kommunernas
pendlare. Samtidigt har Vixj6 kommun ocksa linets hogsta utpendling sett till det
totala antalet pendlare. Almhult skiljer sig frin 6vriga kommuner genom hog in-
pendling i jaimforelse med utpendling, vilket till stor del beror pa att IKEA ir en
stor och attraktiv arbetsgivare. Aven Markaryds kommun har ett stérre antal in-
pendlare dn utpendlare.
In- och utpendling i Kronobergs kommuner
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SARBARA KOMMUNER - FORETAGANDE OCH ARBETSMARKNADEN
Tillvixtverket (2011, 2016) har tillsammans med Svenskt niringsliv tagit fram
kartliggningar 6ver Sveriges sarbara kommuner. De hundra kommuner med hogst
sarbarhet delas in 1 tre klasser: genuint sarbara, medelh6g sarbarhet samt mattlig
sarbarhet. Kartliggningen studerar beroende av enskilda féretag pa kommunniva,
men inkluderar dven kommuners mojligheter att hantera en eventuell nedliggning
av ett storre foretag. For att gora detta har flera aspekter vigts samman. Dessa

aspekter delas in i tre huvudgrupper: Beroende, Arbetsmarknad och Féretagande
(figur 32).
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Figur 32. Sarbarhetens komponenter Killa: Tillvixtverket, Sarbara kommuner 2016, s. 11.

I Kronobergs lin var tre kommuner klassade som sarbara ar 2016. Markaryd var
fjirde mest sarbara kommunen i landet (plats 287 av 290 pa sarbarhetsskalan) och
klassas som genuint sirbar. Lessebo och Almhult ligger pa plats 249 respektive
239 och ir klassade med medelhég sirbarhet. Ar 2011 var Markaryd inte alls klas-
sad som sdrbar pa plats 183 av 290. Lessebo och Almhult var klassade som kom-
muner med mattlig sarbarhet pa plats 221 respektive 196.

Nir de olika indikatorerna i rapporten ses pa var for sig, ser laget i linet ut som
foljande:

Beroendet av enskilda foretag berdknas utifran hur manga féretag som krivs for
att na upp till 50 % av I6nesumman i det privata niringslivet, dir bade tillverk-
nings- och tjinsteféretag ingir. I Uppvidinge, Markaryd och Almhult krivs enbart
0-10 foretag for att na upp till 50 % av 16nesumman, medan det 1 Lessebo krivs
11-15 foretag. I linets Gvriga kommuner ir beroendet av enskilda foretag inte lika
uttalat.
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Arbetsmarknadsfaktorn bestar av tva komponenter, andelen utpendling och andel
i arbete. Ljungby, Almhult, Vixj6 och Uppvidinge kommuner har alla lig utpend-
ling. Detta kan bero pa att det finns en stark arbetsmarknad inom kommunen
(med antingen ett diversifierat arbetsliv eller beroende av enskilda féretag), men
det kan ocksa bero pa svarigheter att pendla 6ver kommungrinsen. I Lessebo
kommun édr andelen i arbete lag. I Markaryds kommun ar bade andelen i arbete
och utpendlingen lag. Utpendlingen har dock har 6kat sedan 2011 i Markaryd,
Almhult och Lessebo kommuner.

Foretagandet bestar av de tvd komponenterna Lokalt foretagsklimat och Foreta-
gandets omfattning. I kommunerna Ijungby, Almhult och Lessebo anges det lo-
kala foretagsklimatet vara lagt. I Markaryds kommun anges bade foretagandets
omfattning och det lokala foretagsklimatet vara lagt.

I Tillvaxtverkets senaste kartliggning visade det sig att en fjirdedel av de kommu-
ner som var sarbara 2011 inte lingre var sarbara 2016; det finns alltsd stor pot-
ential for forindring. Ett 6kat foretagande, ett forbittrat lokalt foretagsklimat och
en Okad pendling har spelat en viktig roll f6r manga av de kommuner som mins-
kade sin sarbarhet. I de flesta fall dar kommunerna har blivit sirbara sedan 2011
beror det pa ett flertal samverkande faktorer; det 4r ofta ett stigande beroende av
ett antal stora féretag (vilket i praktiken kan innebira att dessa foretag har anstillt
fler personer), som i sin tur kan leda till minskad utpendling och ett sjunkande f&-
retagsklimat och minskat féretagande. Om kommuner i denna sits lyckas kombi-
nera en Okad sysselsittning i de stora foretagen med ett forbattrat foretagsklimat
och ett 6kat foretagande sa finns det goda forutsittningar for en positiv utveckling
och minskad sarbarhet. Att dven planera f6r goda mojligheter till pendling ar vik-
tigt fOr att sikra en robust kommun som kan hantera en eventuell nedliggning av
de stora foretagen inom kommunen.

Aven lag befolkningstithet har en negativ inverkan, da det forsimrar forutsatt-
ningarna for matchning pa arbetsmarknaden och pendling samt ger ett simre un-
derlag f6r bade offentliga och privata tjanster. I kommuner dir nedliggning redan
har skett och det inte har funnits en tillrickligt bra grogrund for nya verksamheter
tenderar unga att flytta ut och de ildre blir kvar. Det leder inte bara till minskat
underlag och svarigheter att uppritthalla offentlig service, utan leder ocksa till att
orten ses som mindre attraktiv. Kartliggningarna visar alltsa pa vikten av att ar-
beta pa flera fronter samtidigt fOr att minska kommunens sarbarhet. En kommun
som har hogt beroende av enskilda féretag men som ligger i en stark lokal arbets-
marknadsregion med goda pendlingsméjligheter dr mindre sarbar. Planering f6r
bostider i ligen som underlittar pendling utanfér kommungransen ir ett verktyg.
En attraktiv boendeort krivs dessutom fOr att bade locka inflyttare och halla kvar
dem som redan bor i kommunen. Dir spelar faktorer som liga boendekostnader,
mindre tringsel och nirhet till service och arbete in 1 attraktiviteten.

Bostadsmarknadsanalys 2017 — L&nsstyrelsen i Kronobergs 1&n 2017-06-14
Sida 43 av 66



UTBILDNING

Vixj6é kommun, som administrativt centrum och universitetsstad dr den kommun
med hogst andel invanare med minst tre drs eftergymnasial utbildning; 22,3 %.
Det dr hogre dn genomsnittet i riket pa ca 20,7 %. Vixjo ligger drygt 4,5 procen-
tenheter hogre in kommunen med nist hogst andel, Almhult. Markaryd ir har
ligst andel invanare med eftergymnasial utbildning; 8,56 %. Andelen med minst
tre ars eftergymnasial utbildning i linet som helhet dr 17,8 %.

Vixj6é kommun har hogst andel kvinnor med eftergymnasial utbildning, ca 25,6 %
jamfort med 19,1 % av minnen i kommunen. I samtliga kommuner ar andelen
kvinnor med eftergymnasial utbildning hogre dn andelen man. Skillnaden ligger
mellan 7,59 (Ljungby) och 4,73 (Vixjd) procentenheter (figur 33).

Andel hogre utbildning ér 2016

30,00%
25,00%
20,00%
15,00%
10,00%

5,00%

0,00%

e Kvinnor M Min — esTotalt

Figur 33. Andel personer med minst tre ars eftergymnasial utbildning i aldern 16-74 4r. Killa: SCB
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BOSTADER FOR ALLA?

Det dr en mansklig rattighet att ha en bostad och 1 bostadsplaneringen ska alla
grupper i sambhillet tas i beaktande. Samtidigt ar det ett behov som ska tillgodoses
pa en marknad dir inte alla har samma mojligheter att fa tillgang till bostad. Det
kan bero pa begrinsade ekonomiska férutsittningar eller behov som inte tillgodo-
ses 1 det befintliga bestandet som tillganglighet. Grupper som ar nya pa bostads-
marknaden, exempelvis unga eller nyanlinda, har ocksa en svagare stillning (Lans-
styrelserna, 2010).

Det kommande kapitlet kommer dérfér fokusera pa de grupper som har en svag
stillning pa bostadsmarknaden. I skenet av den bostadsbrist som landet befinner
sig 1, och som linets kommuner dven vittnar om 1 sina svar i bostadsmarknadsen-
kiten, dr det dessutom dnnu viktigare att belysa dessa grupper da de drabbas hard-
ast av bostadsbristen. P4 samma gang kommer en stor del av den férvintade hus-
hallstillvixten under de nidrmaste dren att ske i grupper med begrinsade ekono-
miska forutsittningar (Boverket, 2016). I en situation med tilltagande bostadsbrist
beror svarigheter pa att fa en bostad frimst pa strukturella orsaker snarare dn indi-
viduella, och heml6shet blir ett vixande problem dir kommunerna fér ta ett storre
ansvar an tidigare.

BOSTADSBEHOVET FOR SARSKILDA GRUPPER

Utbudet av bostader for sarskilda

rupper

Personer
med funkt-

Nyanlinda

Ungdomar

Studenter

Aldre (sit-
skilt bo-
ende)

ions-ned-
sattning

(sarskilt
boende)

Balans

Ej svarat

Balans

Tabell 18. En sammanstillning av kommunernas bedémning av utbudet pa bostider for sirskilda grupper i
lanets kommuner ar 2016. Killa: BME 2017
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BOSTADER FOR NYANLANDA

Under 2016 tog linets kommuner totalt emot 1 824 nyanlinda med uppehallstill-
stand, vilket dr en 6kning med 177 personer mot foregaende ar. Av dessa var 248
personer, eller knappt 14 %, mottagna i anvisningskommun enligt Lagen
(2016:38) om mottagande av vissa nyanlinda (bosittningslagen)’.

Vixj6 kommun tog emot flest nyanlinda ar 2016, 482 personer. I férhallande till
kommunens folkméngd har Vixjé dock det ligsta mottagandet 1 linet (0,5 %), 1
jamforelse med Lessebo (3,1 %) foljt av Markaryd (2,0 %) och Uppvidinge (1,9
%). For Kronobergs lin var mottagandet 0,9% av total befolkning; jimfért med
riket 0,7 % av total befolkning (Migrationsverket).

Utbudet av bostdder fér nyanldnda

2015 2016

Figur 34. En sammanstillning av kommunernas beddmning av utbudet pa bostider f6r nyanlinda i
ldnets kommuner ar 2015 och 2016. Killa: BME 2016 och 2017. Kartmaterial: Lantmiteriet

Samtliga kommuner anger i arets bostadsmarknadsenkit att de har brist pa bosta-
der f6r nyanlinda (figur 34) och det underskottet fanns redan ar 2015. Sex av dtta
kommuner anger att det beror pa ett generellt underskott pa hyresligenheter i
kommunen. I Tingsryd och Alvesta beror det pa ett underskott pa stora ligen-
heter, Tingsryd och Uppvidinge anger dven att det beror pa underskott pa ligen-
heter med rimlig hyresniva. I Ljungby beror det pa att hyresvirdarna stiller hoga
krav pa inkomst eller anstillning.

Kommunernas beddmning av bostadssituationen fér nyanlinda, samt deras arbete
med bostadsférsorjning, lyftes dven i den ligesbild om kommunernas beredskap
och mottagningskapacitet som Lansstyrelsen (2017) limnade till regeringen den 7
april 1 ar. I rapporteringen betonas det hoga mottagandet via sjilvbosittning — ett

5 Den si kallade Bosittningslagen giller fran och med 1 mars 2016 och innebir att en kommun efter anvis-
ning 4r skyldig att ta emot en nyanldnd person for bosittning. Bosittningslagen omfattar nyanlinda som har
beviljats uppehallstillstaind som flyktingar eller annan skyddsbeh6vande enligt vissa bestimmelser i utlin-
ningslagen och deras anhériga. Anvisningar till kommunerna omfattar nyanlinda som ar registrerade och vis-
tas vid Migrationsverkets anliggningsboenden samt kvotflyktingar.

Bostadsmarknadsanalys 2017 — Lansstyrelsen i Kronobergs I&Gn 2017-06-14
Sida 46 av 66



mottagande som i sig understryker behovet av riktlinjer f6r kommunernas arbete
med bostadsforsorjning dar alla invanare inkluderas.

"Kommunens arbete med bo-
stadsférsérining innefattar
hela gruppen nyanldnda (an-
visade, sjdlvbosatta, ensam-
kommande barn)”.

@ nstammer helt (1)

B Instammerihég grad (2)
Instammer delvis (3)
Inst&ammer i ldg grad (4)

@ nstammerinte alls (5)

Fignr 35. En sammanstillning av kommunernas beddmningar av sitt arbete med bostadsférsérjning och nyanlinda.
Killa: Ligesbild om kommunernas beredskap och mottagningskapacitet

Som kan ses i kartan ovan (figur 35) instimmer Almhult och Lessebo kommuner
inte alls i pastaendet att deras arbete med bostadsférsorjning innefattar hela grup-
pen nyanlinda, och Vixjo instimmer endast delvis 1 pastaendet.

I bostadsmarknadsenkiten svarade alla linets kommuner® med allminnyttiga bo-
stadsbolag att de har ett regelbundet samarbete med allmannyttan for att siker-
stilla att det finns bostidder f6r anvisade nyanlinda personer. Markaryd, Vixj6 och
Ljungby har ett samarbete med privata fastighetsigare. I Almhult blockhyr dven
kommunen fastigheter och i Ljungby har kommunen egna fastigheter som hyrs ut

som rum.

UNGDOMSBOSTADER

Ungdomar och unga vuxna ir nya pa bostadsmarknaden, vilket gor det till en av
de grupper som har svarast att fa tillgang till en bostad. Det kan bero pa att de
saknar kotid, kontakter eller tidigare bostad med bytesvirde, och i manga fall har
unga ocksa en begrinsad betalningsférmaga. Mojligheten f6r unga att etablera sig
pa bostadsmarknaden i en kommun beror ocksa pa utbudet av bostadstyper samt
storlek och pris pa bostiderna (Boverket, 2016).

Sju av atta kommuner anger 1 bostadsmarknadsenkiten att de har underskott i ut-
budet av bostider f6r ungdomar (figur 36). Sex av dessa anger att det beror pa att
det generellt finns for fa lediga bostider i kommunen. Flertalet av kommunerna

¢ Alvesta och Lessebo hade ar 2016 inga anvisade nyanlidnda. Lessebo angav att de trots det har ett regelbun-
det samarbete med det allmidnnyttiga bostadsforetaget.
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anger ocksa att det finns for fa sma lediga bostider och Uppvidinge och Ljungby
kommuner anger att lediga sma bostader ar for dyra f6r ungdomar. Utbudet av
bostider for unga har forbattrats 1 en av kommunerna, Markaryd, sedan ar 2015.

Utbudet av bostader fér unga

2015 2016

Figur 36. En sammanstillning av kommunernas bedémning av utbudet pa bostider for unga i linets kom-
muner ar 2015 och 2016. Killa: BME 2016 och 2017. Kartmaterial: Lantmiteriet

Ingen av linets kommuner har sirskilda ungdomsbostider och fem av kommu-
nerna har inte heller ndgra pagiende insatser for att underlitta for ungdomar att
skaffa en egen bostad. Alvesta och Almhult anger att de gér en generell satsning
pa bostadsbyggande som dven gynnar ungdomar, Vixjé och Almhult anger att det
finns nyproduktion av sma bostider med 6verkomliga hyror 1 kommunen. Vixjo
anger dven det 1 kommunen finns nyproduktion eller dndring av bostdder f6r ung-
domar samt att kommunen/fastighetsigare undetlittar for tva eller flera att hyra
en ligenhet tillsammans.

STUDENTBOSTADER

I dagslaget bor 25 % av landets studenter i sirskilda studentbostider, vilket gor att
resterande konkurrerar om ligenheterna 1 det vanliga bostadsbestandet. Som
grupp har studenter ofta en lag betalningsférmaga och ar kanske nya pa bostads-
marknaden i kommunen, da de flyttar till studieorten i samband med studiestart.

Studenter efterfragar frimst hyresritter samt bostader i kollektivtrafiknira ligen
(Boverket, 2016).

Linneuniversitetet hade 13 700 helarsstudenter (ar 2015) i Vaxj6 och Kalmar. An-
talet studentbostider i Vixjo6 ér stort, knappt 3 600 bostider, och 1 Kalmar uppgar
studentbostiderna till 1 100. Trots det kan enbart ca en tredjedel av helarsstuden-
terna fa tillgang till en studentbostad.
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Utbudet av bostader for studenter

2015 2016

Fignr 37. En sammanstillning av kommunernas bedémning av utbudet pa bostider f6r studenter i 13-
nets kommuner ar 2015 och 2016. Killa: BME 2016 och 2017. Kartmaterial: Lantmiteriet

Vixjo och de nirliggande kommunerna Uppvidinge, Lessebo och Alvesta anger
att det rader underskott pa studentbostider i kommunen (figur 37). Antalet kom-
muner med underskott av bostidder for studenter dr oférandrat fran tidigare ar,
men i Markaryd har det gatt fran underskott till balans medan utvecklingen 1 Al-
vesta har varit negativ och de upplever i ar ett underskott. Anledningen till under-
skottet i de kommuner som berdrs ar att det generellt finns for fa lediga bostader.
I Vixj6 finns planerat att paborja 100 nya studentbostider i allmannyttan ar 2018.

Aven i Ljungby kommun finns utbildningar som ir kopplade till Linnéuniversite-
tet och har finns 120 studentbostider. Ljungby kommun anger att det ddrmed ra-
der balans, i alla fall under delar av aret.

BOSTADER FOR ALDRE

Andelen ildre 6kar i Sverige men det saknas bostider som ér anpassade till den
aldre manniskans behov. Det r6r sig bade om tillganglighetsbrister inom det ordi-
narie bostadsbestandet och 1 vissa kommuner saknas tillrickligt med platser 1 sir-
skilt boende (Boverket, 2016). Ytterligare en aspekt att ta i beaktande ar att en
aldre befolkning innebir fler ensamhushall (Boverket, 2016).

I bostadsmarknadsenkiten har endast Alvesta bedomt att det rader brist pa utbu-
det av sirskilt boende for dldre, medan resterande kommuner har angett att det ra-
der balans (figur 38). Det ir en positiv utveckling jamfort med foregaende ar i
Ljungby och Uppvidinge kommuner, dir det ridde obalans ar 2015.

Bostadsmarknadsanalys 2017 — Lansstyrelsen i Kronobergs I&Gn 2017-06-14
Sida 49 av 66



Tolkning av kar-
forna

Balans
Underskott
Overskott

Ej svarat

Utbudet av bostader for aldre

2015 2016

Fignr 38. En sammanstillning av kommunernas bedémning av utbudet av sirskilt boende f6r dldre i la-
nets kommuner ar 2015 och 2016. Killa: BME 2016 och 2017. Kartmaterial: Lantmiteriet

I Alvesta planeras det for nybyggnation av 70 st lagenheter i sarskilt boende for
ildre och behovet beridknas vara tickt redan om 2 ar. I Uppvidinge finns det en
plan f6r neddragning av antalet platser och det riskerar att inte tillgodose behovet
framover. Vaxjo har angett att det finns risk for 6verskott framéver pga. lagen om
valfrihetssystem (LOV) sirskilt boende, samtidigt som kommunens demografi ger
underlag for att nya sirskilda boenden behéver vara firdigstillda ar 2022-2023.

Seniorbostider’ finns i Uppvidinge (53 st), Tingsryd (85 st), Alvesta (80 st) och i
Vixjo (inget antal redovisat). Trygghetsbostider finns 1 Tingsryd (inget antal redo-
visat) och Ljungby (40 st). Ytterliggare 40 trygghetsbostider forvintas paborjas
under 2018 i Ljungby och 6 stycken i Uppvidinge.

BOSTADER FOR PERSONER MED FUNKTIONSNEDSATINING

Personer med funktionsnedsittning behover ofta sirskilt anpassade bostider med
god tillganglighet. De kan ocksa beh6va en organiserad boendeform, till exempel 1
form av en gruppbostad.

Fem av linets kommuner anger att det bedéms vara underskott pa bostader for
personer med funktionsnedsittning som ér i behov av sarskilt boende (figur 39).
Alla linets kommuner anger att det kommer att rdda balans om tva ar. I Uppvid-
inge och Markaryd, dar det idag rader balans, bedoms diremot inte behovet av
sarskilda boendeformer for personer med funktionsnedsittning att vara tickt om
fem dr. Uppvidinge anger att det beror pa att andelen personer med funktionsned-
sittningar tenderar att 6ka. Boendeformen servicebostad enligt L.agen om stéd
och service till vissa funktionshindrade (LSS) planeras darfor att utékas i kommu-
nen.

7 Seniorbostider eller liknande innebir, enligt bostadsmarknadsenkiten, bostider som riktar sig till medeldl-
ders och dldre men som inte kommer att férutsitta ett bistindsbeslut enligt socialtjdnstlagen (SFS 2001:453).
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I Markaryd har en inventering gjorts som visar att flera nya ansékningar om sir-

skilt boende inkommer till kommunen om nagot ar.

Utbudet av bostéder for personer med funktionsnedsé&ttning

Tolkning av kar-
torna

Balans
Underskott
Overskott

Ej svarat

2016

2015

Figur 39. En sammanstillning av kommunernas beddmning av utbudet av sirskilt boende for personer med funkt-
ionsnedsittning i linets kommuner 4r 2015 och 2016. Killa: BME 2016 och 2017. Kartmaterial: Lantmiteriet

Fem av sju kommuner med allminnyttigt bostadsbolag har tillginglighetsinvente-
rat sitt bestind i flerbostadshus helt eller delvis, och i tva av linets kommuner har
det privata flerbostadshusbestandet delvis inventerats. Inventeringarna ir gjorda

mellan 2008-2016.
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HEMLOSHET

Bristen pa bostider 1 allmédnhet och hyresligenheter i synnerhet bidrar till att allt
fler stalls utanfér bostadsmarknaden. Socialstyrelsen genomforde en nationell
kartligening av hemloshetens omfattning och karaktir ar 2011. I rapporten defi-
nieras heml6shet 1 4 situationer:

Situation 1 - Akut hemlosher: En person dr hinvisad till akutboende, hirbirge, jour-
boende, skyddat boende (exempelvis kvinnojourer) eller sover utomhus eller 1 of-
fentliga utrymmen.

Situation 2 - Institutionsvistelse och kategoriboende: En person dr intagen eller inskriven
pa antingen kriminalvardsanstalt, behandlingsenhet eller stodboende inom social-
tjansten, landstinget eller hos en privat vardgivare, alternativt pa HVB-hem (hem
for vard eller boende) eller SiS-institution®,

Situation 3 - Ldngsiktiga boendelosningar. En person bor i en boendel6sning som
kommunen har ordnat (t.ex. fors6ksligenhet, triningsligenhet, socialt kontrakt el-
ler kommunalt kontrakt) pa grund av att personen inte far tillgang till den ordina-
rie bostadsmarknaden.

Situation 4 - Eget ordnat kortsiktigt boende: En person bor tillfilligt och kontraktslost
hos kompisar, bekanta, familj eller sliktingar eller har ett tillfalligt (kortare dn tre
manader efter mitperioden) inneboende- eller andrahandskontrakt hos slikt, vin-
ner eller andra privatpersoner.

I Socialstyrelsens (2011) rapport kring hemldshet gar att utldsa att linet hade 455-
467 hemlosa personer, fordelade mellan Socialstyrelsens fyra situationer. En ny
kartligening gjordes 1 april 2017 och kommer att publiceras 30 november 2017.

Langsiktiga boendeldsningar

2011 | 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Uppvidinge | 10 | 10 5 9 6 8 0
Lessebo 7 - 20 14 12 20 25
Tingsryd - | 45 47 55 - 63
Alvesta -] 10 10 10 - - 50
Almhult 1 2 2 7 1 3 101

Arbetar inte pa det sit-

Markaryd - - tet 1 14 24 20
Viixjo 30 | 30 30 200 - - 200
Ljungby 120 | 120 190 150 150 140 170
Totalt 168 | 217 257 438 238 195 629

Tabell 19. Antalet lagenheter som kommunerna hyr ut i andra hand och ir férenade med sirskilda villkor. Killa: BME

8 SiS stir for Statens institutionsstyrelse, vilket dr en statlig myndighet som bedtiver individuellt an-
passad tvangsvird och behandling av ungdomar med allvarliga psykosociala problem och vuxna
med missbruksproblem.
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I bostadsmarknadsenkiten anger kommunerna hur manga ligenheter de hyr ut i
andra hand och som ir férenade med sirskilda villkor, sa kallade langsiktiga boen-
del6sningar. Sedan ar 2011 har dessa 6kat markant fran 168 boenden till 629 bo-
enden i ldnet ar 2017 (tabell 19). Orsaken till att ett hushall inte kan fa ett fOrsta-
handskontrakt pa en bostad kan vara liga inkomster, brist pa referenser, avsaknad
av tillsvidareanstillning, betalningsanmirkningar, hyresskulder, missbruksproblem
eller tidigare storningar. Manga hyresvirdar godkinner inte heller fors6rjningsstod
som inkomst (Lansstyrelserna, 2016). De lingsiktiga boendel6sningarna kan arran-
geras pa olika sitt 1 olika kommuner gillande typ av kontrakt, uppsigningstid och
andra villkor. Dessa boendelsningar kan dven kallas f6r den sekundira bostads-
marknaden och under aren 2008-2015 6kade denna sektor med 45 % 1 landet.
Bristen pa hyresritter i kombination med hogre krav frin hyresvirdar ar en hu-
vudorsak till det 6kande antalet hemldsa. Antalet barnfamiljer som blir utestingda
fran den ordinarie bostadsmarknaden 6kar ocksa for att de av olika skil inte upp-
fyller de hogre kraven (Socialstyrelsen, 2015).

Kommunerna redovisar i bostadsmarknadsenkiten ett antal olika insatser som ge-
nomforts for att motverka eller avhjilpa hemloshet. Markaryd och Vixjo uppger
att de arbetar med uppsokande verksamhet for att forebygga vrikningar, t.ex. med
radgivning eller sdrskilda insatser. Markaryd anger dven att de har éverenskom-
melser med privata bostadsforetag for att sinka kraven pa de bostadssokande,
t.ex. genom att godkinna forsorjningsstod som inkomst. Lessebo anger att Social-
forvaltningen arbetar for att motverka hemldshet. Ovriga kommuner anger att de
inte har nagra metoder for att motverka eller avhjilpa hemléshet. Det ér stor skill-
nad mot svaren i 2016 ars bostadsmarknadsenkit da tre kommuner arbetade med
hyresgarantier, fyra kommuner arbetade med uppsokande verksamhet och fem
kommuner hade 6verenskommelser med allminnyttiga eller privata bostadsfore-
tag fOr att motverka hemloshet.
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AVHYSNING

Socialstyrelsen (2015) anger i sin rapport Den sekundara bostadsmarknaden att det finns ett starkt samband mellan avhysning/vrikning
och hemldshet. Personer som blir vrikta har mycket svart att komma in pa den ordinarie bostadsmarknaden. Att f6rebygga vrikning

ar darfor en viktig del i arbetet mot hemloshet.

Kronofogden redovisar statistik om ansokta respektive verkstillda avhysningar. Antalet registrerade ansokningar 1 linet var ar 2016

ligre dn de senaste fyra dren och dven antalet verkstillda avhysningar har minskat (tabell 20).

Avhysningar
2012 2013 2014 2015 2016

Registrerade| Verkstillda [Registrerade| Verkstallda |Registrerade| Verkstillda [Registrerade| Verkstillda [Registrerade| Verkstallda

ansokningar [ avhysningar | ansékningar [ avhysningar | ansékningar | avhysningar [ ansékningar [ avhysningar | ansékningar [ avhysningar
Uppvidinge 6 2 3 1 3 0 7 1 8 1
Lessebo 22 1 21 5 11 2 12 1 8 0
Tingsryd 7 0 16 3 11 4 14 2 3 0
Alvesta 12 5 20 4 12 4 6 1 14 1
Almhult 9 0 12 3 8 0 15 4 11 4
Markaryd 7 1 12 1 10 5 10 1 10 1
Vixjo 57 13 57 14 58 9 42 7 40 4
Ljungby 19 4 30 7 17 4 18 3 13 2
Totalt 139 26 171 38 130 28 124 20 107 13

Tabell 20. Antalet avhysningar pa kommunniva, avser fysiska personer. Uppgifterna bygger pa i vilken kommun personen ér folkbokford.
Killa: Kronofogden

Barn berérda av verkstillda avhysningar ligger pa en linsjimforelsevis lag niva; ar 2016 var 1 permanentboende barn berért. Sedan

2008 har det varit i snitt 4,4 barn per ar som berdrs av en verkstilld avhysning.

Bostadsmarknadsanalys 2017 — L&nsstyrelsen i Kronobergs 1&n 2017-06-14
Sida 54 av 66




MOTA FRAMTIDEN

HUR MYCKET BEHOVER BYGGAS?2

Trots att antalet paborjade byggnationer var mycket hogt i lanet under 2016 sa
uppger alla linets kommuner att de har underskott pa bostider, och enbart tva
kommuner tror att de kommer uppna balans om tre ar. Enligt kommunernas be-
démning 1 bostadsmarknadsenkiten ér det storsta hindret f6r bostadsbyggande
just nu héga produktionskostnader. I de mindre kommunerna finns det ocksa
problem for privatpersoner att fa lan. Nybyggnation kostar lika mycket 1 dessa
kommuner, samtidigt som marknadsvirdet pa fastigheten blir ligre och dirav
finns det problem med att fa lan. Det kan dven vara orsaken till byggherrars brist
pa intresse att bygga eller svirigheter f6r byggherrar att fa lan.

En kommun har angett svag infrastruktur/osikerhet kring framtida infrastruktur-
satsningar som en av de faktorer som begransar bostadsbyggandet. I dialog med
planarkitekter i linets kommuner under varen 2017 angav de att otillricklig ut-
byggnad av den kommunala infrastrukturen (pga. det innebir dyra investeringar
for kommunen) ér ett problem i alla kommuner da det nu ar sa stort fokus pa att
bygga nya bostider; framfor allt om byggtakten ska kunna hallas uppe framoéver.

Planarkitekterna i de mindre kommunerna forstirkte bilden av att intresset for att
bygga i de mindre kommunerna ir litet och paverkar nybyggnation. Det finns de-
taljplanelagd mark som skulle kunna tas 1 ansprak, men marken ligger inte i till-
rickligt attraktiva ligen for att ndgon ska vara intresserad. De sag dven problem
med att kunna hantera det kraftigt 6kade behovet av bostadsbyggandet, da det
inte finns tillrdcklig beredskap och strategisk planering pa plats i de mindre kom-
munerna.

Faktorer som begrdnsar bostadsbyggandet

Saknas ekonomiska resurser for bostadsbyggande

Byggherrars brist pa intresse att bygga

Bullerproblem

Svag infrastruktur/osikerhet kring framtida infrastruktursatsningar
Overlklaganden av detaljplaner

Konflikter med andra allminna intressen enligt PBL

Brist pa detaljplan pa attraktiv mark

Brist pa byggarbetskraft

Svag andrahandsmarknad for bostider

Héga produktionskostnader

Svirigheter for byggherrar att fi lingivare/harda lanevillkor

Svirigeter for privatpersoner att fa 1in/hérda lanevillkor

o
[En

2 3 4

Figur 40. En sammanstillning av kommunernas svar pé vilka de tre frimsta orsakerna 4r som f6r nirvarande begrin-
sar bostadsbyggandet i kommunen. Killa: BME
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Begreppet bostadsbrist dr komplext och kan tolkas pé olika sitt. Boverket har i sin
rapport Var byggdes det? — en kartliggning av kommunernas bostadsbyggande (2016) foku-
serat pa hur bostadsutbudet har anpassats till befolkningsutvecklingen. De utgar
fran boendetitheten (antal invanare per bostad) som ett matt pa hur bostadsbeho-
ven i olika kommuner har anpassats till befolkningsutvecklingen. Boverket kallar
det en enkel indikator f6r bostadsbristen i landet. For att bedéma boendetitheten
krivs ett referensvirde att jimfora med. Boverket har utgatt fran att bostadsmark-
naden i riket karaktiriserades av 6verskott fran 1990-talets borjan och fram till
2005 for att sedan karaktiriseras av bostadsbrist; Boverket antar dirmed att bo-

stadsstocken befann sig i jamvikt ar 2005.

I rapporten [Var byggdes det? listar Boverket en jamforelse av boendetitheten i lan-
dets kommuner for att se hur mycket kommunerna har byggt och skulle beh6va
ha byggt for att boendetitheten skulle ha varit oférindrad ar 2015 jimfort med ar
2005. For kommunerna i Kronobergs lin fanns det ar 2015 ett totalt underskott
pa 1548 bostider. Behovet skilde sig dock at mellan de olika kommunerna och
vissa av dem hade ett 6verskott av bostider. Gors en berikning f6r 2016 ars siff-
ror (baserat pa antal bostdder samt antal invanare i kommunerna) ser behovet ut
som foljande:

Behov av bosté&der i kommunerna
Boendetithet | Boendetithet | Behov d(Zr‘;ir(;'{tu;r;—
2005 2016 2016 cal
Uppvidinge 2,07 2,10 4592 68
Lessebo 2,14 2,31 4086 299
Tingsryd 2,06 2,01 6020 -151
Alvesta 2,20 2,29 9003 340
Almhult 2,15 2,18 7734 116
Markaryd 2,00 2,09 4996 214
Vixjo 2,05 213 43627 1614
Ljungby 2,08 2,10 13368 20
Totalt 93426 2520

Tabell 21. Over-/underskott i bostadsbestindet i Kronobergs lins kommuner ar 2016,
baserat pa boendetitheten (antal invanare per bostad) 4r 2005 och ar 2016.

Trots det hoga paborjade byggandet de senaste dren sa har inte ett lika stort antal
bostider dnnu fardigstillts ute i kommunerna. Sedan 2005 har dven befolknings-
tillvixten varit h6g och i sju av atta kommuner har boendetitheten 6kat sedan ar

2005. Enligt denna beridkningsmodell finns det dirfor ett underskott pa 2520 bo-
stider 1 Kronobergs lin 31 december 2016.

I Boverkets senaste behovsanalys f6r bostadsbyggande fran juni 2016 anges att
det behover firdigstallas 710 000 bostider i Sverige under perioden 2016-2025.
Det motsvarar ca 7 bostdder per 1000 invanare. Om en berikning gors f6r kom-
munerna i Kronobergs lin skulle det innebira foljande behov av nybyggnation
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varje ar under perioden 2016-2025, med férutsittningen att befolkningsantalet ar
oforindrat i kommunerna:

Behov av nybyggnation
Befolkning liell;"" v
ar 2016 gaggﬁ
Uppvidinge 9508 67
Lessebo 8760 61
Tingsryd 12393 87
Alvesta 19850 139
Almhult 16618 116
Markaryd 9991 70
Vixijo 89500 627
Ljungby 28008 196
Linet 194628 1362

Tabell 22. Behovet av nybyggnation i Kronobergs lins kommuner,
med utgangspunkt i Boverkets bebovsanalys av nybyggnation (2016).

I praktiken maste antalet nya bostider per 1000 invanare vara markant hogre i
manga av landets tillvixtkommuner, medan byggbehovet i genomsnitt édr ligre
bland de mindre kommunerna. I Vaxj6 pabérjades det under ar 2016 ca 13 bosti-
der/1000 invanare, vilket gor det till en av de kommuner med hogst byggtakt per
capita i landet (Boverkets indikatorer).

Det bor papekas att dessa berdkningsmodeller édr enkla indikatorer f6r bostads-
bristen samt behov av nybyggnation. Egentligen ir det ett trubbigt verktyg som
inte tar hinsyn till f6rvintad befolkningstillvixt, kvalitativa faktorer s som behov
av tillganglighet, storlek pa bostider, placering av bostider, en 6nskan om att at-
trahera nya invinare m.m. Aven om de ger en fingervisning om situationen pa bo-
stadsmarknaden i linets kommuner, sa har kommunerna sjilva ett stort ansvar for
att planera infoér framtida utveckling av bostadsbestandet i kommunen. Det ar
ocksa kommunerna som har ett lagstadgat ansvar f6r bostadstorsorjningen for alla
kommunens invanare (Lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsérjningsan-
svar). Till sin hjalp har de flera verktyg bade for strategiskt och praktiskt arbete
med bostadsf6rsorjning.
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KOMMUNERNAS VERKTYG

De huvudsakliga verktyg som kommunen kan anvinda i arbetet med bostadsfor-
sorjning dr riktlinjer f6r bostadsforsorjningen, direktiv till de allmannyttiga bo-
stadsbolagen, kommunala hyresgarantier, kommunala bostadsférmedlingar, kom-
munal 6versikts- och detaljplanering, kommunalt markinnehav 1 kombination med
en aktiv markpolitik.

SAMVERKAN KRING PLANERING FOR BOSTADSFORSORJINING

Alla linets kommuner har samverkan mellan olika férvaltningar 1 arbetet med pla-
nering for bostadsforsorjning enligt bostadsmarknadsenkiten. Fyra av atta kom-
muner har angett att samtliga forvaltningar samverkar 1 arbetet med bostadsfor-
sorjning och flera kommuner anger dven att de allméidnnyttiga bostadsbolagen in-
gar 1 samverkan kring dessa fragor.

Fem av dtta kommuner i Kronobergs lin har angett i arets bostadsmarknadsenkit
att de samverkar med andra kommuner kring planeringen for bostadsférsérining.
Vixj6 kommun och Alvesta kommun anger att de samverkar med varandra. Les-
sebo, Tingstyd och Almhults kommuner anger att de deltar i regionala samverkan-
striffar, dir dven Linsstyrelsen och Region Kronoberg medverkar. I Uppvidinge,
Markaryd och Ljungby finns ingen samverkan med andra kommuner enligt svaren
bostadsmarknadsenkaten.

KOMMUNAL BOSTADSFORMEDLING

Kommunerna ska anordna bostadsférmedling om det beh6vs for att frimja bo-
stadsforsorjningen. Ingen av kommunerna i Kronobergs lin har en kommunal
tormedling av bostiader. I alla de kommuner dir det finns ett allmannyttigt bo-
stadsbolag har de sin egen bostadské. Hilften av kommunerna anger att de har en
lista med hyresvirdar pa sin hemsida.

KOMMUNALA HYRESGARANTIER

Syftet med kommunala hyresgarantier ar att ge stod till hushall som har en ekono-
misk f6rmaga att klara kostnaderna for eget boende men som trots detta har svart
att etablera sig pa bostadsmarknaden. Det ir ett borgensatagande fran kommu-
nens sida. Ingen av kommunerna i Kronobergs lin arbetar med kommunala hy-
resgarantier enligt svaren i drets bostadsmarknadsenkit.
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RIKTLINJER FOR BOSTADSFORSORJINING

Riktlinjer for bostadsforsorjning ska inte bara hantera nyproduktion, utan i manga
kommuner handlar inriktningen snarare om hur kommunen vill att bostadsbestan-
det ska anpassas och utvecklas (SES 2000/2001:26). Enligt 2 § ska kommunernas
riktlinjer minst innehalla:

1. kommunens mal f6r bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet,

2. kommunens planerade insatser for att nd uppsatta mal, och

3. hur kommunen har tagit hinsyn till relevanta nationella och regionala mal, pla-
ner och program som ir av betydelse f6r bostadsforsorjningen.

Uppgifterna ska sirskilt grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen,
av efterfraigan pa bostider, bostadsbehovet for sirskilda grupper och marknads-
forutsittningar. Lag (2073:8606).

Det dr utifran 2 § som Linsstyrelsen enligt Regleringsbrevsuppdrag 14 ska redo-
visa och bedoma linets kommunerns riktlinjer f6r bostadsforsorjning.

REDOVISNING AV KOMMUNERNAS RIKTLINJER FOR BO-
STADSFORSORJNING

Fem av lidnets dtta kommuner har antagna riktlinjer f6r bostadsférsotjning/bo-
stadsforsorjningsprogram i maj 2017. Fyra av dessa, Uppvidinge, Alvesta, Almhult
och Vixjo, dr antagna efter lagindringen 2014. Lessebo och Ljungby har under
varen 2017 haft sina bostadstorsorjningsprogram pa samrad. Tingsryd forvintar
sig att ha ett antaget bostadsforsorjningsprogram innan mandatperiodens slut.

Riktlinjernas kvalitet skiljer sig at mellan linets kommuner, och endast tva kan an-
ses leva upp till kraven i 2 § i lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorj-

ningsansvar.
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Sammanstillning och redovisning av kommunernas riktlinjer for bostadsforsorjning i Kronobergs lin.

Redovisningen baseras pa 2 § lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsférsorjningsansvar.

Riktlinjer f6r bo-
stadsforsorjning har
antagits av kommun-
fullmaktige 1 nuva-
rande mandatperiod.

1. M4l for bo-
stadsbyggandet
har redovisats
och, 2. Utveckl-
ingen av bostads-
bestindet har re-

Kommunens
planerade in-
satser fOr att
na uppsatta
mal har redo-
visats

Har kommunen tagit
hénsyn till relevanta
nationella mal, planer
och program som ér
av betydelse £6r bo-

stadsférsorjningen

Ar kommunens undetlag,
madl, utveckling av bostads-
bestindet och planerade in-
satser grundade pa en analys
av den demografiska ut-
vecklingen, efterfragan pa

Lansstyrelsens bedém-
ning av om kommuner-
nas antagna riktlinjer upp-
fyller kraven i 2§ i lagen
(2000:1383) om kommu-
nernas bostadsférsorj-

dovisats bostiader, bostadsbehovet ningsansvar
for sirskilda grupper och
marknadsforutsittningar
som redovisats i riktlinjerna?
Uppvidinge Ja, 2017 1.Ja, 2. Ja Ja Ja Ja Ja
Lessebo Ne] (Arbete pégéir) - - - - -
Tingsryd Nej (Arbete pigar) - - - - -
Alvesta Ja, 2016 1. Ja, 2. Delvis Ja Delvis Ja Ja
Almhult Ja, 2016 1. Ja, 2. Delvis Nej Delvis Delvis Nej
Markaryd Nej - - - - -
Vixjo Ja, 2017 1. Ja, 2. Nej Delvis Delvis Delvis Nej
Ljungby Nej (Arbete pagar) - - i _ i
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Uppvidinge

Uppvidinge kommun antog sina riktlinjer f6r bostadsforsorjningen i maj 2017.
Kommunen har redovisat sitt utvecklingsmal pa ett 6vergripande sitt, som utgar
fran att alla som lever i kommunen eller flyttar dit ska finna ett varierat utbud av
bostider i goda livsmilj6er utifran sina egna forutsittningar De insatser som kom-
munen har redovisat for att uppna malet dr ambitiost utformade och tacker in ett
brett spektrum av atgirder och olika intressenter som kan paverka bostadsforsorj-
ningen i kommunen. Uppvidinge kommun har angett regeringens malsattning for
bostadspolitiken samt delmalen kring bostadsbyggande och samhillsplanering,
miljémalet God bebyggd milj6 samt mal f6r nyanlidndas etablering som mal pa
nationell niva. Pa den regionala nivan héinvisas till den regionala utvecklingsstrate-
gin. I kapitlet om insatser forhaller sig kommunen till de nationella och regionala

malen.

Den analys som kommunen grundar programmet pa utgar fran demografisk ut-
veckling, efterfrigan pa bostider, behov for sirskilda grupper samt delvis till
marknadsforutsittningar. Lansstyrelsen ser att bostadsforsorjningsprogrammet
skulle kunna 6ka jimstalldhetsperspektivet genom att ta hinsyn till kommunikat-
ioner, tillgianglighet och mer kénsuppdelad statistik, samt utveckla analysen kring
efterfragan pa bostader. Lansstyrelsen saknar dven nedbrutna mal, girna pa ta-
torts- eller omrddesniva, fOr att visa pa tinkta utvecklingsomraden samt for att
bittre knyta an till den ambitidsa handlingsplan som kommunen har tagit fram.
Men i sin helhet har Uppvidinge ett vil genomarbetat bostadsforsorjningsprogram
som ger en bra bild av férutsittningar, utmaningar och ambitioner.

Lessebo
Lessebo kommun har inga riktlinjer f6r bostadsforsérjning antagna. Riktlinjer dr
under framtagande och ute pd samrad 2 maj — 14 juni 2017.

Tingsryd

Tingsryd kommun har inga riktlinjer f6r bostadsforsérjning antagna. Kommunen
har angett att riktlinjer 4r under framtagande och att de ska vara antagna innan
mandatperiodens slut.

I dialog med kommunen har framkommit att det finns ett informellt mal om ny-
byggnation av 100 bostdder under dren 2016-2020. De arbetar nu med en dialog-
grupp bestiende av representanter fran det kommunen, det allmannyttiga bostads-
bolaget och privata bostadsbolag for att uppna detta mal.

Alvesta
Alvesta kommun har ett bostadsférsorjningsprogram med tillhérande riktlinjer £6r
perioden 2017- 2018. De har angett 6vergripande riktlinjer 1 programmet och tre

Bostadsmarknadsanalys 2017 — L&nsstyrelsen i Kronobergs 1&n 2017-06-14
Sida 61 av 66



kvantifierade mal f6r nybyggnation f6r 2017-2018 1 handlingsplanen samt vilka in-
satser de ska gora for att na dessa mal. Det finns dven angivet att kommunen ska
verka for att befintliga boendemiljéer ska utvecklas, men det ar inte preciserat hur.
Det vore dven 6nskvirt med en djupare analys av det befintliga bestandet. Kom-
munen har redogjort for den regionala utvecklingsstrategins mal, men inte angett
hur deras bostadsforsorjningsprogram foérhaller sig till dem. Kommunen har inte
angett nagra nationella mal att forhalla sig till.

Den analys som kommunen har gjort som underlag f6r bostadstorsorjningspro-
grammet dr vil genomarbetad gillande demografisk utveckling, efterfragan pa bo-
stider och marknadsférutsittningar. Analysen av bostadsbehovet for sirskilda
grupper begrinsas till dldre, bostider for personer med funktionsnedsittning som
finns inom ramen f6r LSS samt boende for personer med psykisk funktionsned-
sattning.

Almhult

Almhult har en strategi for bostads- och lokalf6rsorjningen till ar 2035, och strate-
gin antogs ar 2016. De har angett fem riktlinjer eller mal f6r bostadsbyggnationen
1 kommunen, men de har inte redogjort for de insatser som krivs for att uppna
dessa mal eller vem som ansvarar for att de uppnas. De har 6versiktligt redovisat
vilka verktyg kommunen har att arbeta med f6r att uppné en god bostadsforsorj-
ning, men de har inte heller har tagit stillning till vad de ska géra i kommunen.
Det befintliga bostadsbestandet anges kunna behéva utvecklas 6ver tid, och da
boér kommunen striva efter ett varierat utbud av upplatelseformer och storlekar
pa bostiderna. Kommunen har angett Regeringens delmal f6r bostadspolitiken
som det enda relevanta nationella malet och inga regional mal har angetts.

Den analys som kommunen grundar sin strategi pa bestar av en tabell 6ver den
demografiska utvecklingen fran ar 2006, uppdelad pé olika aldersgrupper samt en
befolkningsprognos fram till ar 2024. De anger dven antalet bostider ar 2015 samt
fardigstillda bostider under aren 2006-2015 uppdelat pa hustyp. De har dven med
ett kort avsnitt om efterfrigan pa bostider som grundar sig pa situationen i den
kommunala bostadskén samt efterfragan pa tomter till smahusbebyggelse.

De har inte gjort nagon analys av bostadsbehovet av sirskilda grupper, men de
har ett kapitel som generellt beskriver grupperna dldre, personer med funktions-
nedsattning, nyanlinda och sirskilt behévande. Almhult 4mnar ta fram en hand-
lingsplan tillhérande bostadsférsorjningsprogrammet. Denna dr dnnu inte anta-
gen.

Markaryd
Kommunen har i bostadsmarknadsenkaten ar 2016 och ar 2017 svarat att de har
antagna riktlinjer f6r bostadsforsorjning. Dessa har dock inte sints pa samrad till
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Linsstyrelsen. Trots att Lansstyrelsen vid upprepade tillfillen har kontaktat Mar-
karyd for att fa tillgang till riktlinjerna har kommunen inte sant dessa till Linssty-
relsen. Dirfér kan Lansstyrelsen inte utvardera om Markaryds riktlinjer f6r bo-
stadsforsorjning uppfyller lagkravet.

Vaxjo

Vixj6 kommun har angett tva mal 1 sitt bostadsférsorjningsprogram; 1. Bostads-
torsorjningen ska bidra till en hallbar samhillsutveckling och 2. Bostadsbyggandet
ska motsvara efterfraigan. Det dr dock otydligt hur det befintliga bestindet ska ut-
vecklas. Kommunen har redogjort for vilka nationella och regionala mal, planer
och program de behover forhalla sig till, men de har inte redogjort f6r hur de £61-
haller sig till dem.

Programmet bygger pa en analys av den demografiska utvecklingen samt bostads-
byggande i stadsdelar och mindre titorter och kommunen har angett forslag pa in-
satser i samtliga av dessa. Insatserna kan dock sidgas vara mycket generellt hallna,
med koppling till vilken hustyp, och i vissa fall vilken upplatelseform, som ska pri-
oriteras i respektive omrade. Gillande sirskilda grupper har kommunen angett att
de har en social fortur i det allmannyttans bestind for vissa grupper samt har an-
gett sirskilda insatser for gruppen nyanlinda; aven om det inte har gjorts en analys
av bostadsbehovet for dessa grupper.

Kommunen avser att ta fram en handlingsplan som uppdateras érligen f6r att na
de uppsatta malen. Denna handlingsplan ar annu inte antagen.

Lijungby

Ljungby kommun har ett bostadsforsorjningsprogram fran ar 2011 dir de anger
overgripande riktlinjer for bostadsforsérjningen samt dven anger kvantifierade mal
gillande byggklara villatomter och nybyggnation. Programmet gillde dock fram till
ar 2015 och dr inte lingre aktuellt. Ljungby kommun hade sina nya riktlinjer f6r
bostadsforsorjning ute pa samrad fram till februari 2017. De beriknas vara an-
tagna i juni alt. september 2017.

I samradsskedet saknade Linsstyrelsen en koppling till nationella mal och de pla-
nerade insatserna skulle kunna fortydligas. Om Ljungby har tagit i beaktande syn-
punkterna fran samradet anser Lansstyrelsen att Ljungby kommun kommer att
anta riktlinjer f6r bostadsférsorjningen som uppfyller 2 § lagen (2000:1383) inom
denna mandatperiod.
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